DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier :
Date du repérage :

2024-09-375
05/09/2024

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :

Département : ...Loire-Atlantique

Adresse :........... Résidence "Le Verdi"
46, avenue Georges Clémenceau
(Appt. 23, Cave : 15.)

Commune : ....... 44500 LA BAULE-ESCOUBLAC
Section cadastrale BY, Parcelle(s) n°
514

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
1ler Etage, Lot numéro Appt. 23, Cave :
15.

Périmétre de repérage :
Habitation et cave

Désignation du client :
Nom et prénom : ...

Objet de la mission :

O possier Technique Amiante

Constat amiante avant-vente

O possier amiante Parties Privatives
O Diag amiante avant travaux

O Diag amiante avant démolition

Etat relatif a la présence de termites
D Etat parasitaire

[%] Etat des Risques et Pollutions

O etat des lieux

[x] Métrage (Loi Carrez)

O Métrage (Loi Boutin)

O Exposition au plomb (CREP)
O Exposition au plomb (DRIPP)
O Diag Assainissement

O sécurité piscines

O Etat des Installations gaz

O plomb dans I'eau

O sécurité Incendie

[%] Etat des Installations électriques
O Diagnostic Technique (DTG)

[x] Diagnostic énergétique

O Audit énergétique

[ prét a taux zéro

O Ascenseur

O Etat des lieux (Loi Scellier)

O radon

O Accessibilité Handicapés
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O 1nfiltrométrie

O Amiante Examen Visuel APTVX
O amiante contrale périodique
O Amiante Empoussierement

O Hétel H

[ Hetel RT

O Hetel C

O piomb APTVX

O plomb avant travaux

O Développement interne
O Home Inspection

O tantieme de copropriété
O Risques Professionnels
O contréle levage

O Logement décent

O Accessibilité Handicapés
O performance numérique
[ péchets / PEMD

O climatisation

O contréle périodique gaz
O contrale périodique élec
[ rT 2012 Avant travaux

[ rT 2012 Apreés travaux
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DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Résumé de I'expertise n° 2024-09-375

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Adresse :....coovvviiiiiiiininnns Résidence "Le Verdi"

46, avenue Georges Clémenceau (Appt. 23, Cave : 15.)
44500 LA BAULE-ESCOUBLAC
Section cadastrale BY, Parcelle(s) n° 514

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :

ler Etage, Lot numéro Appt. 23, Cave : 15.

Périmetre de repérage : ... Habitation et cave

Prestations

Conclusion

P

Mesurage

Superficie Loi Carrez totale : 42,41 m2

DPE

Consommation conventionnelle : 249 kWh ep/m2.an (Classe D)

Estimation des émissions : 7 kg eqCO2/m2.an (Classe B)

Estimation des colts annuels : entre 890 € et 1 270 € par an, prix moyens des
énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023

Méthode : 3CL-DPE 2021

N° ADEME : 2444E3118652Z

Amiante

Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits
susceptibles de contenir de I'amiante.

Electricité

L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie

Etat Termite

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

ERP

Le bien n’est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques naturels
Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques miniers

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
technologiques

Le bien n’est pas situé en secteur d’information sur les sols

Zone sismique définie en zone 3, modérée.

Le bien est situé dans une commune a potentiel radon de niveau 3
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: DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : 2024-09-375
Date du repérage : 05/09/2024

Références réglementaires

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1° juin 2015.

Immeuble bati visité

Adresse Rue @ oviveviiiiiinnne, Résidence "Le Verdi"

46, avenue Georges Clémenceau
Bat., escalier, niveau, appartement n°, lot n°:

ler Etage, Lot numéro Appt. 23, Cave : 15.
Code postal, ville : . 44500 LA BAULE-ESCOUBLAC

Section cadastrale BY, Parcelle(s) n° 514

Périmetre de repérage : | ciiiieiiiie, Habitation et cave

Type de logement : | L Appartement - T2

Fonction principale du batiment : | ....cccoviiiiiiiiiiiininnns Habitation (partie privative d'immeuble)
Date de construction : | L 1986

Le propriétaire et le commanditaire

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom : ...
Francois COCHET
Rdresse T............. Clef des Champs
AYZ5U SAINT-LAURENT-DE-LA-PLAINE
Le commanditaire Nom et prénom : ... I

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de

repérage ayant participé I.Cert Centre Alphasis -

au repérage thention 1 23/12/2019

___________________________ PENOS Isabelle Opérateur de Bat_'”ée“t K 'Ppafrc d'affaires Echéance : 22/12/2024
Personne(s) reperage space rerformance N° de certification : CPDI1959
signataire(s) autorisant 35760 SAINT GREGOIRE

la diffusion du rapport

Raison sociale de I'entreprise : SARL CAPPEX (Numéro SIRET : R.C.S. Saint-Nazaire 441 059 177 00010)
Adresse : 10 rue du Bois, 44510 LE POULIGUEN

Désignation de la compagnie d'assurance : KLARITY Assurance

Numeéro de police et date de validité : CDIAGK001190 - 01/06/2025

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 05/09/2024, remis au propriétaire le 05/09/2024

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 13 pages, la conclusion est située en page 2.
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Constat de repérage Amiante n° 2024-09-375 aj)Amiante
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1.

— Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d‘immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I’'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste A contenant de I'amiante.

1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I’article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des

investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison

Néant

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
AdreSSe & .....oiiiiiiiiiiie -
Numéro de I'accréditation Cofrac: ......... -
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Constat de repérage Amiante n° 2024-09-375

3. — La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent

rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la législation en vigueur.
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi

a l'occasion de
immeuble bati».

la vente de tout ou partie d'un

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I’habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d’un immeuble béti, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/’état mentionnant la présence ou l’‘absence
de matériaux ou produits contenant de [l‘amiante
prévu a l'article L. 1334-13 du méme code>.

La mission, s‘inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de I'amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L'’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de la

mission réglementaire

repérage de

Le programme de repérage est défini a minima par
I’Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de

|'amiante avant démolition d’immeuble ou celui

a élaborer

avant réalisation de travaux.

Liste &

Composant de la construciion

Parfie du composant d vérifier ou d sonder

Flocages

Flocages, Calonfugeages, Fawr plafonds

Calonfuge azes

Faux plafonds

Lisie B

Composant de la construction

Partie du composant d vérifier on d sonder

1. Paroizverticales intérieures

Ivfurs, Cloisons "en dir" et Poteaux
{ pérphétiques et intérienrs)

Enduits projetés

Revétement dus (plagues de menuiseries)

Fervéteraent dus (amiante-ciment)

Entourages de poteai (carton)

Entourages de poteai: (araiante-ciment)

{
Entourages de poteai (natériau sandwick)
Entourages de poteax (cartorctplitre)

Cofftage perdu

Cloisons (légéres et préfabrigquées), Gaines et
Coftres verticam:

Enduits projetés

Pannea de cloizons

2. Planchers et plafonds

Plafonds, Poutres et Charpertes, Gaires et Enduits projetés
Caffres Harzontanx Panneay collés o vissés
Planchers Dialles de =0l
3 Conduits, canalisafions et dguipements inténeurs
Conduits de fhuies (air, eau, autres fhuides) g:nﬁ‘;l;;es e

Clapets fvolets compe-feu

Clapets compe-feu

Volets coupe-fen

Rebonuchage

Portes coupe-feu

Joints (tresses)

Joints (bandes)

Wide-ordures

Conduits

4 Elaments exdériowss

Toitmes

Plagues {coraposites)

Plajues (fibres-cirnent)

Lrdoises (cotmposites)

Lrdoises (fhres-ciment)

Bccessolres de cowverfures (coteposites)

Lrcessolres de cowrverhires (fibres-ciraent)

Blardea: bitmmineuy

Bardages et facades 16 géres

Plarues {cormposites)

Plarues (fibres-ciment)

Lirdoises {cormposites)

Lrdoises (fores-cirnent)

Panneaux (coraposites)

Panneaus, (flhres-ciment)

Condwits en todure et fagade

Conduites d'eaux phuviales en ariante-ciment

Conduites d'eai usées en ardarte-cltnent

Conduits de furmée en aruiante-ciment

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :
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Constat de repérage Amiante nc 2024-09-375 (a)amiante

Partie du composant ayant été inspecté

(Description) Sur demande ou sur information

Composant de la construction

Néant -

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a lI'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n‘ayant pu étre Vvisités.

Descriptif des piéces visitées

Entrée, Salle de bains,

Séjour avec cuisine ouverte, Chambre 1 avec placard,

W.C., Balcons,

Dégagement, Sous-Sol - Cave n° 15
Localisation Description

Sol Parquet stratifié
Mur Patente peinte
Entrée Plafond Patente peinte
Porte Bois

Plinthe Bois

Sol Parquet stratifié
Mur Patente peinte
Plafond Platre peint
Fenétre Pvc

Porte Bois

Plinthe Bois

Séjour avec cuisine ouverte

Sol Parquet stratifié
Mur Patente peinte
W.C. Plafond Platre peint
Porte Bois

Plinthe Bois

Sol Parquet stratifié
Mur Patente peinte
Dégagement Plafond Platre peint
Porte Bois

Plinthe Bois

Sol Parquet stratifié
Mur Faience
Plafond Platre peint
Porte Bois

Salle de bains

Sol Parquet stratifié

Mur Patente peinte, platre peint
Plafond Platre peint

Fenétre Pvc

Porte Bois

Plinthe Bois

Chambre 1 avec placard

Sol Carrelage
Balcons Mur Enduit
Plafond Béton peint

Sol Béton
Mur Béton
Plafond Fibragglo
Porte Bois

Sous-Sol - Cave n° 15

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés Non

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de I'immeuble bati
en toute sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d’'exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 05/09/2024
Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 05/09/2024
Heure d’arrivée : 09 h 30
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Constat de repérage Amiante n° 2024-09-375

Durée du repérage : 02 h 35
Personne en charge d’accompagner I'opérateur de repérage : Monsieur Jean-Frangois COCHET

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.

Remarques :

Absence de pré-repérage, préalablement au présent diagnostic, avec le donneur d'ordre.

Information complémentaire-Diagnostic non destructif : les revétements, substrats d'origine, situés sous les revétements
collés ou posés de fagon étanche (parquets stratifiés) ne peuvent étre repérés sans dégradations des dits revétements.
Les volumes et structures situés sous les receveurs baignoires et douches, les gaines techniques, conduits de ventilation
dans I'épaisseur des murs, éléments coffrés, éléments enterrés sont inaccessibles et ne peuvent étre examinés sans
dégradations.

Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélévement n'a été réalisé.

5. — Résultats détaillés du repérage

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A

Etat de
conservation

Localisation Identifiant + Description _Con_c_IUSI_on Commentaires
(justification)

Néant -
Aucun autre matériau de la liste A n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6
5.0.2 Liste des matériaux repérés de la liste B
Localisation Identifiant + Description _Con_c_lusi_on Eiar de_ Commentaires
(justification) conservation
Néant -
Aucun autre matériau de la liste B n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6
5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)
Matériaux ou produits contenant de |I'amiante
Localisation Identifiant + Description (jﬁ(s):."i‘f:ilg:tii%nn) Etat de conservation** et préconisations*
Néant -
* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport
5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse
Localisation Identifiant + Description
Néant -

6. — Signatures

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert
Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT
GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Nota :
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Constat de reperage Amiante nc 2024-09-375 aJ) Amiante
Fait a LA BAULE-ESCOUBLAC, le 05/09/2024
Par : PENOS Isabelle
Signature du représentant :
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Constat de repérage Amiante n° 2024-09-375 aj)Amiante

ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n° 2024-09-375

Informations conformes a I'annexe III de l'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogenes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I’'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
WWW.Ssinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de l'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport
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d

Balcon

Chambre 1 avec placard

Placard
Salle de bains o
W.C
Enirée
Cuisine

Séjouravec cuisine ouverie

Balcon




Constat de repérage Amiante n° 2024-09-375 aj)Amiante
Légende
/,
Conduit en fibro-ciment // Dalles de sol
Z
oo
[NOmM du proprietaire §
Colle de revétement SARL IMMO LAURENTAIS)

Brides

Dépot de Matériaux Dalles de faux-plafond

contenant de I'amiante

Matériau ou produit sur

s Toiture en fibro-ciment
lequel un doute persiste

Toiture en matériaux

Pré ‘ami ;
ésence d'amiante composites

M PB> X[]o o

Fepresentée par Monsieur I
|
Adresse du bien :
Résidence "Le Verdi"

46, avenue Georges Clémenceau

44500
LA BAULE-ESCOUBLAC

Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Identifiant et prélévement Localisation Composant de la construction

Parties du
composant

Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Criteres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,

contenant de I'amiante,

ou

2° 1| existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond

Fort Moyen Faible
1° Il n'existe pas de systeme spécifique de | 1° Il existe un systéme de ventilation par | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systéeme de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne | insufflation d'air dans le local et | ventilation spécifique dans la piece ou la zone
évaluée est ventilée par ouverture des | l'orientation du jet est telle que celui-ci | évaluée,
fenétres. ou n'affecte pas directement le faux plafond | ou

2° 1l existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systeme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.
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Constat de repérage Amiante n° 2024-09-375

ou
3° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

(systéme de ventilation a double flux).

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ou I'activité dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ou le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations olU le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre

dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé a des activités tertiaires
passives.

dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théatre,...).

plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discotheque...).

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Criteres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

L’environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L’'environnement du matériau contenant de
I’'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L’'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L’évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de I'arrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de I'immeuble bati concerné par la mission de repérage, il adresse a ce dernier une
copie du rapport établi par I'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privative d'un immeuble collectif a usage d'habitation, son propriétaire met a
jour le contenu du « dossier amiante - parties privatives » (DAPP) prévu au I de l'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique, en
y intégrant les données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient a disposition et communique ce
DAPP, ainsi complété, selon les modalités prévues au II de l'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif a usage d'habitation ou sur un immeuble
non utilisé a fin d'habitation, son propriétaire met a jour le contenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au I de l'article R.
1334-29-5 du code de la santé publique ainsi que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les données issues du rapport ou du pré-
rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient a disposition et communique ce DTA, ainsi complété, selon les modalités prévues
au II de I'article R. 1334-29-5 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seul logement, son
propriétaire conserve le rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante
avant travaux. Il communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, a toute personne physique ou morale appelée a
effectuer des travaux dans I'immeuble bati ainsi qu'aux agents de contrdle de I'inspection du travail mentionnés a I'article L. 8211-1 du
code du travail, aux agents du service de prévention des organismes de sécurité sociale et, en cas d'opération relevant du champ de
I'article R. 4534-1 du code du travail, de I'organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012,
le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a l'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est
effectué dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de
la derniére évaluation de I'état de conservation, ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La
personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.
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Score 2 - La mesure d’empoussierement dans |'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de
trois mois a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de |'état de
conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre
accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a I'article R. 1334-
29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la
valeur de cinq fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I’évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits
de la liste A contenant de I'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des
résultats des mesures d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussierement mesuré dans l'air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cinqg fibres par litre, le
propriétaire fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle sont
remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussierement ou de la derniére évaluation de |’état de
conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire
I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussierement
inférieur a cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits
concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a
compter de la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére
évaluation de I’état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a
réaliser et de I’échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le
propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux
traités, a un examen visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a l'article R.1334-25,
a une mesure du niveau d’empoussiérement dans I'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur
ou égal a cinq fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a
une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par |'arrété
mentionné a l'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contréle
ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués
a l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I'examen
visuel et a la mesure d’empoussiérement dans I’air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de l'amiante, la nature et
I’étendue des dégradations qu'il présente et I’évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d'une
action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Controler périodiqguement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que
leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d'une action de
remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection
demeurent en bon état de conservation.

1l est rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit
ne soit plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner
I'usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant
en compte I'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I’'analyse de risque ;
d) Contréler périodiqguement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en
bon état de conservation.
En fonction des situations particulieres rencontrées lors de I'évaluation de I’'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’'étre apportées.

7.5 - Annexe - Autres documents
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=CAPPEX

- DIAGNOSTICS IMMOBILIE

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : 2024-09-375
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 05/09/2024
Heure d’arrivée : 09 h 30
Temps passé sur site :  0h20

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département : ....oovviiiiiinianins Loire-Atlantique
AdresSSe @ ..iviviiiiiiiiieeeees Résidence "Le Verdi"

46, avenue Georges Clémenceau
COMMUNE ©.iiiiiiiiiiiii s 44500 LA BAULE-ESCOUBLAC

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
............................................ ler Etage, Lot numéro Appt. 23, Cave : 15.
Section cadastrale BY, Parcelle(s) n° 514
Informations collectées auprés du donneur d'ordre :
O Présence de traitements antérieurs contre les termites
O Présence de termites dans le batiment
O Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépoét de la demande
de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au 01/11/2006
Documents fournis:

Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :
Habitation (partie privative d'immeuble)
Habitation et cave
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 131-5 du CCH :
............................................ Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral:
44500 LA BAULE-ESCOUBLAC (Information au 27/05/2024)
Niveau d'infestation moyen
Arrété préfectoral
Liste des arrétés
20-oct-14 - Arrété préfectoral -
13-nov-17 - Arrété préfectoral -
22-oct-18 - Arrété préfectoral -
13-nov-18 - Arrété préfectoral -
05-nov-01 - Arrété préfectoral - 2001/BRE/229
27-sept-12 - Arrété préfectoral - 2001/BRE/229
03-déc-03 - Arrété préfectoral - 2003/BRE/189

B. - Désignation du client

Désignation du client :
Nom et Prénom :............cco..... 'SARL IMMO N F 2 N OIS COCHET)
Adresse :.....ccoooiiiiiiiii, Clef des Champs 49290 SAINT-LAURENT-DE-LA-PLAINE
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Autre
R ol [ ... MONSieur COCHET Jean-Frangois, gérant de la SARL IMMO. LAURENTAIS
Adresse : IR
A9290 SAINT-CLAURENT-DE-LA-PLAINE

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Nom et Prénom : ....ccoevervivieinennnnnnns ... PENOS Isabelle
Raison sociale et nom de I'entreprise ... SARL CAPPEX
AIESSE © ouiiiiiiieieieiei s 10 rue du Bois

44510 LE POULIGUEN
NUMEr0 SIRET & tuuiviiiiiiiiiieenieieineaneaeeeeneennanaeanas R.C.S. Saint-Nazaire 441 059 177 00010
Désignation de la compagnie d'assurance : ... KLARITY Assurance
Numéro de police et date de validité : ................... CDIAGKO001190 - 01/06/2025

Certification de compétence CPDI1959 délivrée par : I.Cert, le 23/12/2019
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Etat relatif a la présence de termites n° 2024-09-375

@ Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

Entrée,

Séjour avec cuisine ouverte,

W.C.,
Dégagement,

Salle de bains,

Chambre 1 avec placard,
Balcons,

Sous-Sol - Cave n° 15

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

(2)

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Entrée

Sol - Parquet stratifié
Mur - Patente peinte
Plafond - Patente peinte
Porte - Bois

Plinthe - Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Séjour avec cuisine
ouverte

Sol - Parquet stratifié
Mur - Patente peinte
Plafond - Platre peint
Fenétre - Pvc

Porte - Bois

Plinthe - Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Sol - Parquet stratifié
Mur - Patente peinte
Plafond - Platre peint
Porte - Bois

Plinthe - Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Dégagement

Sol - Parquet stratifié
Mur - Patente peinte
Plafond - Platre peint
Porte - Bois

Plinthe - Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Salle de bains

Sol - Parquet stratifié
Mur - Faience
Plafond - Platre peint
Porte - Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre 1 avec placard

Sol - Parquet stratifié

Mur - Patente peinte, platre peint
Plafond - Platre peint

Fenétre - Pvc

Porte - Bois

Plinthe - Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Balcons

Sol - Carrelage
Mur - Enduit
Plafond - Béton peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Sous-Sol - Cave n° 15

Sol - Béton
Mur - Béton
Plafond - Fibragglo
Porte - Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing especes identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),
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- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en

métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement

dans les DOM.

Les principaux indices d'une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,

- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réeglementaires :

L 131-3 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court
terme. Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un arrété préfectoral, consultable en préfecture,
pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones de présence d'un risque de mérule.

Article L126-24 du CCH : En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bdti situé dans une zone délimitée en application du premier
alinéa de l'article L. 131-3, un état relatif a la présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux

articles L. 271-4 a L. 271-6.

Article L 112-17 du CCH : Les regles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces regles peuvent étre adaptées a la
situation particuliere de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre

visités et justification :

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et

justification :

Localisation

Liste des ouvrages, parties
d’ouvrages

Motif

Néant

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son

mandataire.

H. - Constatations diverses :

Localisation

Liste des ouvrages, parties
d’ouvrages

Observations et constatations diverses

Général

Le diagnostic se limite aux zones rendues visibles et accessibles
par le propriétaire
Les volumes et structures situés sous les receveurs baignoires et
douches, gaines techniques, lambourdes sous planchers, éléments
coffrés sont inaccessibles et ne peuvent étre examinés sans
dégradations.

Abords immédiats du batiment ou des batiments :
- Observation : Néant.

Les abords des batiments (Maison, dépendance) ont été examinés
dans les limites de la propriété-objet de la mission confiée a
I'opérateur- définies aux paragraphes A et D.
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Note 1: Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniere
générale pour information du donneur d’ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a l'article L131-3,
L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43,L 271-4 a 6 et a 'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La
recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole et est effectuée
jusqu’a 10 metres des extérieurs de I’'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessite.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant

J. - VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I’état relatif a la
présence de termite dans le batiment objet de la mission.
Mention 2 : L’intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de linfestation
prévue aux articles L.126-4 et L.126-5 du code de la construction et de I’habitation.

Nota 3 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, 'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de termites n‘a
aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son
mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour
lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert Centre
Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur
www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 05/09/2024.
Fait a LA BAULE-ESCOUBLAC, le 05/09/2024 Signature du représentant :

Par : PENOS Isabelle

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
SARL EX 10, Rus da Bois - 44510 LE FOULIGUEN
DIAGNOSTICS IMMOBILIERS _TéL: 02
Iu,Rmdanci.:- 510 LEFOULIGUEN Email ; fr
E;:E{[;-m fr ROS 5t 441 039 177 00010
L

Annexe — Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I'honneur : en piéces jointes
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- DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 2024-09-375
Date du repérage : 05/09/2024
Heure d’arrivée : 09 h 30
Durée du repérage : 0h15

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d’un controle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réeglementation

en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d’électricité a une durée de validité de 3 ans.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble : ......ccovveenns Appartement
Adresse @i Résidence "Le Verdi"
46, avenue Georges Clémenceau
COMMUNE i 44500 LA BAULE-ESCOUBLAC
Département @ .....cocviviinienennnn. Loire-Atlantique
Référence cadastrale :.............. Section cadastrale BY, Parcelle(s) n°® 514, identifiant fiscal : N/A

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
ler Etage, Lot numéro Appt. 23, Cave : 15.

Périmetre de repérage :............ Habitation et cave
Année de construction :............ 1986

Année de l'installation : ............ > 15 ans
Distributeur d’électricité :.......... Erdf

Parties du bien non visitées :..... Néant

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :
Nom et prénom : ..........cco.cen.. Monsieur COCHET Jean-Francois, gérant de la SARL IMMU. LAURENTAIS
Adresse @ vvvviiiiiiiiiiiiens Clef des Champs

@9290 SAINT-CAURENT-DE-CA-PLATINE

Téléphone et adresse internet : . Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:

Nom et Prénom : ..........ccc....... SARL IMMO LAURENTAIS, représentée par Monsieur Jean-Francois COCHET

3. - Identification de l'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOmM et Prénom : ...c.veuiiiiiiiiiinineeeeeeenas PENOS Isabelle

Raison sociale et nom de I'entreprise :....... SARL CAPPEX

AdIrESSE & iiiiiiiiiiiiiii 10 rue du Bois
............................................................ 44510 LE POULIGUEN

NUMEro SIRET f.iiiiiiiiiiiieieieneeneeaeeneneens R.C.S. Saint-Nazaire 441 059 177 00010
Désignation de la compagnie d'assurance : KLARITY Assurance

Numéro de police et date de validité : ....... CDIAGK001190 - 01/06/2025

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert le 01/12/2021 jusqu’au
30/11/2028. (Certification de compétence CPDI1959)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2024-09-375 Electricité

4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusgu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

5. - Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

[X] L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

O Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :
L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particulieres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

O O OO0 oo

Anomalies relatives aux installations particuliéres :
O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.

O Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :

O Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité

Domaines Informations complémentaires

IC. Socles de prise de L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif

courant, dispositif a différentiel a haute sensibilité < 30 mA

courant differentiel L'ensemble des socles de prise de courant est du type a obturateur
résiduel a haute i X .
sensibilité L'ensemble des socles de prise de courant possede un puits de 15 mm.
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6. — Avertissement particulier

Points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés

Domaines Points de controle

Néant -

Parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

Néant

7. - Conclusion relative a I’évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Il est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les
travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées.

Constatations supplémentaires :

Appartement meublé le jour de la visite. Des éléments électriques, des prises de courant, ont pu ne
pas étre contrélés si ceux-ci n'étaient pas visibles ou accessibles le jour de la visite (présence de
mobilier, encombrement...).

Des éléments électriques, des prises de courant, ont pu ne pas étre contr6lés si ceux-ci n'étaient pas
visibles ou accessibles le jour de la visite (présence de mobilier fixe, d'électro-ménagers).

Certaines canalisations sont en polypropyléne.

L'installation d'électricité des parties communes ne fait pas I'objet du présent rapport.

Parties d'immeuble non couvertes (E1d) :

- Installation de mise a la terre située dans les parties communes.

- Adéquation entre la valeur de la résistance de terre et le courant différentiel-résiduel assigné.
- Parties d'installation électrique situées dans les parties communes.

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Centre
Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail
sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 05/09/2024

Etat rédigé a LA BAULE-ESCOUBLAC, le 05/09/2024
Par : PENOS Isabelle

Signature du représentant :

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

10, Rue da Bois - 44510 LEFOULIGUEN SARL EX
T 02 DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
Ermnail ; i fr 10, Rue da Bois - 44510 LEFOULIGUEN
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8. — Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement, permet d’interrompre, en cas d’urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’‘assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie ou d’intervention sur l'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de l'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’'un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d’incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d'un défaut, que le corps
humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I’écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d’une électrisation,
voire d’une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique a
I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle,
matériels électriques cassés...) présentent d’importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n’assurent pas une protection
satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a
I'usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque l'installation électrique
issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec la masse d’un matériel électrique en défaut ou
une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d’un
courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques de
protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est d'éviter I'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brllures graves et/ ou
I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation,
voire d’électrocution, au moment de l'introduction des fiche males non isolées d’un cordon d’alimentation.
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Regles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
guant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez gu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

SARL CAPPEX | 10 rue du Bois 44510 LE POULIGUEN | Tél. : 02.40.11.90.36. 5/5
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Etablile : 09/09/2024

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2444E31186527
énergétiq U€ (logement) Valable jusqu’au : 08/09/2034

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : Résidence "Le Verdi" 46, avenue Georges Clémenceau
44500 LA BAULE-ESCOUBLAC
ler Etage, N° de lot: Appt. 23, Cave : 15.

Type de bien : Appartement
Année de construction : 1986
Surface de référence : 42.41 m?

'~ EARLIMMOTAURENTAIS, feprésentse par Monsieur Jeam
Frangois COCHET
~ Clefdes Champs 49290 SAINT-LAURENT-DE-LA-PLAINE

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

consommation
(énergie primaire) émissions

249 | 7°

kWh/m?/an | kg CO,/m?an

TR 7 kg CO,/m?/an

108 kWh/m?/an
d'énergie finale

émissions de CO,

Ce logement émet 337 kg de CO, par an,
logement extrémement peu performant soit ’équivalent de 1 749 km parcourus
en voiture.

Le niveau d’émissions dépend
principalement des types d’énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

passoire
énergétique

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour l'améliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

enre 890 € &« 1270 € o an
O O

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp.3

Informations diagnostiqueur

SARL CAPPEX Diagnostiqueur : PENOS isabelle

10 rue du Bois Email : diag@cappex.fr

44510 LE POULIGUEN N° de certification : CPDI1959 ==
tel: 02.40.11.90.36. Organisme de certification : I.Cert

A I'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de
données de I'observatoire DPE a des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou
une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a |'adresse mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation
s toiture ou
ventilation plafond

30% ‘ ’ 0%

et feﬁgﬁgi murs
55, @ > 359,

ponts thermiques plancher bas VMC SF Auto réglable de 1982 a 2000

13% 19%

MOYENNE

Systéme de ventilation en place

Production d’énergies renouvelables

Confort d’été (hors climatisation)*

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de

production d'énergie renouvelable.
@ Diverses solutions existent :
(;sss\ pompe a chaleur chauffe-eau
| BON [ o

thermodynamique

. panneaux solaires ~ -@-  panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le F2  photovoltaiques AR, thermiques
confort d’été :
@ . . réseau de chaleur
géothermie .
ou de froid vertueux
@ @ (L;B chauffage au bois

bonne inertie du

logement traversant
logement

fenétres équipées de
volets extérieurs

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie u@ ) .
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation®) Répartition des depenses

chauffage # Electrique 6287 (27336.1) entre 520 Eet 720 € _ 57 %
eau chaude # Electrique 3462 (15056.5) entre 280 E et 400 € _ 32 %

Usage

1O e o Je

refroidissement 0%
éclairage # Electrique 188 (82¢é.f) entre10€et30€ I 2%
-‘,-.‘ auxiliaires # Electrique 649 (28261) entre 80 €et 120 € - 9 %
énergie totale Pour les 10 586 kWh entre 890 Eet1270€ Pour rester dans cette fourchette
usages recenses : (4 603 kWh é.f.) paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de A\ Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,

e s . .. a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

o o i

chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

chaude de 90¢ parjour. A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

&£. - énergie finale 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements entretien des équipements....
compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

r r . A t
Température recommandée en hiver -» 19°C stuces
- Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c’est -23% vous n’étes pas la.
sur votre facture - Chauffez les chambres a 17° la nuit.

i cli . . Astuces
Sic Imatisation, - Fermez les fenétres et volets la

température recommandée en été - 28°C journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 908/jour d’eau

ChaUde é 40°c Astuces
Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 - Installez des mousseurs d’eau sur
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau a faible

débit sur la douche.

OOOOl'_I}l CE E

372 consommés en moins par jour,
c’est -23% sur votre facture

- Réduisez la durée des douches.

/ : a a e :
En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

Rénov’
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DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

1 I Murs

Plancher bas

> |

Toiture/plafond

.y Portes et fenétres

description isolation

Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure donnant sur l'extérieur
Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm donnant sur l'extérieur

Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure donnant sur des
circulations sans ouverture directe sur l'extérieur

Dalle béton donnant sur l'extérieur avec isolation m

Dalle béton donnant sur un local chauffé Sans objet

Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 20 mm a isolation renforcée et

volets roulants pvc

Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

Chauffage

Eau chaude sanitaire
Climatisation

Ventilation

@ & % .0 =

Pilotage

description

Radiateur électrique a inertie (modélisé comme un radiateur NFC, NF** et NF***) avec programmateur piéce
par piéce (systéme individuel)

Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 80 L
Néant
VMC SF Auto réglable de 1982 a 2000 (collective)

Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

C] Chauffe-eau

Eclairage

&
@ Isolation
[

Radiateur

3. Ventilation

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
(en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack ¢/ de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ) d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux (1 + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 1400 a 2100€

Lot Description Performance recommandée

Isolation des murs par l'intérieur.
I | Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace R > 4,5 m2.K/W
d'humiditeé.

Les travaux a envisager montant estimé : 5300 & 7900€
Lot Description Performance recommandée

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur

ﬁ Chauffage air/air non réversible (la clirlnatisationl n'est pas considérée, en
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).

SCOP =4

Commentaires :

Les préconisations sont données a titre indicatif. Les recommandations d'amélioration suivent les directives données par ['Adéme et ne
peuvent faire l'objet, de notre part, de modifications majeures si l'on veut respecter les bouquets de travaux exigés par l'Adéme.

Concernant la pose de pompe a chaleur dans les immeubles collectifs, celle-ci doit Etre soumis a l'approbation de la copropriété afin de
respecter les modalités de pose (normes de bruit, ...).

Il est indispensable de se rapprocher de professionnels de la rénovation des batiments afin de mettre en ceuvre, sans perturbation thermique,
les rénovations

nécessaires de facon pérenne ; les batiments anciens nécessitent une attention particuliére.
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance apreés travaux

logement extrémement performant

avec travaux

consommation: 128 kwh/m?/an
émissions: 3 kg CO2/m?an

avec travaux

consommation: 208 kwh/m?/an
émissions: 6 kg CO2/m?an

état actuel

consommation: 249 kwh/m?an
émissions: 7 kg CO2/m?an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux
3 kg CO2/m?an

avec travaux
6 kg CO2/m?/an

état actuel
7 kg CO2/m?/an

)

B
D
IER
D

émissions de CO, trés importantes

SARL CAPPEX | Tél:02.40.11.90.36. | Dossier : 2024-09-375

p.6

AN
France
@ Rénov’

https://france-renov.gouv.fr/espaces-
conseil-fr

https://france-renov.gouv.fr/aides

|
REPUBLIQUE
FRANGAISE
Libereé

Fadtiss
Frtermité

Pour répondre a 'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,

charbon) et a I’éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui U'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
I.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-
certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : 2024-09-375 Photographies des travaux
Date de visite du bien : 05/09/2024 Rapport mentionnant la composition des parois

Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale BY, Parcelle(s) n°® 514
Méthode de calcul utilisée pour l'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021
Numéro d’immatriculation de la copropriété : N/A

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la
construction et de l'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux
chauffés pour l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que |'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que |'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Le présent DPE n'est pas un audit énergétique et ne peut décrire le logement de maniére exhaustive et en profondeur, le
diagnostiqueur se reposant sur la recherche et la vérification des matériaux visibles ou justifiés par des plans, notices ou factures
fournis (ces derniers n'étant pas toujours fournis par les propriétaires ou donneurs d'ordre).

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observé / mesuré 44 Loire Atlantique
Altitude ‘K Donnée en ligne 7m
Type de bien £ Observé / mesuré Appartement
Année de construction ~ Estimé 1986
Surface de référence du logement £ Observé / mesuré 42,41 m?
Nombre de niveaux du logement ,O Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond ,O Observé / mesuré 2,47 m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur O Observé / mesuré 9,26 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Mur 1 Nord, Sud
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en béton banché
Epaisseur mur £ Observé / mesuré <20cm

SARL CAPPEX | Tél: O
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Isolation Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant Observé / mesuré 13cm
Surface du mur Observé / mesuré 32 m?

Type de local adjacent

Observé / mesuré

l'extérieur

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en béton banché

jeJholhelnciholhel ol

Mur 2 Ouest Epaisseur mur Observé / mesuré <20cm
Isolation Observé / mesuré inconnue
gg:;‘:f;ion rénovation &) Document fourni 1983 - 1988
Surface du mur Observé / mesuré 8,99 m?
Type de local adjacent Observé / mesuré des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur
Etat isolation des parois Aiu Observé / mesuré non isolé
Surface Aue Observé / mesuré 0m?
Mur 3 Est Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé
Matériau mur Observé / mesuré Mur en béton banché
Epaisseur mur Observé / mesuré <20cm
Isolation Observé / mesuré oui
Année isolation Document fourni 1983 - 1988
Surface de plancher bas Observé / mesuré 42,41 m?
Type de local adjacent Observé / mesuré l'extérieur
Plancher Type de pb Observé / mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant Observé / mesuré 8cm
Surface de plancher haut Observé / mesuré 42,41 m?
Type de local adjacent Observé / mesuré un local chauffé
Plafond

Type de ph

Observé / mesuré

Dalle béton

Isolation

Observé / mesuré

non

Porte-fenétre 1 Sud

Surface de baies

Observé / mesuré

3,38 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud

Orientation des baies

Observé / mesuré

Sud

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Uw (saisie directe)

Document fourni

13

Sw (saisie directe)

Document fourni

0.47

Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

20 mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

oui

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Argon / Krypton

Positionnement de la

menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants PVC (tablier < 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Baie sous un balcon ou auvent

Avancée | (profondeur des

masques proches)

Observé / mesuré

<2m

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque non homogéne

Hauteur a (°)

Observé / mesuré

0-15°0-15°0-15°15-30°

Porte-fenétre 2 Nord

Surface de baies

Observé / mesuré

3,36 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud

Orientation des baies

Observé / mesuré

Nord

Inclinaison vitrage

jeJhelhelhclhclhclReRholhclRelRelRolholhclhclRolhelislliiRclRelholhclholRolhelRelholhelhelholhelisiRolhelhelRolhelRelRolhe)

Observé / mesuré

vertical

Uw (saisie directe)

=

Document fourni

13

Sw (saisie directe)

&

Document fourni

0.47
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Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

20 mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

oui

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Argon / Krypton

Positionnement de la

menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants PVC (tablier < 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Baie sous un balcon ou auvent

Avancée | (profondeur des

masques proches)

Observé / mesuré

<2m

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte

Surface de porte

Observé / mesuré

1,56 m*

Placement

Observé / mesuré

Mur 3 Est

Type de local adjacent

Observé / mesuré

des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porte simple en bois

Type de porte

Observé / mesuré

Porte opaque pleine

Positionnement de la

menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Pont Thermique 1

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud / Plancher Int.

Type isolation

Observé / mesuré

ITI/ non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

32m

Pont Thermique 2

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud / Refend

Type isolation

Observé / mesuré

ITI/ non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

2,5m

Pont Thermique 3

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

ITI/ITE

Longueur du PT

Observé / mesuré

3,2m

Pont Thermique 4

Type PT

Observé / mesuré

Mur 2 Ouest / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue / ITE

VIV oo |P|D|D|D|D|D|D|IVD|D |V |D|D|D|D|D|D|D ||| D |D|O|D|D|ID|D|D

Longueur du PT Observé / mesuré 6,5m
by

Systemes

Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé / mesuré VMC SF Auto réglable de 1982 4 2000
Année installation X Valeur par défaut 1986

Ventilation Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Facades exposées £ Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant £ Observé / mesuré oui
Type d'installation de . . . .
chauffage £ Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Surface chauffée £ Observé / mesuré 42,41 m?

- . . Electrique - Radiateur électrique a inertie (modélisé comme un

Type générateur £ Observé / mesuré radiateur NFC, NF** et NF**¥)
Année installation générateur O Observé / mesuré 2024

Chauffage
Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique

- . PO — s - vy

Type émetteur ,O Observé / mesuré ::gr:ir)r électrique a inertie (modélisé comme un radiateur NFC, NF
Type de chauffage £ Observé / mesuré divisé
Equipement intermittence £ Observé / mesuré Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température
Nombre de niveaux desservis O Observé / mesuré 1

Eau chaude sanitaire PY— TP - - o
Type générateur O Observé / mesuré Electrique - Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie

SARL CAPPEX | Tél:02.40.11.90.36. | Dossier : 2024-09-375
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Année installation générateur

Observé / mesuré

2024

Energie utilisée

Observé / mesuré

Electrique

Chaudiére murale

Observé / mesuré

non

Type de distribution

Observé / mesuré

production en volume habitable alimentant des piéces contigués

Type de production

Observé / mesuré

accumulation

Volume de stockage

Références réglementaires utilisées :

je]holhelncliholhe!

Observé / mesuré

8oL

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance énergétique a ['Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie
et relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1a 5
; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Constatations diverses :

Les murs Nord-Sud ont fait ['objet d'un complément d'isolation en méme temps que le changement des huisseries.
Le sol a fait ['objet d'un complément d'isolation, en sus de l'isolation d'origine estimée sur la date de construction, en sous face

du nouveau revément.

Informations société : SARL CAPPEX 10 rue du Bois 44510 LE POULIGUEN

Tél.:02.40.11.90.36. - N°SIREN : 441 059 177 - Compagnie d'assurance : M.M.A. n°® 112 593 706 L

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), '’Ademe vous informe que vos  2444E31186527

données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de |'observatoire
DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a l’adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de '’Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).

20
Nk
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=CAPPEX

- DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : 2024-09-375
Date du repérage : 05/09/2024

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n°® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-I.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments : Désignation du client :

Département :....Loire-Atlantique Nom et prénom : . I

Adresse : ........... Résidence "Le Verdi" FEpPresentée par Monsieur Jeany
46, avenue Georges Clémenceau Francois COCHET

Commune :........ 44500 LA BAULE-ESCOUBLAC Adresse :............ Clef des Champs
Section cadastrale BY, Parcelle(s) n° A9290 SATINT-LAURENT-DE-LAS
514 PLAINE

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
1er Etage, Lot huméro Appt. 23, Cave :

15.

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage

Nom et prénom : I Périmétre de repérage : Habitation et cave
gérant de la SARL IMMO. LAURENTAIS

Adresse :........... Clef des Champs

Désignation de I'opérateur de diagnostic

NOM et Prénom & ..iiviiviiniiiiiiiici e PENOS isabelle
Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... SARL CAPPEX
AdreSSE & uiiiiiiiiiii i 10 rue du Bois
44510 LE POULIGUEN
NUMErO SIRET .ivviiiiiiiieiiiieeiieeeeieeineenees R.C.S. Saint-Nazaire 441 059 177 00010
Désignation de la compagnie d'assurance : ... KLARITY Assurance
Numeéro de police et date de validité : ......... CDIAGK001190- 01/06/2025

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 42,41 m2 (quarante-deux métres carrés quarante et un)

SARL CAPPEX | 10 rue du Bois 44510 LE POULIGUEN | Tél. : 02.40.11.90.36. 1/2
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Jean-François COCHET
Texte surligné 

Jean-François COCHET
Texte surligné 

Jean-François COCHET
Texte surligné 

Jean-François COCHET
Texte surligné 


Certificat de superficie nc 2024-09-375

Loi
Carrez

Résultat du repérage

Date du repérage : 05/09/2024
Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant
Liste des piéces non visitées :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I'immeuble batis visitées Supsrficieiprivativelau Surface résiduelle Commentaires
sens Carrez
Entrée 2,46
Séjour avec cuisine ouverte 21,2
w.C. 1,26
Dégagement 2,21
Salle de bains 2,78 0,3 Gaine technique
Chambre 1 avec placard 12,5 0,15 Surface occupée par un }:hauffe eau fixe et
obligatoire
Balcons 8,05 Piece dont la fonction I'exclut de la surface
carrez

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 42,41 m2 (quarante-deux métres carrés quarante et un)

Fait a LA BAULE-ESCOUBLAC, le 05/09/2024

Par : PENOS isabelle

SARL.

EX
DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
10, Rug da Bods - 44510 LE FOULIGUEN

Aucun document n'a été mis en annexe

Aucun schéma de repérage n'a été joint a ce rapport.
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Jean-François COCHET
Texte surligné 


- DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour Ie dossier n° 2024-09-375 relatif a I'immeuble bati
visité situé au Résidence "Le Verdi"
46, avenue Georges Clémenceau (Appt. 23, Cave 15.) 44500 LA BAULE-ESCOUBLAC.

Je soussigné, PENOS isabelle, technicien diagnostiqueur pour la société SARL CAPPEX atteste sur I’honneur
étre en situation réguliére au regard de I'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu’en atteste mes certifications de compétences :

Entreprise de

e ax N° Certification Echéance certif
certification

Prestations Nom du diagnostiqueur

22/12/2024 (Date
Termites PENOS Isabelle I.Cert CPDI1959 d'obtention :
23/12/2019)

28/12/2030 (Date
DPE PENOS isabelle I.Cert CPDI1959 d'obtention :
29/12/2023)

22/12/2024 (Date
Amiante PENOS Isabelle I.Cert CPDI1959 d'obtention :
23/12/2019)

30/11/2028 (Date
Electricité PENOS Isabelle I.Cert CPDI1959 d'obtention :
01/12/2021)

22/07/2029 (Date
Gaz PENOS Isabelle I.Cert CPDI1959 d'obtention :
23/07/2022)

04/02/2027 (Date
Plomb PENOS Isabelle I.Cert CPDI 1959 d'obtention :
05/02/2020)

- Avoir souscrit a une assurance (M.M.A. n° 112 593 706 L valable jusqu’au 30/06/2018) permettant de couvrir
les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N'avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait a LA BAULE-ESCOUBLAC, le 05/09/2024

Signature de 'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I’'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I’honneur qu’elle est en situation réguliere au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a I’établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »
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Klarity.

ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
Valable du 30/06/2024 au 01/06/2025

Nous soussignés Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance - 3, rue Racine de
Monville 78240 Chambourcy, attestons, sous réserve du paiement intégral de la cotisation
d’assurance, par la présente que :

CAPPEX

Représenté par : Marty Frederic
10 RUE DU BOIS

44510 LE POULIGUEN

N° SIREN : 441059177

Date de création : 2002-03-11
Téléphone : 0240119036

Email : diag@cappex.fr

Est titulaire du contrat d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle du fait de ses
activités professionnelles de Diagnostiqueur Immobilier aupres de Markel Insurance SE,
société d’assurance dont le siege social est situé a Sophienstrasse 26, 80333 Muenchen,
Allemagne, agissant par l'intermédiaire de sa succursale en France située au 93 Avenue
Charles de Gaulle, 92200 Neuilly-sur-Seine, sous le n°CDIAGK001190 souscrit a effet du 30
juin 2024. Le détail des activités assurées est indiqué aux Conditions Particulieres.

Les montants de la garantie Responsabilité Civile Professionnelle sont fixés a 300 000 € par
sinistre et 500 000 € par année d’assurance.

La présente attestation n'implique qu’une présomption de garantie, et est délivrée pour
servir et valoir ce que de droit. Elle ne peut engager I'Assureur au-dela des clauses et
conditions du contrat auquel elle se réfere.

Fait a CHAMBOURCY, Par délégation de I'assureur :

le 18 juin 2024
e 18jain Ying Liang

Contrat souscrit par l'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orias : 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 a Versailles (dénommé « le Gestionnaire ») auprés des assureurs (dénommés « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contréle de I'Autorité de Controle Prudentiel et de résolution (ACPR) — 4 Place de Budapest — 75436 Paris






Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI1959 Version 016

e soussigné, Etienne LAMY, Directeur Opérationnel d'l.Cert, atteste que:

Madame PENOS Isabelle

Est certifié(e) selon le référentiel I.Cert en vigueur (CPE DI DR o1 (cycle de 5 ans) - CPE DI DR 06 (cycle

de 7 ans)), dispositif de certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les
missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention (1)

Date d'effet : 23/12/2019 - Date d'expiration : 22/12/2024

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (2)
Date d'effet : 29/12/2023 - Date d'expiration : 28/12/2030

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (3)

Date d'effet : 01/12/2021 - Date d'expiration :30/11/2028

Gaz Etat de I'installation intérieure gaz (3)
Date d'effet : 23/07/2022 - Date d'expiration : 22/07/2029

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (3)

Date d'effet : 05/02/2020 - Date d'expiration : 04/02/2027

Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine (4)

Date d'effet : 23/12/2019 - Date d'expiration : 22/12/2024

En foi de quoice certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Ce certificat n'implique qu’une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée al'adresse

https://www.icert fr/liste-des-certifies/

Valide a partir du 01/07/2024.

(1) Arrété du 8 novembre 2019 relatifaux compétences des personnes physiques opérateurs de repérage, d’évaluation périodique del’état deconservation des matériaux et produits contenant de famiante, et d examen visuel aprés travaux, dans
les immeubles batis

(2) Amrété du 20 juillet 2023définissantles critéres de certifiation des diagnostiqueurs intervenant dans le domaine d u diagnostic de performance énergétique, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux organismes de
certification et modifiant |'arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres decertification des opérateurs de diagnosti c technique et des organismes de formation et d'acaéditation des organismes de certification

(3) Arrété du 24 décembre 2021 définissant les aitéres de certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes deformation et d’accréditation des organismes decertification

(4) Arrété du 30 octobre 2006 modifié définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant I'état relatif a laprésence de termites dans le batimentet les critéres d’acaéditation des organismes de certification

cofrac
ACCREDITATION
N°4-0522
PORTEE
X p . CERTIFICATION DISPONIBLE SUR
® Institut de Certification

DE PERSONNES WWW.COFRAC.FR

Certification de personnes
Diagnostiqueur

L ] . ‘ I.Cert - Parc d'Affaires, Espace Performance — Bat K
Portée disponible sur www.icert.fr |

35760 Saint-Grégoire CPEDIFR 112 revig
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Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués

Attention ! s'ils n'impliquent pas d’obligation ou d’interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés
dans les divers documents d’information préventive et concerner I'immeuble, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d’un contrat de vente ou de location d’un immeuble.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

Nne |AL-2016-04 qu 06 | 10 | 2016 mis & jour le |
Adresse de I'immeuble Code postal ou Insee Commune
44500 LA BAULE

46, avenue Georges Clémenceau - Rés. Le Verdi

Situation de 'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques naturels (PPRN)

B Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N Oui Non (
prescrit anticipé approuvé l date 13 | 07 | 2016
1Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
inondations ( autres
> Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 20ui Non
2Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés : Oui Non
B Limmeuble est situé dans le périmetre d’'un autre PPR N Oui Non (
prescrit anticipé approuvé date | |

'Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :

inondations autres
> Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2Qui Non
2Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés : Oui Non

Situation de 'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

> Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M 30ui Non 4
prescrit anticipé approuvé date | |
38i oui, les risques miniers pris en considération sont liés a : Oui Non
mouvement de terrain autres
> Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM 4Oui Non
4Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés : Oui Non

Situation de 'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d’étude d'un PPR T prescrit et non encore approuvé 50ui Non {
5Si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés a : Oui Non
effet toxique effet thermique effet de surpression
> Limmeuble est situé dans le périmetre d’exposition aux risques d’'un PPR T approuvé 50ui Non
> Limmeuble est situé en secteur d’expropriation ou de délaissement Oui Non
> Limmeuble est situé en zone de prescription Oui Non
5Si oui la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

5Si oui la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels
'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou
au contrat de location.

Oui Non
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Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique reglementaire

> Limmeuble se situe dans une commune de sismisité classée en :

Zone 1 Zone 2 Zone 3 Zone 4 Zone 5
trés faible faible modérée moyenne forte

Situation de 'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

> Limmeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 Oui { Non
Information relative a la pollution des sols
> Le terrain est situé en secteur d’'information sur les sols (SIS) Oui Non 4

Information relative aux sinistres indemnisés par I’'assurance suite a une catastrophe N/M/T*

* catastrophe naturelle miniére ou technologique
> Linformation est mentionnée dans I'acte de vente Oui Non

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

Arrété préfectoral du 13 juillet 2016 approuvant le PPRL de la Presqu’ile Guérandaise — Saint-Nazaire.
Extraits cartographiques du PPRL de la Presqu’ile Guérandaise — Saint-Nazaire.
Arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel radon du territoire frangais.

La commune fait partie des communes listées comme susceptible d'étre atteinte par le recul du trait de cote. Se renseigner auprés
de la commune pour avoir une mise a jour récente des cartes géographiques adaptées.

Vendeur/bailleur date/lieu Acquéreur/locataire

La Baule, le 09/09/2024

Information sur les risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicité, le potentiel radon, les pollutions de sols,
pour en svoir plus, consultez le site Internet :
www.georisques.gouv.fr

Modele état des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnement MTES/DGPR juillet 2018
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EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

I'authenticité des données contenues

Ce QR Code peut servir a vérifier
dans ce document.

ETAT DES RISQUES POUR Etabli le 9 septembre 2024

L'INFORMATION DES ACQUEREURS
ET DES LOCATAIRES

La loi du 30 juillet 2003 a institué une obligation d'information des acquéreurs et locataires (IAL) : le propriétaire
d'un bien immobilier (bati ou non bati) est tenu d'informer I'acquéreur ou le locataire du bien sur certains risques

majeurs auquel ce bien est exposé, au moyen d'un état des risques, ceci afin de bien les informer et de faciliter
la mise en ceuvre des mesures de protection éventuelles .

L'état des risques est obligatoire a la premiere visite.
Attention! Le non respect de ces obligations peut entrainer une annulation du contrat ou une réfaction du prix.

Ce document est un état des risques pré-rempli mis a disposition par I'Etat depuis www.georisques.gouv.r. Il

répond au modéle arrété par le ministre chargé de la prévention des risques prévu par l'article R. 125-26 du code
de I'environnement.

Il appartient au propriétaire du bien de vérifier I'exactitude de ces informations autant que de besoin et, le cas

échéant, de les compléter a partir de celles disponibles sur le site internet de la préfecture ou de celles dont ils
disposent, notamment les sinistres que le bien a subis.

En complément, il aborde en annexe d'autres risques référencés auxquels la parcelle est exposée.

Cet état des risques réglementés pour l'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL) est établi pour les
parcelles mentionnées ci-dessous.

PARCELLE(S)
44500 LA BAULE-ESCOUBLAC Esch;;wam
ot
Code parcelle :
000-BY-514
'%‘é
z

GN | Efalab
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A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES EXISTANTS ET FAISANT L'OBJET
D’'UNE OBLIGATION D'INFORMATION AU TITRE DE L'IAL SONT :

SISMICITE : 3/5

- trés faible
- faible

- modéré

- moyen

- fort

Un tremblement de terre ou séisme, est un ensemble de

secousses et de déformations brusques de I'écorce terrestre

(surface de la Terre). Le zonage sismique détermine
l'importance de l'exposition au risque sismique.

RADON : 3/3

[1 1: potentiel radon faible
[ 2 : potentiel radon moyen
I 3 : potentiel radon significatif

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et
inerte. Ce gaz est présent partout dans les sols et il
s’accumule dans les espaces clos, notamment dans les
batiments.

18 -F:'I'
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Recul du Trait de Cote

La commune de 'adresse saisie fait partie des communes
listées comme susceptible d’étre atteinte par le recul du trait
de cote.

Pour en savoir plus, renseignez-vous aupres de votre
commune.
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RAPPEL
Sismicité

Pour le béati neuf et pour certains travaux lourds sur le bati existant, en fonction de la zone de sismicité et du type de construction,
des dispositions spécifiques a mettre en oeuvre s'appliquent lors de la construction.

Pour connaitre les consignes a appliquer en cas de séisme , vous pouvez consulter le site :
https://www.gouvernement.fr/risques/seisme

Radon

Le bien est situé dans une zone a potentiel radon significatif. En plus des bonnes pratiques de qualité de I'air (aérer
quotidiennement le logement par ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour, ne pas obstruer les systemes de
ventilation), il est donc fortement recommandé de procéder au mesurage du radon dans le bien afin de s'assurer que sa
concentration est inférieure au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et idéalement la plus basse raisonnablement possible. Il est
conseillé de faire appel a des professionnels du batiment pour réaliser un diagnostic de la situation et vous aider a choisir les
solutions les plus adaptées selon le type de logement et la mesure. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement
en fonction des difficultés de réalisation ou de leur codt. A l'issue des travaux, vous devrez réaliser de nouvelles mesures de radon
pour vérifier leur efficacité.

Recommandation

Pour faire face a un risque, il faut se préparer et connaitre les bons réflexes.

Consulter le dossier d'information communal sur les risques (DICRIM) sur le site internet de votre mairie et les bons conseils sur
georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger

Parcelle(s) : 000-BY-514, 44500 LA BAULE-ESCOUBLAC
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INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE A LA
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait I'objet d'indemnisation par une [J Oui [J Non
assurance suite a des dégats liés a une catastrophe ?

Vous trouverez la liste des arrétés de catastrophes naturelles pris sur la commune en annexe 2 ci-apres (s'il y en a eu).

Les parties signataires a l'acte certifient avoir pris connaissance des informations restituées dans ce document et certifient avoir
été en mesure de les corriger et le cas échéant de les compléter a partir des informations disponibles sur le site internet de la
Préfecture ou d'informations concernant le bien, notamment les sinistres que le bien a subis.

SIGNATURES

Vendeur / Bailleur Date et lieu Acheteur / Locataire
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ANNEXE 1 : A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES SUIVANTS EXISTENT
MAIS NE FONT PAS L'OBJET D’UNE OBLIGATION D'INFORMATION AU

TITRE DE L'IAL

ARGILE : 0/3

1 : Exposition faible
2 : Exposition moyenne
I 3 : Exposition fort

Les sols argileux évoluent en fonction de leur teneur en eau.
De fortes variations d'eau (sécheresse ou d’apport massif
d’eau) peuvent donc fragiliser progressivement les
constructions (notamment les maisons individuelles aux
fondations superficielles) suite a des gonflements et des
tassements du sol, et entrainer des dégats pouvant étre
importants. Le zonage argile identifie les zones exposées a ce
phénomeéne de retrait-gonflement selon leur degré
d’exposition.

Exposition nulle : aucune présence de sols argileux n'a été
identifiée selon les cartes géologiques actuelles. Toutefois il
peut y avoir des poches ponctuelles de sols argileux.

POLLUTION DES SOLS (500 m)

Les pollutions des sols peuvent présenter un risque sanitaire
lors des changements d'usage des sols (travaux,
aménagements changement d’affectation des terrains) si elles
ne sont pas prises en compte dans le cadre du projet.

Dans un rayon de 500 m autour de votre parcelle, sont
identifiés :

- 1 site(s) référencé(s) dans l'inventaire des installations
classées pour la protection de I'environnement (ICPE)

- 3 site(s) potentiellement pollué(s), référencé(s) dans
'inventaire des sites ayant accueilli par le passé une activité
qui a pu générer une pollution des sols (CASIAS).

(<] ’ :
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_ Champ Pouilloux
le Pr_é:rfrirarg" ‘ b
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cette liste est utile notamment pour renseigner la question de I'état des risques relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a

la suite d'une catastrophe naturelle.

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles (CAT-NAT) : 9 Source : CCR
Chocs Mécaniques liés a l'action des Vagues : 3
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTEO100178A 01/01/2001 12/01/2001 03/04/2001 22/04/2001
INTE1404399A 30/12/2013 06/01/2014 27/02/2014 01/03/2014
IOCE1006974A 27/02/2010 28/02/2010 11/03/2010 13/03/2010
Inondations et/ou Coulées de Boue : 4
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTE1620877A 28/05/2016 28/05/2016 26/07/2016 12/08/2016
INTE8800136A | 01/02/1988 29/02/1988 07/04/1988 21/04/1988
INTE9200495A | 12/10/1991 13/10/1991 06/11/1992 18/11/1992
INTEQ900627A | 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
Mouvement de Terrain : 1
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTEQ900627A 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
Sécheresse : 1
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTX9210012A 01/05/1989 31/12/1990 14/01/1992 05/02/1992
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ANNEXE 3 : SITUATION DU RISQUE DE POLLUTION DES SOLS DANS UN
RAYON DE 500 M AUTOUR DE VOTRE BIEN

Base des installations classées soumises a autorisation ou a enregistrement

Nom du site Fiche détaillée

CAP ATLANTIQUE https://www.georisques.gouv.fr/risques/installations/donnees/details/0006304837

Inventaire CASIAS des anciens sites industriels et activités de services

Nom du site Fiche détaillée
https://ffiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP4002041
https://ffiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP4002061

https://ffiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP4002062

Parcelle(s) : 000-BY-514, 44500 LA BAULE-ESCOUBLAC
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EN

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

‘ Zonage sismique de la France
‘ en vigueur depuis le 1er mai 2011

(art. D, 563-8-1 du code de I'environnement)

S
‘w\,\

Zones de sismicité
1 (trés faible)
2 (faible)

== 3 (modérée)

m= 4 (moyenne)

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francgais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

Ill - établissements recevant du public, établissements scolaires,

A mm 5 (forte) )
y A logements sociaux
- ) g IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
A - crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)
1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :
I Aucune exigence - en zone 1, aucune regle parasismique n’est imposée ;
= - en zone 2, aucune regle parasismique n’est imposée sur
eg es I . . o . . A \
es maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
Aucune Régles CPMI-EC8 CPMI-EC8 de I'E de 8 ti , P les | t .g t
’ exigence Zones 3/4 Zones e 'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux e
les immeubles de grande taille ;
Ruicune exigence Eurocode 8 - en zone 3 et 4, des regles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
Aucune _ . T . )
] : Eurocode 8 en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone
éxigence 5 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
v Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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