Administration de biens ¢ Syndic « Achat « Vente » Location

Aux copropriétaires

Reésidence AMOUR

1 336, Avenue VILLENEUVE D'ANGOULEME
177, Rue FERNANDEL

A MONTPELLIER (34 070)

N/REF. : VN/LM/AMOU/AG20230612 A Montpellier, le Jeudi 4 mai 2023

Objet : Assemblée Générale Annuelle du Vendredi 9 juin 2023 3 14h00 du Syndicat des copropriétaires de 1a

Résidence AMOUR sise au 1 336, Avenue VILLENEUVE D’ANGOULEME et au 177, Rue FERNANDEL 3
MONTPELELIER (34 070)

Mesdames, Messieurs, Chers copropriétaires,
Nous intervenons en notre gualité de syndic de la copropriété AMOUR 3 MONTPELLIER {34 070).

Nous vous prions de trouver ci-joint votre convocation a I’Assemblée Générale Annuelle de votre résidence qui se
tiendra cette année en présentiel le :
Vendredi 9 juin 2023 3 14h00
Dans les bureaux de votre syndic
Le cabinet MAB PLANCHON
{Salle du 3*™ étage)
17, Rue MAGUELONE a MONTPELLIER (34 060}

Nous comptons sur votre participation a cette assemblée générale ; les présents devront avoir 1a passe sanitaire.

Nous conseillons toutefois de privilégier une participation par correspondance, en utilisant le formulaire de vote
par correspondance, ou le formulaire de pouvoir, joints 3 la présente convocation.

Le formulaire de votre choix (vote par correspondance ou pouvoir) diiment complété et signé devra nous
parvenir, par courrier a I'adresse MAB PLANCHON sise au 17, Rue MAGUELONE a MONTPELLIER (34 000} ou par
mail a I'adresse nikolov@mab-planchon.fr avant le mardi 6 juin 2023, dernier délai.

Enfin, il est important de renvoyer le formulaire de vote et le pouvoir, pour éviter de convoquer une autre
Assemblée Générale engendrant des frais supplémentaires, si le quorum n’est pas atteint.

Restant a votre disposition pour toute information utile,
Nous vous prions d'agréer, Mesdames, Messieurs, Chers copropriétaires, I'expression de nos salutations

7y distinguées. SARL MONTPELLlERAlNE
g 1) Le Syndic. D _ .
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Montpellier, le Jeudi 4 Mai 2023

Recommandée avec AR.

OBJET : Assemblée Générale Annuelle

Convocation Assemblée Générale Annuelle
du Syndicat des copropriétaires
Résidence AMOUR
sise au
1336, Avenue VILLENEUVE D’ANGOULEME et au 177, Rue FERNANDEL
a MONTPELLIER (34 070)

Madame, Monsieur, Chers Copropriétaires,

Nous avons I'honneur de vous convoquer & I'Assemblée Générale Annuelle de copropriété
de la résidence AMOUR, sise au 1336, Avenue VILLENEUVE D’ ANGOULEME et au 177,
Rue FERNANDEL 4 MONTPELLIER (34 070), qui se tiendra cette année le -

Vendredi 9 Juin 2023 3 14 heures 00
Dans les locaux du Cabinet MAB PLANCHON
(Salle du 3éme étage)

17, Rue MAGUELONE a MONTPELLIER (34 000)

Les copropriétaires ont la possibilité d’exprimer aussi leur vote par le biais d’un pouvoir ou
au moyen d’un formulaire de vote normé, annexés i la présente convocation.

En cas de vote par le formulaire de vote mis a votre disposition en annexe, nous vous

remercions de bien vouloir nous le renvoyer diiment complété et signé, avant le mardi 6 juin
2023,

A toutes fins utiles, nous vous rappelons que vous disposez d’un espace internet dédié vous
permettant de consulter diverses piéces de votre copropriété (procés-verbaux, comptes, reglement
de copropriété, et etc....).

Nous vous prions de croire, Madame, Monsieur, Chers Copropriétaires, et nos salutations
distinguées.
Le syndic
SARL MONT
)

Tél. 04 67 66 04 33 - Fax 04 67 66 26 05
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PIECES JOINTES A LA CONVOCATION

Assemblée Générale Annuelle du syndicat des copropriétaires de la résidence
AMOUR 3 MONTPELLIER (34 070)
Du Vendredi 9 juin 2023 5 MONTPELLIER

Rapport de gestion du cabinet MAB PLANCHON
Ordre du jour

Arrété des charges

Etat des dépenses de |'exercice 2023

Bilan de I’exercice de 1'exercice 2023

Balance générale aprés clture

Rapprochement bancaire

Relevé de compte bancaire DUPUY de PARSEVAL
Annexes

Budget prévisionnel 2024

Budget prévisionnel 2025

Devis de I"entreprise ECO-TECH PAYSAGE
Formulaire de vote par correspondance

Pouvoir de vote

*3%

Convocation & Assemblée Générale Annuelle du Vendredi 9 juin 2023 a 14h00 du syndicat des copropriétaire
De la Résidence AMOUR

sise au 1 336, Avenue VILLENEUVE D’ANGOULEME et au 177, Rue FERNANDEL a MONTPELLIER (34 070)



SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

Résidence AMOQUR
Sise au 1 336, Avenue VILLENEUVE D’ANGOULEME et 177, Rue FERNANDEL 3 MONTPELLIER {34 070)

RAPPORT DE GESTION DU SYNDIC MAB PLANCHON

Gestivnnaire : M. Valentin NIKOLOV nikolov@mab-planchon.fr
Assistante :  Mme Leslie MONGE

monge@mab-planchon.fr

Comptable : Mme Aurélie SALMERON salmeron @mab-planchon.fr

Contentieux : M. Anthony DULERY dulery@mab-planchon.fr

Montpellier, le Jeudi 4 mai 2023

Mesdames, Messieurs, Chers copropriétaires,

Nous venons vers vous pour vous rendre compte de notre travail de syndic effectué sur votre résidence au cours
de I'exercice comptable écoulé allant du 1er janvier au 31 décembre 2023.

Des visites réguliéres ont eu lieu, outre nos visites ponctuelles {expertises diverses, ...}, ainsi que des réunions de
conseil syndical sur site et en nos bureaux.

Dépenses de |'exercice 2022 :

Les dépenses de I'exercice 2022 ont été arrétées a la somme de 75 111,18 € pour un budget voté a 87 000,00 €.
La comptabilité et 'ensemble des factures ont pu étre contrélées par le conseil syndical.

Réalisations marguantes de I'exercice 2022 :

Toutes les résolutions votées a la derniére assemblée générale ont été appliquées ;
s Les travaux votés lors des précédentes assemblées ont été effectués ;
¢ Lesulvis des sinistres ont été assurés ;

Enfin, nous avans pourvu a I'ensemble des menus travaux qui se sont imposés.

Nous vous remercions par avance de votre confiance et dans Vattente impatiente de notre prochaine rencontre,

Nous vous prions de croire, Mesdames, Messieurs, Chers copropriétaires, a I'assurance de nos sentiments dévoués
et les meilleurs.

Le Syndic.
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ORDRE DU JOUR

Assemblée Générale Annuelle du syndicat des copropriétaires de la résidence
AMOUR 34 MONTPELLIER (34 070)
Du Vendredi 9 juin 2023 3 MONTPELLIER

L’ordre du jour, élaboré avec le concours des membres du Conseil Syndical, sera le suivant :

Election du Président de la Séance.

Election du ou des Scrutateurs de la Séance.

Nomination du Secrétaire de la Séance.

Approbation des comptes de I'exercice clos au 31/12/2022.

Quitus au syndic pour sa gestion du 01/01/2022 au 31/12/2022.

Approbation du budget prévisionnel pour la période du 01/01/2023 au 31/12/2023.
Approbation du budget prévisionne! pour la période du 01/01/2024 au 31/12/2024.
Conformément a la loi Alur qui compléte la loi du 10/07/1965 - article 14-2,
constitution de fonds annuels de travaux, supérieur ou égal & 5% du budget annuel.
Fixation de la cotisation annuelle.

Autorisation permanente accordée a la police ou a la gendarmerie de pénétrer dans les
parties communes.

Information du syndic sur la procédure en cours SDC AMOUR c/ NG et autres.
Travaux d'installation de deux cuves de récupération d'eau de 500 litres pour les
usages de l'arrosage des espaces verts suivant devis annexé a la convocation de
I'entreprise ECO-TECH PAYSAGE en date du 23 avril 2023 et d'un montant total de 2
044,80 Euros toutes taxes comprises.

Information du syndic sur I'usage des garages en sous-sol.

Information du syndic sur les locations de courtes durées.

Questions diverses.

e ok

Convocation 4 Assemblée Générale Annuelle du Vendredi 9 juin 2023 & 14h00 du syndicat des copropriétaire
De la Résidence AMOUR
sise au 1 336, Avenue VILLENEUVE D’ANGOULEME et au 177, Rue FERNANDEL a MONTPELLIER (34 070)



PROJET DE RESOLUTIONS

Assemblée Générale Annuelle du syndicat des copropriétaires de la résidence
AMOUR 4 MONTPELLIER (34 070)

Du Vendredi 9 juin 2023 3 MONTPELLIER

RESOLUTION N°1 : Election du Président de ia Séance.

L'Assemblée Générale nomme en qualité de Président de la Séance M....

RESOLUTION N°2 : Election du ou des Scrutateurs de 1a Séance.

L'Assemblée Générale nomme en qualité de Scrutateur(s) de la Séance M....

RESOLUTION N°3 : Nomination du Secrétaire de la Séance.

Apres délibération, et en I'absence d'opposant, Monsieur Valentin NIKOLOV, représentant le Cabinet
MAB PLANCHON est ¢lu(e) au poste de Secrétaire de la Séance.

RESOLUTION N°4 : Approbation des comptes de I'exercice clos au 31/12/2022.

L'Assemblée Générale des copropriétaires, aprés avoir pris connaissance du compte, des recettes et
des dépenses de l'exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022 et de la situation financiére au 31/12/2022
adressés a chaque copropriétaire, approuve les comptes en leur forme, teneur, imputation et
répartition dudit exercice pour un montant de 75 111,18 euros charges de fonctionnement.

RESOLUTION N°5 : Quitus au syndic pour sa gestion du 01/01/2022 au 31/12/2022.

L'Assemblée Générale des copropriétaires donne quitus au Cabinet Mab Planchon pour sa gestion au
cours de I'exercice 01/01/2022 au 31/12/2022.

RESOLUTION N°6 : Approbation du budget prévisionnel pour la période du 01/01/2023 au
31/12/2023.

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel joint a la convocation de la présente réunion.

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic, assisté par le Conseil Syndical,
pour l'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023 arrété 4 la somme de 77 240,00 euros.

Convocation 3 Assemblée Générale Annuelle du Vendredi 9 juin 2023 a 14h(0 du syndicat des copropriétaire
De la Résidence AMOUR
6 sise au | 336, Avenue VILLENEUVE D'ANGOULEME et au 177, Rue FERNANDEL 4 MONTPELLIER (34 070)



RESOLUTION N°7: Approbation du budget prévisionnel pour la période 01/01/2024 au
31/12/2024

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel joint & la convocation de la présente réunion.

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic, assisté par le Conseil Syndical,
pour l'exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024 arrété a la somme de 77 240,00 euros.

RESOLUTION N°8 : Conformément a la loi Alur qui compléte la loi du 10/07/1965 - article 14-2,
constitution de fonds annuels de travaux, supérieur ou égal a 5% du budget annuel. Fixation de
la cotisation annuelle.

Apres délibération, I'assemblée générale décide de fixer le montant de la cotisation annuelle appel de
fonds travaux a ............. % du budget annuel prévisionnel courant.

Les fonds de travaux "de la loi ALUR" seront appelés en quatre appels de fonds et en méme temps
que les appels de fonds réguliers aux dates suivantes :

- ler appel de fonds au ler janvier de chaque année civile,

- 2¢me appel de fonds au ler avril de chaque année civile,

- 3e¢me appel de fonds au ler juillet de chaque année civile,

- 4¢me appel de fonds au ler octobre de chaque année civile.

La cotisation est appelée selon la clé de répartition "Charges communes générales",

RESOLUTION N°9 : Autorisation permanente accordée a la police ou a la gendarmerie de pénétrer
dans les parties communes,

L'Assemblée Générale autorise la police ou la gendarmerie & pénétrer uniquement dans les parties
communes de I'ensemble immobilier,

Cette autorisation, votée a la majorité de I'article 25, a un caractére permanent mais révocable dans
les mémes conditions de majorité.

RESOLUTION N°10 : Information du syndic sur la procédure en cours SDC AMOUR c/ NG et
autres.

L'expertise judiciaire est toujours en cours car l'expert judiciaire est dans l'attente des résuliats des
mises en causes supplémentaires pour conclure enfin.

Le syndicat des copropriétaires a fait réévaluer et communiqué & l'expert les devis relatifs aux
préjudices qu'il subit.

L'avocat du syndicat des copropriétaires a derniérement encore relancé l'expert afin de connaitre
I'évolution et I'échéance de son expertise.

Le syndicat des copropriétaires sera tenu informé des suites de ce dossier.

Convocation 4 Assemblée Générale Annuelle du Vendredi 9 juin 2023 4 14h00 du syndicat des copropriétaire
De la Résidence AMOUR
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RESOLUTION N°11 : Travaux d'installation de deux cuves de récupération d'eau de 500 litres
pour les usages de l'arrosage des espaces verts suivant devis annexé 3 la convocation de

I'entreprise ECO-TECH PAYSAGE en date du 23 avril 2023 et d'un montant total de 2 044,80 Euros
toutes taxes comprises.

Vote de I'Assemblée Générale au titre des travaux d'installation de deux cuves de récupération d'eau
de 500 litres pour les usages de I'arrosage des espaces verts suivant devis annexé a la convocation de
I'entreprise ECO-TECH PAYSAGE en date du 23 avril 2023 et d'un montant total de 2 044,80 Euros
toutes taxes comprises.

Ces travaux seront financés en intégralité pour un montant de 2 044,80 Euros au travers les fonds de
travaux de la loi Alur disponibles et sans appels de fonds spécifiques supplémentaires.

RESOLUTION N°12 : Information du syndic sur |'usage des garages en sous-sol.

Il est rappel¢ aux copropriétaires que les garages n'ont pas vocation a du stockage pour des raisons
évidentes de risques d'incendie.

Il est rappelé aux copropriétaires que la seule destination des garages est le stationnement de
véhicules.

I est rappelé aux copropriétaires qu'en cas de sinistre dans les garages (incendie. dégét des eaux...)
seuls les véhicules sinistrés et le batiment seront dédommagés ; par voie de conséquence, les objets
personnels, autres que des véhicules, ne seront pas garantis contre aucun risque.

I est rappelé aux copropriétaires que les travaux de mécanique dans les garages sont strictement
interdits.

I1 est rappelé aux copropriétaires que les places individuelles doivent étre entretenues (balayées
réguliérement et sans souillures).

Il est rappelé¢ aux copropriétaires qu'en cas de non-respect des régles de vie ci-énoncées, le syndic
prendra toutes les dispositions qui s'imposent pour faire débarrasser et faire nettoyer les emplacements
de parkings individuels aux frais entiers et exclusifs des copropriétaires concernés.

RESOLUTION N°13 : Information du syndic sur les locations de courtes durées.

Ce point d'information est destiné aux bailleurs donnant & location leurs appartements & courte durée
(location saisonniére et de type Airbnb, Abritel, et etc...).

A ftitre liminaire et d'une maniére générale, la régle de droit prévoit que, sans empiéter sur le droit
d'user de sa propriét¢, en matiére de bail, et quel que soit la durée de la location, les bailleurs sont
tenus pour responsables des faits et gestes de leurs locataires et des préjudices que ces derniers
pourraient occasionnés aux tiers ; il s'agit Ia de la notion de trouble anormal de voisinage définie
par I'article 9 de la loi du 10 juillet 1965 en ces termes : « Chaque copropriétaire dispose des parties
privatives comprises dans son lot ; il use et jouit librement des parties privatives et des parties
communes sous la condition de ne porter atteinte, ni aux droits des autres copropriétaires, ni a la
destination de l'immeuble ».

Convocation 2 Assemblée Générale Annuelle du Vendredi 9 juin 2023 4 14h00 du syndicat des copropriétaire
De la Résidence AMOUR
8 sise au 1 336, Avenue VILLENEUVE D’ANGOULEME et au 177, Rue FERNANDEL 4 MONTPELLIER (34 070}



Cette régle est confirmée par le réglement de copropriété de la Résidence AMOUR,

A ce titre, un syndicat des copropriétaires, partie tierce au contrat de bail, est totalement en droit
d'engager des poursuites judiciaires en résiliation foreée du bail, en sanctions financiéres par Jjour de
retard et en responsabilité a I'égard des bailleurs dont les locataires occasionneraient des préjudices

au syndicat, peu importe la nature et la durée du bail : ces procédures peuvent s'avérer trés onéreuses
pour certains bailleurs.

S'agissant les locations de courte durée, de type locations saisonniéres ou Airbnb et autres dans la
résidence AMOUR, le réglement de copropri¢té fixe la destination de I'immeuble en tant qu’usage
a habitation bourgeoise et professionnelle,

Or, on pourrait penser & tort que les locations de courte durée susvisées seraient autorisées sans
l'accord de I'Assemblée Générale souveraine : la jurisprudence a ainsi sanctionné dans une séric de
décisions ce types de pratiques « I résultair du réglement de copropriété que I'immeuble était
principalement & usage d’habitation, avec possibilité d ‘usage mixte professionnel-habitation et &
Pexclusion de toute activité commerciale, ce qui privilégiait son caraciére résidenticel {...) par
l'obligation pour le copropriétaire d’aviser le syndic de 'existence d'un bail et constaté que Mr X et
la Société X avaient installé dans les lieux, des occupants pour de trés bréves périodes, ou méme de
longs séjours, dans des « hétels studios meublés » avec prestations de services, la cour d'appel qui
en a déduit que ces rotations des périodes de location ne correspondaient pas a la destination de
I'immeuble, a, par ces seuls motifs, légalement justifié sa décision » (Cass. Civ 3éme, 8 mars 2018,
n°14-15864).

Donc aux yeux des juges, ces pratiques de location & courte durde s'apparentent & une activité

commerciale et non & une activité professionnelle, telle qu'autorisée par le réglement de copropriété
de la Résidence AMOUR a MONTPELLIER.

Pour résumer, les locations de courte durée dans la Résidence AMOUR i MONTPELLIER ne sont
pas autorisées sans l'accord de I'Assemblée Générale qui peut par ailleurs confirmer explicitement

cette interdiction de faire de la location touristique de courte durée par un simple vote a la majorité
de I'article 24.

Le syndicat des copropriétaires de la Résidence AMOUR est donc en droit d'ester légitimement en
justice et espérer des grandes chances de réussite de son action, a I'égard de tout bailleur ou occupant
qui s'adonneraient sans l'accord préalable de I'Assemblée Générale a des pratiques de locations &
courte durée, et ce, dés I'instant que la preuve de la pratique et du préjudice subi est apportée.

RESOLUTION N°14 : Questions diverses.

Ouverture des débats relatifs aux questions diverses des copropriétaires non soumises 4 un vote.

&k
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RAPPEL DES REGLES DE MAJORITE (loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée notamment par la loi du
13 décembre 2000 Solidarité et Renouvellement Urbains dite SRU)

»  Article 24 : majorité simple - majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés - seuls les votes
exprimés sont décomptés - les voix des abstentionnistes n'enirent plus en compte dans le calcul de la
majorité.

* Article 25 : majorité absolue - majorité des voix de tous les copropriétaires. Si toutefois, le quorum n'est
pas atteint, mais qu'un tiers des voix est favorable, il est procédé & un deuxiéme vote suivant les conditions
de majorité de I'article 24.

® Article 26 : double majorité - majorité des membres du syndicat représentant au moins les dewx tiers des
VOIx.

Il est indispensable que vous soyez présent ou représenté a cette réunion.
En conséquence, si vous étiez dans I'impossibilité d'y assister, veuillez-vous y faire représenter
au moyen de la procuration ci-jointe, que vous voudrez bien nous retourner diiment complétée

et signée ou nous adresser votre formulaire de vote 2 jours francs avant la date de la réunion.

Nous vous rappelons que chaque mandataire présent ne peut recevoir plus de 3 pouvoirs ou 10
% de la totalité des tantiemes.

Nous vous prions de croire, Madame, Monsieur, Chers Copropriétaires, en 1’expression de nos
sentiments les meilleurs.

Le syndic

J/Fax 04 67 66 26 05
ef4 00031 - APE 6810 Z
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SARL MAB PLANCHON
CS 46003

17 RUE MAGUELONE

34060 MONTPELLIER CEDEX 2
TéL : 04.67.66.04.33
www.mab-planchon.com

Période: 01/01/2022 au 31/12/2022

ETAT DES DEPENSES

IMMEUBLE: 03.01042
AMOUR

177 RUE FERNANDEL
34070 MONTPELLIER

Page: [
B B UPERA L) ) ) N
01 CHARGES GENERALES
| 601 Eau
100 EAU
| 01/01/22 EXT PROV EAU CONSOMMEE 2021 -7290.00 -7290,00
20101122 REGIE DES EAUX 3M 7018.56 507.22 7018.56
(7/07]22 REGIE DES EAUX 6480.31 469.16 6480.31
31/12/22 EAU FROIDE {RELEVE OCCUPANT -8347.81 -8347.81
31/12/22 EAU CHAUDE [RELEVE OCCUPANT -4215.10 -4215.10
31/12/22 PROV EAU CONSOMMEE EXQ 2022 7450.00 7450.00
31/12/22 CONSOMMATION EAU POTAGER -158.19 -158.19
Total EAU 937.77 976.38 837.77
Total Eau A EN 937.77 976.38 93277
| 602 Electricité E
' 110 ELECTRICITE
08/01/22 EDF 10141889311 190.03 27.53 190.03
09/02/22 EDF 10143794241 204.71 28.43 204.71
08/03/22 EDF 10145439618 177.98 25.72 177.98
09/04/22 EDF 10147313177 212.74 30.75 212.74
08/05/22 EDF 10149101838 205.70 30.27 205.70
09/06/22 EDF 10151049576 211.51 30.55 211.51
08/07/22 EDF 10152764375 Fact : 10152764375 193.92 28.30 193.92
09/08/22 EDF 10154711353 239.07 35.13 239,07
08/08/22 EDF 10156520643 Fact : 10156520463 200.69 29.42 200.69
09/10/22 EDF 10158513455 264.83 39.43 264.83
08111122 EDF 10160373804 231.44 34.54 231.44
09/12/22 EDF 10162521124 266.07 39.64 266.07
Total ELECTRICITE 2598.69 380.71 2598.69
| Total Electricité 2598.69 380.71 2598.69
603 Chauffage, énergie et combustibles
121 GAZ
10/02/22 EDF 10144013746 1421.47 229.86 1421.47
12/04/22 EDF 10147662023 1801.32 293.01 1801.32
12J06/22 EDF 10151269251 1596.21 258.84 1596.21
12/08/22 EDF 12/08/22 114031 182.84 1140.31
12/10/22 EDF DU 12/10/22 1240.39 189.52 1240.39
12/12/22 EDF DU 12112122 1665.43 270.37 1665.43
31/12/22 ENERGIE POUR CHAUFFER EAU CHAUDE -8865.13 -8865.13
Total GAZ 0.00 1434.44 0.0
Total Chauffage, énergie et combustibles 0.00 1434.44 0.00
611 Nettoyage des locaux
250 ENTREPRISE NETTOYAGE
31/01/22 ARCHIPROPRE SERVICES 22010116 661.08 110.18 661.08
28/02/22 ARCHIPROPRE SERVICES 22020320 661.08 110,18 661.08
31/03/22 ARGHIPROPRE SERVICES 22030529 661.08 110.18 661.08

Féalismion TINT 11 8552
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SARL MAB PLANCHON ETAT DES DEPENSES

CS 46003

17 RUE MAGUELONE

34060 MONTPELLIER CEDEX 2

TéL : 04.67.66.04.33

www.mab-planchon.com

IMMEUBLE:03.01042

AMOUR
177 RUE FERNANDEL

34070 MONTPELLIER
Période: 01/01/2022 au 31/12/2022 ' Page: 2

LIBELLE DES OPERATIONS DEPENSES | TOTAL DONT T.V.A Charges locatives

30/04/22 ARCHIPROPRE SERVICES 22040745 661.08 110.18 661.08

31/05/22 ARCHIPROPRE SERVICES 27050932 661.08 110.18 661.08

30/06122 ARCHIPROPRE SERVICES 22061139 703.64 117.27 703.64

31/07/22 ARCHIPROPRE SERVIGES 72071353 703.64 117.27 703.64

31/08/22 ARGHIPROPRE SERVICES 22081586 635.24 106.87 635.24

30/09/22 ARCHIPROPRE SERVICES 22081776 635.24 105.87 635.24

31110/22 ARCHIPROPRE SERVIGES 22101985 635.24 105.87 635.24

30111122 ARCHIPROPRE SERVICES 22112202 Fact 635.24 105.87 635.24

. 31112122 ARCHIPROPRE SERVICES 22122411 Fact 635.24 105.87 635.24

Total ENTREPRISE NETTOYAGE 7888.88 1314.79 7888.88
Total Nettoyage des locaux | 7888.88 1314.79 7888.88

613 Locations mohiliéres
271 LOCATION VIDEOSURVEILLANCE

01/01/22 EXT AVOIR A RECEVOIR 82.50 82.50
03/01/22 JUCELEC 10798 82.50 7.50 82.50
02/02/22 JUCELEC 10898 82.50 7.50 82.50
04/03/22 JUCELEC 10993 82.50 7.50 82.50
06/04122 JUCELEC 11091 82.50 7.50 82.50
10/05/22 JUCELEC 11182 82.50 7.50 82 50
06/06/22 JUCELEC 11251 82.50 7.50 82.50
04)07122 JUCELEC 11311 82.50 7.50 82.50
01/08122 JUCELEC 11383 82.50 7.50 82.50
04/09/22 JUCELEC 11450 82.50 7.50 82.50
12110/22 JUCELEC 11563 82.50 7.50 82.50
03/11/22 JUCELEC 11617 82.50 7.50 82.50
02/12/22 JUCELEC 11689 Fact: 82.50 7.50 82.50
31/12/22 PROV AVOIR A RECEVOIR 82,50 8250
Total LOCATION VIDEOSURVEILLANCE 990.00 90.00 990.00
| Total Locations mobiliéres . 990.00 80.00 990,00 |

| 614 Contrats de maintenance
306 CONTRAT CHAUFFERIE P2

11{01122 VITAECO 4267 715.00 65.00 715.00

06/04{22 VITAECO 4527 715.00 65.00 715.00

15/0722 VITAECO 4706 715.00 65.00 715.00

07110122 VITAECO 4971 715.00 65.00 715.00
Total CONTRAT CHAUFFERIE P2 2860.00 260.00 2860.00
316 CONTRAT ENCENDIE

18/10/22 SARL LELOUP 7013 486.24 49.38 486.24
Total CONTRAT INCENDIE 486.24 49.38 486.24
319 CONTRAT POMPE RELEV | HYDRO

07110122 VITAECO 4973 270.00 2455 270.00
Total CONTRAT POMPE RELEV | HYDRO 270.00 24.55 270.00

327 CONTRAT BLOCS-SECOURS
13/12{22 SARL LELOUF 7520 268.90 44.82 268.90

o s b O Le 27/04/2023 3 11h06 Page:2



SARL MAB PLANCHON
CS 46003

17 RUE MAGUELONE

34060 MONTPELLIER CEDEX 2
Tél. : 04.67.66.04.33
www.mab-planchon.com

ETAT DES DEPENSES

IMMEUBLE: 03.01042
AMOUR

177 RUE FERNANDEL
34070 MONTPELLIER

Période: (M /01/2022 au 31/12/2022 Page: 3

Total CONTRAT BLOCS-SECOURS 268.90 268.90
Total Contrats de maintenance - 3885.14 | 37875 |  3885.14 |
| 615 Entretien et petites réparations
400 TRAVAUX RECUPERABLES
16/02/22 JUCELEC 10948 DU 16/02/22 REP PLATINE INTERPHONE 80.85 7.35 80.85
01/04{22 SOMES 220400200 DEBOUCH COLONNE 151.71 13.79 151.71
3010822 COPY CENTER 30/08/22 30.00 5.00 30.00
02109122 SOMES 220900442 MAUVAIS ECOULEMENT SUITE ORAGES 75.98 6.91 75.98
13/08/22 LOEVENBRUCK 16885 REP PORTILLON 730.40 66.40 730.40
14/10/22 LOEVENBRUCK 17320 SERRURE LOCAL 132.00 12.00 132.00
| 18/10/22 SARL LELOUP 7013 RECH EXTING 282.80 42.98 282.90
i 06/12/22 LOEVENBRUCK 17949 REP GROOM LOCAL OM 286.00 26.00 286.00
19012122 VITAECO 5130 187.00 17.00 187.00
Total TRAVAUX RECUPERABLES 1956.84 197.43 1956.84
401 TRAVAUX NON RECUPERABLES
| 13/10/22 SOMES 221000836 CURAGE 702.35 63.85
| Total TRAVAUX NON RECUPERABLES 702.35 63.85 0.00
|
410 TVX ESPACES VERT RECUP.
20/07/22 ECO TECH PAYSAGE 2207-1805 2329.20 388.20 2329.20
18/10/22 ECO TECH PAYSAGE F2210-1880 TONTE + TAILLE 486.00 81.00 486.00
Total TVX ESPACES VERT RECUP, 2815.20 469.20 2815.20
| Total Entretien et petites réparations 5474.39 73048 4772.04
| 616 Primes d'assurances
600 ASSURANCE MRI
01/01/22 VERSPIEREN ASSURANCES 10153800 2022 3998.28
Total ASSURANGE MRI 3998.28 0.00 0.00
Total Primes d'assurances 3998.28 0.00 0.00
| 6211 Rémunération du syndic
840 HONORAIRES SYNDIC
01/01/22 HONORAIRE 01/22-31/22 2709.50 45158
01/04/22 HONORAIRE 01/04-30/08 2709.50 451.58
01/07/22 HONORAIRE 01/07-30/09 2966.00 494.33
01/10/22 HONORAIRE 10/22-12/22 2795.00 465.83
Total HONORAIRES SYNDIC 11180.00 1863.32 0.00
| Total Rémunération du syndic 1118000 1863.32 0.00
| 6212 Débours
853 FRAIS LOCATION SALLE
29J06)22 AG DU 29/06/22 120.00 20.00
Total FRAIS LOCATION SALLE 120.00 20.00 0.00
| Total Débours 120.00 20.00 0.00 |

LIBELLE DES OPERATIONS

DEPENSES

DONT T.V.A

Charges locatives

Pd gl ag: ‘Twn..,'nllf-j.: v
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SARL MAB PLANCHON
CS 46003

17 RUE MAGUELONE

34060 MONTPELLIER CEDEX 2
Tél : 04.67.66.04.33
www.mab-planchon.com

Pérode: 01/01/2022 au 31/12/2022
LIBELLE DES OPERATIONS

ETAT DES DEPENSES

AMOUR

IMMEUBLE: 03.01042

177 RUE FERNANDEL
34070 MONTPELLIER

DEPENSES

TOTAL

DONT T.V.A

Page: 4

Charges locatives

6226
| 420 FRAIS PROCEDURES
15/09/22 REGIE DE REGETTES CONSIGNATION 6000.00 1000.00
| TotalFRAIS PROCEDURES 6000.00 1000.00 0.00
‘ 885 HONORAIRES AUTRES INTERV.
28/02122 BET DELTA NOTE D'HONDRAIRES Nad 2640.00 440,00
Tatal HONORAIRES AUTRES INTERV. 2640.00 440,00 0.00
Total R AT T e | s6a0.00 | 14a000 | og0
| 662 Autres charges financiéres et agios
‘ 910 FRAIS BANCAIRES
31101122 FRAIS DE VIREMENTS 0.60
28/02122 FRAIS DE VIREMENTS 1.05
31103122 FRAIS DE VIREMENTS 0.45
30/04/22 FRAIS DE VIREMENTS 1.50
| 31105122 FRAIS DE VIREMENTS 0.45
| 30/06/22 FRAIS DE VIREMENTS 0.15
3107/22 FRAIS DE VIREMENTS 0.60
2408122 FRAIS DE VIREMENTS 0.75
30/08/22 FRAIS DE VIREMENTS 0.45
| 31/10/22 FRAIS DE VIREMENTS 1.80
‘ 30111122 FRAIS DE VIREMENTS 0.60
10/12/22 FRAIS DE VIREMENTS 0.15
Total FRAIS BANCAIRES 8.55 0.00 0.00
Total Autres charges finaneiéres et agios 8.55 0.00 0.00 |
 Total CHARGES GENERALES ... OO = = | s 8628.87 | 21072.52
(02 CHARGES ESC A
| [ 615 Entretien et petites réparations 7
A0 TRAVAUX RECUPERABLES
| 22112122 JUCELEC 11764 DU 22/12/22 REMP GACHE 125.79 11.44 125.79
Total TRAVAUX RECUPERABLES 125.79 11.44 125.79
| Total Entretien et petites réparations 125.79 11.44 125.79 |
but_al CHARGES ESC A .o _ {4 | 12579 | 1144 125.79 |
(03 CHARGES ESC B '
|
| 615 Entretien et petites réparations
400 TRAVAUX RECUPERABLES
04/03/22 LOEVENBRUCK 15327 REP PORTE 132.00 12.00 132.00
| 24/03/22 LOEVENBRUCK 15493 PORTE BLOOUEE 236.50 2150 236.50
Total TRAVAUX RECUPERABLES 368.50 33.50 368.50

S
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SARL MAB PLANCHON ETAT DES DEPENSES

CS 46003

17 RUE MAGUELONE

34060 MONTPELLIER CEDEX 2

Tél. : 04.67.66.04.33

www.mab-planchon.com

IMMEUBLE: 03.01042

AMOUR
177 RUE FERNANDEL
34070 MONTPELLIER

Période: 01/01/2022 qu 31/12/2022

Page: 5

LIBELLE DES OPERATIONS DEPENSES | TOTAL DONT T.V.A Charges locatives
| | Total Entretien et petites réparations i | 36850 | 3350 | 36850 |
‘ Total CHARGES ESC B .. 368.50 33.50 368.50
| L 0l !

(04 CHARGESVMCA R
[ 614 Contrats de maintenance ]
315 CONTRAT V.M.C
0710122 VITAECO 4972 165.00 15.00 165.00
Total CONTRAT V.M.C 165.00 15.00 165.00
| Total Contrats de maintenance s : ' 165.00 |  15.00 ~ 165.00
Total CHARGES VMC A s 165.00 15.00 165.00
05 CHARGES VMC B :
| | 614 Contrats de maintenance
315 CONTRAT V.M.C
07/10/22 VITAECO 4872 165.00 15.00 165.00
Total CONTRAT V.M.C 165.00 15.00 165.00
| Total Contrats de maintenance 165.00 15.00 165.00 |
 Total CHARGES VMC B .rosmssees i o 165.00 | 1500 |  165.00 |
06 CHARGES ASC A
| 602 Electricité
110 ELECTRICITE
01/02/22 EDF 02122 57.32 5.21 57.32
11/04122 EDF 10147392726 57.76 5.61 57.76
10/06/22 EDF 10151109051 59.32 5.87 59.32
11/08/22 EDF DU 11/08122 58.93 5.79 58.93
10110122 EDF DU 10/10/22 60.11 5.99 60.11
10/12/22 EDF DU 10/12/22 60.29 6.02 60.29
Total ELECTRICITE 353.73 34.49 353.73
| Total Electricité | 353.73 34.49 353.73 |
| 614 Contrats de maintenance
300 CONTRAT ASCENSEUR 100 %
27/04{22 SCHINDLER 353680858 344,79 31.34 344.79
3006122 SCHINDLER 353721472 344,78 31.34 344.78
2108122 SCHINDLER 353837555 344.79 31.34 344.79
31/12/22 PROV3EME TRIM 22 344,79 344.79
Total CONTRAT ASCENSEUR 100 % 1379.15 94.02 1379.15
336 TELESURVEILLANCE
27104122 SCHINDLER 353690858 41.17 3.74 41.17
30106/22 SCHINDLER 353721472 41.17 3.74 41.17

= i T Le 27/04/2023 3 11h06 Page:5



SARL MAB PLANCHON
CS 46003

17 RUE MAGUELONE

34060 MONTPELLIER CEDEX 2
Tél. : 04.67.66.04.33
www.mab-planchon.com

Periode: 01/01/2022 aun 31/12/2022

LIBELLE DES OPERATIONS

2109122 SCHINDLER 353837555
31112122 PROV3EME TRIM 22

ETAT DES DEPENSES

IMMEUBLE: 03.01042
AMOUR

177 RUE FERNANDEL
34070 MONTPELLIER

DEPENSES
4117

DONT T.V.A
3.74

Page: 6

Charges locatives

4.7

41.17 41,17
Total TELESURVEILLANCE 164.68 11.22 164.68
343 CONTRAT SEA
28102122 SEA 5232 132.00 22.00
[ Total CONTRAT SEA 132.00 22.00 0.00
Total Contrats de maintenance 1675.83 127.24 1543.83
Total CHARGES ASC A ... 2029.56 161.73 1897.56
07 CHARGES ASC B
| 602 Electricité
110 ELECTRICITE
09/02/22 EDF 10143793784 DU 09/02/22 54.12 5.02 54.12
11/04/22 EDF 101473534491 h4.23 h.02 5423
09/06/22 EOF 10157048995 54.93 h.14 54.93
09/08/22 EOF DU 09/08/22 54.34 5,02 54.34
03110122 EDF DU 09/10/22 54.84 511 54.84
09/12/22 EDF DU 09/12/22 54.49 5.05 54.49
Total ELECTRICITE 326.95 30.36 326.95
. Total Electricité 326.95 30.36 326.95
614 Contrats de maintenance
300 CONTRAT ASCENSEUR 100 %
27i04/22 SCHINDLER 353690858 344.78 31.34 344.78
30106/22 SCHINDLER 353721472 344.78 31.34 344.78
21109122 SCHINDLER 353837555 344.79 31.34 344.79
31/12/22 PROV3EME TRIM 22 344,79 344.79
Total CONTRAT ASCENSEUR 100 % 1378.14 94.02 1379.14
336 TELESURVEILLANCE
27/04/22 SCHINDLER 353690858 4117 3.74 M.17
30/06/22 SCHINDLER 353721472 41.18 3.74 41.18
21/08/22 SCHINDLER 353837555 41.16 3.74 41.16
31/12/22 PROV3EME TRIM 22 41.17 41.17
Total TELESURVEILLANCE 164.68 11.22 164.68
343 CONTRAT SEA
28/02/22 SEA 5232 132.00 22.00
Total CONTRAT SEA 132.00 22.00 0.00
| Total Contrats de maintenance 1675.82 12724 1643.82
Total CHARGES ASC B ... 2002.77 157.60 1870.77

10 CHARGES PORTAIL BASCULANT

A asn TIME) 'ﬂlﬁ ISR H
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SARL MAB PLANCHON
CS 46003

17 RUE MAGUELONE

34060 MONTPELLIER CEDEX 2
TéL : 04.67.66.04.33
www.mab-planchon.com

Periode: 01/01/2022 au 31/12/2022
LIBELLE

DES OPERATIONS

ETAT DES DEPENSES

AMOUR
177 RUE FERNANDEL
34070 MONTPELLIER

IMMEUBLE : 03.01042

DEPENSES | TOTAL

DONT T.vV.A

Page: 7

Charges locatives

| 614 Contrats de maintenance
‘ 311 CONTRAT PORTE GARAGE
25/10/22 HEA 48545 32219 29,29 322.19
| Total CONTRAT PORTE GARAGE 322.19 28.29 322.18
| [_Total Contrats de maintenance P 3L 32219 | 2929 |  322.19 |
‘ Total CHARGES PORTAIL BASCULANT ... 32218 | 2929 32219
’Q CHARGES UNITAIRES
| | 614 Contrats de maintenance
' 303 CONTRAT COMPTEURS EF
15/02/22 OCEA 461681 1715.59 223.10 1715.59
Total GONTRAT COMPTEURS EF 1715.59 223.10 1715.59
‘ 335 INTERPHONE-PARLOPHONE
14/01/22 COGELEC 1097583 177.84 29.64 177.84
15103122 COGELEG 0322 177.84 29.64 177.84
‘ 08/05/22 COGELEC 05/22 177.84 29.64 177.84
| 05/07/22 COGELEC 07/22 177.84 29.64 177.84
| 13/09/22 COGELEC 09/22 177.84 29.64 177.84
16/11/22 COGELEC 11/22 177.84 29.64 177.84
Total INTERPHONE-PARLOPHONE 1067.04 177.84 1067.04
| | Total Contrats de maintenance 2782.63 400.94 2782.63
lTﬂtal_ CHARGES UNITAIRES ... Ll o 2782.63 40094 |  2782.63 |
13 CONSOMMATION EAU FROIDE
‘ | 601 Eau
100 EAU
! 31/12/22 EAU FROIDE /RELEVE OCCUPANT 8347.81 8347.81
Tatal EAU 8347.81 0.00 8347.81
| | Total Eau 8347.81 0.00 8347.81
Total CONSOMMATION EAU FROIDE s | | gaa781 0.00 | 834781 |
14 CONSOMMATION EAU CHAUDE )
| 601 Eau
100 EAU
31/12/22 EAU CHAUDE JRELEVE OCCUPANT 4215.10 4215.10
31112J22 ENERGIE PDUR CHAUFFER EAU CHAUDE 8865.13 8865.13
Total EAU 13080.23 0.00 13080.23
B T R A R IR | WO T T I 13080.23 |
Total CONSOMMATION EAU CHAUDE zssimes 13080.23 000 | 1308023

Pt shet o TN 1{ 36866 83
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SARL MAB PLANCHON ETAT DES DEPENSES
CS 46003

17 RUE MAGUELONE

34060 MONTPELLIER CEDEX 2
Tél. : 04.67.66.04.33
www.mab-planchon.com

IMMEUBLE: 03.01042
AMOUR

177 RUE FERNANDEL
34070 MONTPELLIER
Période: (1 /01/2022 au 31/12/2022 Page: &

LIBELLE DES OPERATIONS DEPENSES | TOTAL DONT T.V.A Charges locatives

| TOTAL GENERAL 75111.18| 7911118 9453.37 | 50198.00 |
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Situation des copropriétaire

0301042 - AMOUR
177 RUE FERNANDEL

1336 R VILLENEUVE D'ANGOULEME

34070 MONTPELLIER

[ 31122022 )

Compte

19

2679.10

Libellé Débit Crédit
00024 | Mme ABECASSIS / LE LAN SONIA 388.61
00287 | M ou Mme ANDREIS JEAN CLAUDE et DANIELE 564.29
00606 | M AZINCOURT ROLAND 0.32
00708 | M ou Mmie BAUDRY FREDERIC 269.37
00895 | M BERTOLOTTI NICOLAS JACQUES 659.26
01199 | Mme BONVALOT CHRISTINE 17.71
01200 | M ou Mme BONVALOT DOMINIQUE 300.89
01304 | M BRAULT JULIEN PIERRE 310.60;
01338 | M BRICOUT NICOLAS FRANCOIS 775.70 '
01760 | Mlle CHAMBON DELPHINE 638.07
i 02389 | M COUMES-CANCHET PIERRE-YVES 17.71 I
02800 | M DERUAZ ou Mme VILLAUME 1034.09
02810 | Mme DESSEIGNES ANNE-MARIE 0.18
03338 | M ESTEVE MARC DENIS 145.46
03472 | M ou Mme FERAL Franck 334.38
03624 | M ou Mme FONTANIEL JEAN-MICHEL 17.71
_ 03673 | M FRANCOIS ou Mme DUPONT 23.85
Y 03815 | M GAILLARD OLIVIER 629.62
03895 | M GAVEN SERGE DENIS 446,19
04083 | M GIUDICELLI BERNARD HENR! 892.95
04159 | M ou Mme GONZALEZ CHRISTIAN 338.39
04233 | M GRENIER STEPHANE 325.72
04914 | M INNOCENZi JEROME 367.01
06273 | M MALBEZIN PHILIPPE 17.71 i
06882 | M ou Mme MORIN THIERRY 1200.84 I
06883 | M ou Mme MOREL NICOLAS 67.80
06903 | Mme MOURAQO SANDRINE 150.00
07464 | M ou Mme PEREZ MICHEL 0.16
07732 | M ou Mme PORRO VINCENT 451.12
07932 | M ou Mme RAKOTOVAQC JONHY 39.55
08149 | Mme RICHARD GENEVIEVE 357.89
08580 | M SAMMUT JEAN LOUIS 40.51
09023 | M SOUPRAYEN SEBASTIEN 18.77
09225 | M ou Mme TARDY DOMINIQUE 630.53
o Gl Totaux 7076.52 4397.42I
e _Sc;d-e \dé.b;eL_!r _ '



(3 SARL MAB PLANCHON

€S 46003 BAPPROCHEMENT BANCAIRE AU 31/12/2022

17 RUE MAGUELONE
34060 MONTPELLIER CEDEX 2

IMMEUBLE: AMOUR

*Détail des &critures ne figurant pas sur le relevé de banque:

COMPTE: 03,01042.5127,00000 LIVRET A

Page: 1

Date: 27/04/2023
Heure: 11hi9

IBAN: 1660/.00436.40001168267

DATES LIBELLES ECRITURES SAISt|  DEBITS | crepiTs OBSERVATIONS DIVERSES
Total des écritures ne figurant pas sur le relevé banque . 0.00 0.00
kﬁﬂge dans Ta comptabilité au 31/12/2022 s7zz.a7| 4]
[§91de du relevé de banque au 31/12/2022 , ! s722.a7|

TOTAUX DERITS/CREDITS |

20

a7zz.a7| 8722.é5]




X

Société : LIVRETS A
Compte: AMOUR
Numéro :

FR76 1660 7004 3640 0011 6826 719

EXTRAIT DE COMPTE DU 30/12/2022 AU 02/01/2023

Banque: BANQUE POPULAIRE DU SUD
BIC : CCBPFRPPPPG
Devise: EUR

Solde créditeur au 30/12/2022

Date N° Pidce Llbellé / Référence
02/01/2023 0000000 INTERETS /AU 31/12/22

Docuwfm edité par Suite Entreprnise .COM le 27/04/2023 4 10142

872287¢€

Date Valeur Type d'opération Débit (EUR) Crédit (EUR)
01/01/2023 ggénﬁ%?;se‘ charges 119,94
TOTAL 0,00¢€ 119,94 €

Solde créditeur au 02/01/2023 884281¢€

Page 1/1



03 SARL MAB PLANCHON

Page: 1

€S 46003 RAPPROCHEMENT BANCAIRE AU 31/12/2022

17 RUE MAGUELONE Date: 08/01/2023

34060 MONTPELLIER CEDEX 2 COMPTE: 03.01042.5120.00000 BANQUE Heure: 23h01

IMMEUBLE : AMOUR

*Détail des écritures ne figurant pas sur Te relevé de banque: IBAN: 16607.00436.40001097860

DATES LIBELLES ECRITURES SAISI| DEBITS | CREDITS OBSERVATIONS DIVERSES
Total des écritures ne figurant pas sur le relevé banque 0.00 0.00
|sm de dans la comptabilité au 31/12/2022 | 21707.09| '
|So1 de du relevé de banque au 31/12/2022 | | 21707.09'

TOTAUX DERITS/CREDITS | 21707.09| 21707.03'

22



Société ;
Compte :

RELEVE DE COMPTE

COMPTES COPRO Bangue : BANQUE POPULAIRE DU SUD
AMOUR BiC : CCBPFRPPPPG

Numéro: FR76166070043640001069786071 Devise: EUR
Solde créditeur au 30/11/2022 25112,67¢
Date N°® Pidca Libollé / Référence Date Veleur Type d'opération Déblt Crédit
WFKZ06 ) C2 - Vir i
o202y Virement de Jufien BRAULT I, IFistantanc 727.84€
FERHORCR botni-an Loul - NOTPROWIDEE
Mo ol fShdnie  Honen BRALLT
frafgirist s@lisanelies - - BPTE CUVIR INGT JULIEN BR . VIRETAENT DF S0 - Vi e TUENBERED T
# BUOGIAIT 7 - VIRE HAHEN SEALLT
0891212022 FQAW?28YV CHAMBON 0303042017680 SYNDIC COr122022 05 - Vir. regu 538,07 ¢
FEhnencs Soutezir-bot - CHARBON 83570407204 F ke hitiatre
Mot iy islidfan T AILE BELRHING SHARIBON
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Immeuble: 03.01042

o Compte de gestion pour opérations courantes slhl=ds e
OUR de I'exercice clos réalisé (N} du 01/01/2022 au 31/12/2022
177 RUE FERNANDEL et

1336 R VILLENEUVE D'ANGOULEME

budget prévisionnel de 'exercice (N +2) du 01/01/2024 au 31/1 2/2024
34070 MONTPELLIER

Réalieation TIMC| PCA _ T4)L04.93.88-50-57

Page: 112
CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES
Pour apprekation des comptes Pour le vote du budget prévisionnel
Exercice précédent | Exercice clos Exercice clos  |Budget prévisionnel |Budget prévisi I
approuvé budget voté réalisé & approuver |  en cours voté 3 yoter
2021 2022 2022 2023 2024
01 CHARGES GEMERALES
601 Eau 457.78 570.00 937.77 §70.00 100C.00
602 Electricité 238971 2500.00 2598 .69 2500.00 2700.00
BGB Fournitures 432,00 500.40 500.00
611 Nettoyape des locaux 7739.28 8000.00 7EBE.BB BOCO.00 8100.00
613 Locations mobilitres 990.00 1000.00 49040 1000.00 10600.00
614 Contrats de maintenance 4587.70 4800.00 3885.14 4800.00 4100.00
615 Entretien et pefites réparations 9038.79 11200.00 5474.39 11200.00 5600.00
B18 Primes d'assurances 3776.55 4000.00 31598.28 4000.00 4100.00
6211 Rémunération du syndic 10838.00 11186.00 11180.00 111B0.00 11520.00
6212 Débours 120.00 120.00
6226 9204.00 104000.400 8640.00 10000.00 8700.00
662 Autres charges financiéres et agios 3.75 §8.55
716 Produits financiers -22.66
NET CHARGES GENERALES 49441.31 53750.00 45721.70 53750,00 46940.00
02 CHARGES ESC A
615 Entratien et pefites réparations 1355.14 1500.00 125.79 1500.C0 130.00
CHARGES ESC A 1355.14 1500.00 125.79 1500.00 130.00
03 CHARGES ESC B
615 Entretien et petites réparations 503.99 1500, 00 368.50 1500.00 3I80.00
CHARGES ESCB 503,99 1500.00 368.50 1500.00 380.00
04 CHARGES VMC A
814 Cantrats de maintenance 165.00 200.00 165.00 200.00 170.00
CHARGES VMC A 165.00 200.00 165.00 200.00 170.00
05 CHARGES VMC B
614 Contrats de maintenance 165.00 200.00 165.00 200.00 170.00
CHARGES VMC B 165.00 200.00 165.00 200.00 170.00
06 CHARGES ASC A
602  Electricité 139.87 500.00 353.73 500.00 400.00
614 Contrats de maintenance 1980.33 2200.00 1675.83 2200.00 1710,00
CHARGES ASE A 2320.20 2700.00 2029 .56 2700.00 2110.00
07 CHARGES ASCB
602 Electricité 326,09 500,00 326.95 500.00 400.00
614 Contrats de maintenance 1980.33 2200.00 1675.82 2200.00 1710.00
615 Entretien et petites réparations 416,90 500.00 500.00
CHARGES ASE B 2723.32 3200.00 2002.77 3200.00 2110.00
10 CHARGES PORTAIL BASCULANT
614 Contrats de maintenance 31232.19 330.00
GHARGES PORTAIL BASCULANT 322.19 330,00
11 CHARGES PDRTAIL COULISSANT
614 Contrats de maintenance 106.33 150.60 150.00
CHARGES PORTAIL COULISSANT 106.33 150.00 150.00
12 CHARGES UNITAIRES
B14 Contrats de maintenance 2660 .61 2800.00 2782.63 2800.00 2800.00
CHARGES UNITAIRES 2660.61 2800.00 2782,63 2800.0¢ 2800.00
13 CONSOMMATION EAU FROIBE
601 Eau 8543.43 9000.060 8347.81 9000.00 BE00. 0D
CONSOMMATION EAL FROIDE B543.43 96006.00 8347.81 9000.00 8£00.00
14 CONSOMMATION EAU CHAUDE
601 Eau 11573.00 12000.00 13080.23 12000.00 13500.00
CONSOMMATION EAU CHAUDE 11573.00 12000.00 13080.23 12000.00 13500.00
27




Réalisation TIMC| PCA Tl 04-93-88-50-52

Immeabe: 030142 Compte de gestion pour opérations courantes

ANNEXE Na3
AMour de I'exercice clos réalisé () du 01/01/2022 au 31/12/2022
177 RUE FERNANDEL et
1336 R VILLENEUVE D'ANGOULEME budget prévisionnel de r'exercice (N+2) du 01/01/2024 au 3111212024
34070 MONTPELLIER Page: 2/2
CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES
Pour approbation des comptes Pour ie vote du budget prévisionnel
Exercice pracédent | Exercice clos Exercice clos | Budget prévisionnel Budget pravisiannel
approuvé hudget voté réafisé & approuver |  en cours voté a voter
2021 2022 2022 2023 2024
TOTAL CHARGES NETTES 79997.33 87000.00 75111.18 87000.00 77240.00
Provisions copropriétaires 87000.00 87000.00
Solde {excédent ou insuffisance sfopérations courantes atfectd aux copropriétaires) 7062.67 31988.82

Edité le 27/04/2023
SARL MAB PLANCHON

CS 46003
28
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Agoksatian TIMC) PCA T4l 04-93-B8-60-62

Immeuble: 03,01042

ARl Compte de gestion pour opérations courantes ANNEXE N=3
de F'exercice clos réalisé (N du 01/01/2022 au 31/12/2022
177 RUE FERNANDEL et
L}
1336 R VILLENEUVE D'ANGOULEME  pyy, 010106 wrévisionnel de 'exercice (N+2) du 01/01/2024 au 31/12/2024
34070 MONTPELLIER Page: 12
CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES
Pour approbation des comptes Pour le vote du budget prévisionnel
Exercice précédent |  Exercice clos Exercice clos | Budget prévisionnel Budget prévisi [
appreuvé budget voté réalisé & approuver |  en cours voté 3 voter
2021 2022 2022 2023 2024
01 CHARGES GENERALES
601  Eay 457,78 570.00 937,77 570.00 1000.00
~EADJ 457,78 5E70.00 837,77 570.00 1o000.00
802  Electricité 2389,71 2500.00 2598.69 2500.00 2700.00
-ELECTRICITE 2389.71 2500, 00 2598.69 2500.00 2706, 60
606  Fournitures 432.00 500.C0 500.00
-FQURNITURES SEL 432.00 500. 06 500.60
811 Nettoyage des locaux 7739.28 8000.900 7888.88 500G0.00 8100.90
-ENTREFRISE NETTGYAGE 7732.28 8000, 00 78858.88 8006.00 8150.00
613 Lecations mobiligres 980.00 looo, o 330.00 1000.00 1900.00
~LOCATION VIDECSURVEILLANCE 930,00 1006,00 96,60 1600.06 1pag, oo
614  Contrats de maintznance 4587.70 4800.,00 3B85.14 4800.00 43100.00
-CONTRAT CHAUFFERIE P2 2860.00 3600.00 2860.00 3000.00 3000,00
-CONTRAT INCENDIE 1457.7¢ 1500.00 486. 24 1560, 00 500.00
-CONTRAT POMPE RELEV / HYDRO 270.00 300,00 270.00 3a60. 60 300.00
-CONTRAT BLOCS-SECGURS 268.90 300.08
615 Entretien et petites réparations 9038.79 11200,00 5474.39 11200.00 5600.00
-TRAVAUX RECUPERABLES 1654, 41 2500. 00 1956.84 2500.00 2060, 00
-TRAVAUX NON RECUPERABLES 2585, 00 3500. 00 702.35 3500.00 700. 00
-TVX ESPACES VERT RECUP, 4211.38 4506.60 2815.20 4500. 06 2500, 00
-TVX ESPACKES VERTS NON RECUP 588. 60 706.00 7¢0.00
816 Primes d'assurances 3776.55 4000.00 3598.28 4000.00 4100.00
-ASSURANCE MRT 3776.95 4000. 06 3598.28 4000. 30 4100.00
6211  Rémunération du syndic 10838.00 11180.00 11180.00 11180.00 11520.00
-HONORAIRES SYNDIC 10838.00 11180.00 11180.00 11186.00 11520.006
6212 Déhours 120.00 120.900
-FRATS LOCATION SALLE 120,00 120.00
6226 9204.00 10000.00 8640.00 10000.00 8700.00
-FRAIS PROCEDURES £000.80 £000, g0
-HONORAIRES AUTRES INTERV. 5204.00 10606. 00 2640.60 10600. 00 2706.00
B62  Autres charges financidres et agios 9.75 B.55
-FRATS BANCATRES $.75 8.55
716 Produits fihanciers -22.65
-PRODUITS FINANCIERS -22.85
NET CHARGES GENERALES 49441,31 53750.00 45721.70 53750.00 46540.00
02 CHARGES ESC A
615 Entretien et petites réparations 1355.14 1500,00 125.79 1506.00 130.00
-TRAVAUX RECUPERABLES 1385.14 1506.60 125.7%9 1500.08 i3g¢.00
CHARGES ESC A 1395.14 1500.00 125.79 1500.00 130.00
03 GHARGES ESC B
615 Entretion et patites réparations $03.95 15060.00 368.50 1500.00 380.00
-TRAVAUX RECUPERABLES 503.98 I500,00 268.50 1500.50 380.00
CHARGES ESCB 903.93 1500.00 368.50 1500 .00 380.00
04 CHARGES YMC A
§14  Contrats de maintenance 165.00 200.00 165.00 200.00 170.00
-CONTRAT V.M. C I165. 00 200.00 I65.60 200.00 i70.00
CHARGES VMC A 165.00 200.00 165.00 200.00 170.00
05 CHARGES VYMC B
614 Contrats de maintenance 165.00 200.00 165.00 200.00 170.00
-CONTRAT V.M.C 1€5. 08 200. 00 155,00 260,00 170,00
CHARGES VMC B 155,00 200,00 165,00 200.00 170.00
06 CHARGES ASC A
802  Electricite 339.87 500.00 353.73 500.00 400.00
-ELECTRICITE 339.87 500.00 353.73 508.00 460.00
614  Conirats de maintenance 1980.33 2200.040 1575.83 2200.00 1710.00
-CONTRAT ASCENSEUR 100 & 1835.13 2600.60 137B.15 2000.00 14ap. 00
- TELESURVEILLANCE 145.20 208.00 164.68 200.06 i75.00
-CONTRAT SEA i3z.o0 146.00
GCHARGES ASC A 2320.20 2706.00 2023.56 2700,00 2110.00
07 CHARGES ASC B
602  Electricits 326.0% 500.00 326.95 500.00 400.00
-ELECTRICITE 326.08 560.00 336.95 506,00 400.086
614 Cantrats de maintenance 19B80.33 2200.00 1675.82 2200,060 1710.00
-CONTRAT ASCENSEUR 160 % 1835.13 2000. 00 1379.14 2008.00 1460.00
TELESURVEILLANCE 145,20 200. 60 164.58 200.00 170.00
CONTRAT SEA 132,80 140,00
615 Entretien et petites réparatians 416.50 500.00 500.00
~TRAVAUX RECUPERABLES 415,90 500,00 Q.00
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Immeuble: 03.071042

o Compte de gestion pour opérations courantes ANNEXE N=3
UR de I'exercice clos réalisé (N du 01/01/2022 au 31/12/2022

177 RUE FERNANDEL En

7336 R VILLENEUVE D'ANGOULEME  py,qqet prévisionnel de I'exercice (N+2) du 01/01/2024 au 311212024

34070 MONTPELLIER Page: 212

CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES

| Pour approbation des comptes

T
| Paur [e vote du budget prévisionnel
]

T T
|Exercice précédent |  Exercice clos | Exercice tlos  |Budget prévisi

r 1
| |
f 1]
f |
| T 1
| | I |Budget prévigionne |
I | apprawes | budgetvots | réaliséd spprowver | encoursvets | 3 yoter |
! ! 2021 ! 2022 ! 2022 i 2025 ! 2024 |
T T T ] 1 1
| CHARGES ASGR | 2723.32 | 3200.00 | 2002.77 | 200,00 | 2119.00 |
|
| 10 CHARGES PORTAIL BASCULANT I I I I % I
| 614  Contrats de maintenance | | | 322.1% | j 330.00 |
| -CONTRAT PORTE GARAGE | | | 322.19 | i 330.006 |
| CHARGES PORTAIL BASCULANT i | | 322.19% | i 330.00 |
| i | | | i |
|11 CHARGES PORTAIL COULISSANT } | | | | ]
| B14  Contrats de maintenance { 106.33 150.00 | | 150.00 | |
| ~CONTRAT FORTAIL COULISSANT 1 106.33 150.00 | | 150.00 | |
| CHARGES PORTAIL COULISSANT i 106.33 150.00 | | 150.00 | |
| I | | |
|12 CHARGES UNITAIRES § | | ; I
| 614  Contrats de mainterance 1 2660.61 2800.00 | 2782.63 | 2800.00 | 2800.00 |
| -CONTRAT COMPTEURS EF { 1625.55 1860.00 | 1715.539 | 1806.60 i 1800.00 |
| - INTER PHONE - PARLGPHONE 1 1035,06 1000.00 | 1067.04 | 1000.00 | 1000.00 |
| CHARGES UNITAIRES } 2660.61 | 2800.00 | 2782,63 | 2800,00 | 2800.00 |
| | | | | ! |
|13 CONSOMMATION EAU FROIDE | | | § |
| 601  Eay { 8543.43 5000.0¢ | 8347.81 | 5000.00 | 8600.40 |
| -EAT H 8543.43 %000.00 | 8347.81 | spn0. 00 | 8600.040 |
| CONSOMMATIGN EAU FROIDE ] 8543.43 | 5000.00 | B347.81 | $000.00 | 8600.00 |
| ] | | | t |
|14 CONSOMMATION EAU CHAUDE il | | | | |
| 601  Eau { 11573.00 | 12000.00 | 13080.23 | 12000,00 | 13500.00 |
| -EAY i 1157300 | 12060.00 | 13080.23 | 120009.00 | 13500.00 |
| CONSOMMATION EAU CHAUDE ! 11573.00 | 12000.006 | 13080.23 12000.60 [  135p0.00 |
| ! | | i |
| | | | ] |
| ! | | | i |
| i | i |
| t | ] |
| ! | 1 |
| [ | ! |
| I | | | i |
| } | | | ! |
| ! | i |
| I | | |
i I | ] |
! | | ] |
i | | | | | |
| | | | | | |
i | | | | | [
| | | | | | |
| | | | | | |
| | | | | | |
| | | | [ | |
| I | | | | |
| | | | | | |
| | | | | | |
| I | | | | |
| i | | | | |
| i | | | | [
| | | | | | |
ol | | | | | |
g o s o
g ' | | | | |
sl | | | . |
: | | | | | |
2 . | | | | |
3l | | | | | |
el } ! f | f !
3| TOTAL CHARGES NETTES | 79937.33 |  87000.00 | 75111.18 | 87000.00 | 77240.00 |
: : | i ; : |
|[Provisions copropriétaires | 87000.00 | | a'rnon.no'[ | i
Il | |
T I T T T 1 *
| Solde {excédent ou insuffisance slopérations courantes affecté aux copropriétaires) | 7002.67 | | 11688.82 | | i
L | L . | ]
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Edité le 27/04/2023

SARL MAB PLANCHON

CS 46003

17 RUE MAGUELONE

34060 MONTPELLIER CEDEX 2



Té 04-93-38-E0-52

Rénlisation JTIMET PCA

Immeuble: 03.01042

Compte de gestion pour travaux de I'article 14-2

Annexe 4
AMOUR =

177 RUE FERNANDEL . opérations exceptionnelles hors budget prévisionnel

1336 R VILLENEUVE D'ANGOULEME de I'exercice clos réalisé (N} du 01/01/2022 au 31/12/2022

34070 MONTPELLIER Page: 1/1

Exercice clos
dépenses votées

Exercice clos réalisé 3 approuver

Provisions appelées, emprunts

TRAVAUX DE L'ARTICLE 14.2 2022 Dépenses et subvantions regus Solde
affectation du fends de travaux
TOTAL 0.00 0.00 0.00 .00
TOTAL TRAVAUX ARTICLE 14.2 0.09 .00 .00 0.90
TOTAL TRAVAUX DE L'ART. 14-2 e T RGE e
ET OPERATIONS EXCEPTIONNELLES )

{1} Excédent ou insuffisance
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Edité le 27/04/2023

SARL MAB PLANCHON
CS 46003

17 RUE MAGUELCNE

34060 MONTPELLIER CEDEX 2
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SARL MAB PLANCHON

Immeuble : 0301042 - AMOUR

2710412023
b3 Budget pour la période du 01/01/2023 au 31/12/2023
Cle Nature Libellé Montant
01 CHARGES GENERALES
100 EAU 1 000,00
110 ELECTRICITE 2 700,00
250 ENTREPRISE NETTOYAGE 8 100,00
271 LOCATION VIDEQSURVEILLANCE 1 000,00
306 CONTRAT CHAUFFERIE P2 3 000,00
316 CONTRAT INCENDIE 500,00
319 CONTRAT POMPE RELEV { HYDRO 300,00
327 CONTRAT BLOCS-SECQURS 300,00
400 TRAVAUX RECUPERABLES 2 000,00
A TRAVAUX NON RECUPERABLES 700,00
410 TVX ESPACES VERT RECUP. 2 900,00
420 FRAIS PROCEDURES 6 000,00
600 ASSURANCE MRI 4 100,00
840 HONORAIRES SYNDIC 11 520,00
853 FRAIS LOCATION SALLE 120,00
885 HONORAIRES AUTRES INTERV. 2700,00
TOTAL DE LA CLE CHARGES GENERALES : 46 940,00
02 CHARGES ESC A
400 TRAVAUX RECUPERABLES 130,00
TOTAL DE LA CLE CHARGES ESC A : 130,00
03 CHARGES ESC B
400 TRAVAUX RECUPERABLES 380,00
TOTAL DE LA CLE CHARGES ESC B : 380,00
04 CHARGES VMC A
315 CONTRAT V.M.C 170,00
TOTAL DE LA CLE CHARGES VMC A : 170,00
05 CHARGES VMC B
315 CONTRAT V.M.C 170,00
TOTAL DE LA CLE CHARGES VMC B : 170,00
06 CHARGES ASC A
110 ELECTRICITE 400,00
300 CONTRAT ASCENSEUR 100 % 1 400,00
336 TELESURVEILLANCE 170,00
343 CONTRAT SEA 140,00
TOTAL DE LA CLE CHARGES ASGC A : 2 110,00
o7 CHARGES ASC B
110 ELECTRICITE 400,00
300 CONTRAT ASCENSEUR 100 % 1 400,00
336 TELESURVEILLANCE 170,00
343 CONTRAT SEA 140,00

(¥ 5]
w




clé

Nature Libellé Montant
TOTAL DE LA CLE CHARGES ASC B : 2 110,00
10 CHARGES PORTAIL BASCULANT
311 | CONTRAT PORTE GARAGE 330,00
TOTAL DE LA CLE CHARGES PORTAIL BASCULANT : 330,00
12 CHARGES UNITAIRES
303 | CONTRAT COMPTEURS EF 1 800,00
335 | INTERPHONE-PARLOPHONE 1 000,00
TOTAL DE LA CLE CHARGES UNITAIRES : 2 800,00
13 CONSOMMATION EAU FROIDE
100 |EAU 8 600,00
TOTAL DE LA CLE CONSOMMATION EAU FROIDE : 8 600,00
14 CONSOMMATION EAU CHAUDE
100 |EAU 13 500,00
TOTAL DE LA CLE CONSOMMATION EAU CHAUDE : 13 500,00
Montant total du budget : 77 240,00
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SARL MAB PLANCHON

lmmeuble 0301042 AMOUR
Budget pour la pérlode du 01/01/2024 au 31/1 2/2024

¥

Lt Ly

) [ 19/0412023

_CFI Nature_ IR R Libellé_ 3
01 | |CHARGES GENERALES o S il S e
00 | EAU F
110 ‘ ELECTRICITE
250 | ENTREPRISE NETTOYAGE
271 E LOCATION VIDEOSURVE!ILLANGE
306 | CONTRAT CHAUFFERIE P2
316 * CONTRAT INCENDIE
319 | CONTRAT POMPE RELEV / HYDRO
327 | CONTRAT BLOCS-SECOURS
400 | TRAVAUX RECUPERABLES
401 ?TRAVAUX NON RECUPERABLES
410 | TVX ESPACES VERT RECUP.
420 | FRAIS PROCEDURES
| 600 | ASSURANCE MRI
| 840  HONORAIRES SYNDIC
| 853 | FRAIS LOCATION SALLE
| 885 | HONORAIRES AUTRES INTERV.
_ ~ |tomaLpELACLE CHARGES GENERALES : A ERT
02 ~ |cHaRGES ESC A i3 Ry __i
400  TRAVAUX RECUPERABLES
2 TOTAL DE LA CLE CHARGES ESC A : SRS 5%
03 : ' CHARGES ESC; . g Am l
400  TRAVAUX RECUPERABLES
iTOTAL DE LA CLE CHARGES ESC B : |
;1_ - ol ERGES vMC A : — _— 1
315 CONTRAT VM. c
‘TS R TOTAL DE LA CLE CHARGES VMC A : 3 T e
05 | CHARGES VMC B .
315  CONTRAT VMG b
| TOTAL DE LA CLE CHARGES VMC B : L] 8
06 | CHARGES ASC A
110 |ELECTRICITE
| 300 | CONTRAT ASCENSEUR 100 %
| 336 | TELESURVEILLANCE
343 | CONTRAT SEA
_l ~ |ToTALDE LA CEE_C;A;!G_E_&_‘;ASC A: __ n __ ‘
07 | (CHARGES ASC B
110 ELECTRICITE T S
300 CONTRAT ASCENSEUR 100 %
336 | TELESURVEILLANCE
339 | CONTRAT SEA

Montant

\

1 000,00

2 700,00
8 100,00
1 000,00

3 000,00

500,00

300,00

300,00

2 000,00

700,00
2 900,00
6 000,00

4 140,00

11 520,00

120,00

2700,00

46 940,00

130,00

130,00

380,00

380,00

170,00
170,00

170,00

170,00

400,00
1 400,00
170,00
140 00

2110 00

400,00
1 400,00

170,00

140,00



cl Nature Libellé _ T _-Mo;tant =

TOTAL DE LA CLE CHARGES ASCB : 2 110,00 |

10 | CHARGES PORTAIL BASCULANT |

| an CONTRAT PORTE GARAGE X - _, ' 330,06 ‘

%e TOTAL DE LA CLE CHARGES PORTAIL BASCULANT : | : 330,00

12 d‘?l-iAR'_c;Es-UNITAmEs _ |

303 CONTRAT COMPTEURS EF 1 800,00

335 | INTERPHONE-PARLOPHONE ‘ 1000,00

TOTAL DE [AHE_CHARGéS UNITAIRES : o0 A e R o I EarT ) aoo,oo-

13 CONSOMMATION EAU FROIDE -

100 |EAU 8 600,00

B | ToTAL DE LA CLE CONSOMMATION EAU FROIDE : o T 8 soo,oo?
14 3 C.ONSOMMA-TIO"N- EAUCHAUDE ik g i G A AL ¥

100 | EAU = : 3 ' 13 500,00'

TOTAL DE LA CLE CONSOMMATION EAU CHAUDE : 13 500,00

Montant total du budget : 77 240,00
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ECO-TECH PAYSAGE

Domaine de serviere
34520 Le Caylar
0652626488

ecotechpaysage@gmail.com

Fait le 23/04/2023 MAB PLANCHON

17 rue maguelone

34000 MONTPELLIER

DEVIS
DEV-202304-023 Cuve a eau
Désignation Qté U | PUHT. | Total H.T.

Support pour cuve
terrassement sur tout venant de la structure 200 U 40.00 80.00
Fourniture et mise en place de 2 cuves slim 500 litres avec transport 2001 U 250.00 500.00
Creation de 2 descentes pluviale avec kit de connexion pour cuve 2.00 U 292.00 584.00
Fixation mural de la cuve 2001 U 70.00 140.00
instalation de la cuve M .0 100] U 400.00 400.00
Total H.T. 1704.00 €
TV.A 20% 340.80 €
Total T.T.C. 2044.80 €

37

5i ce devis vous convient, nous vous remercions de nous le retourner signé.

Bon pour accord : date & signature.

EURL ECO-TECH PAYSAGE au capital de 6000€ - SIRET 801067976 00044
TYA Intracommunautaire FR 34 801067976
Domaine de serviere 34520 Le Caylar




PLANCHON

DE BIENS

Administration de biens e Syndic » Achat e Vente » | ocation

FORMULAIRE DE VOTE PAR CORRESPONDANCE

Objet :
ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE AMOUR sise au 1 336, Avenue
VILLENEUVE D’ANGOULEME et au 177, Rue FERNANDEL 8 MONTPELLIER (34 070)

DATE : Lundi 12 juin 2023

Ce formulaire doit &tre adressé au syndic, MAB PLANCHON ~ CS 46003 — 17 rue Maguelone — 34060 Montpellier Cedex 2 /

nikolov@mab-planchon.fr — trois jours francs avant la date de I'assemblée, soit avant le mercredi 7/06/2023 (date limite de
réception).

JE SOUSSIBNE (8] I ouirirititiint et sre s ssssee e st st bt s eeees e eee a1 eneaesse et sreaeeseeeesane s mee e eeseemee s s e et e et eee e eee s
{Indiquer les noms et prénom du copropriétaire, de la 5CI, de I'associé ou, en cas d’indivision ou de démembrement du droit de
propriété, les nom et prénom du mandataire commun),

DOMICIHIE (@) AU ©urrreceeeee sttt ces e eeetess e s sese e sessas s et eeneeseeeneeeeeeeeesesaeos

findiguer Fadresse de son domicile)
Aprés avoir pris connaissance de |'ordre du jour et des documents annexés a la convacation,

Souhaite émettre sur chacune des questions soumises a la délibération de Fassemblée générale des copropriétaires convoqués
le Lundi 12/06/2023, le vote exprimé dans le tableau ci-joint.

Fait @ .cccovsvnvnrnininiiisssnsmsene 1€ o

{Signature du copropriétaire, de 'associé ou du mandataire commun)

SARL MONTPELLIERAINE D’ ADMINISTRATION DE BIENS
17, rue de Maguelone - CS 46003 - 34060 Montpellier Cedax 2 - Tél. : 04 67 66 04 33 - Fax: 04 67 66 26 05
5u LURSALE

Agence Transaction : C.C. Le Bouiidou - Boulevard des Sources - 34980 Sant-Clément-de-Riviere - Tél. : 04 67 02 92 70 - Fax: 04 67 84 B4 87

38 Service location : 04 67 41 46 41 sis 17, rue de Maguelone, 3™ gtage
www mab-planchon.com gestion@mab-planchon. fr transacton@mab-planchon. fr syndic&mab-planchon it
SIRET 444 B2 4 00031 - APE 6R1) . CES i )€ gowts 1 €.t tion 1 €16 AR 2 E

Gi Planchon - Makrs an Drod Prvd Etucke arts



Immeuble AMOUR ~ 1 336, Avenue VILLENEUVE D’ ANGOULEME et 177, Rue FERNANDEL & MONTPELLIER (34 070)
Nom du copropriétaire/associé/mandataire commun : ...,

Assembiée du : Lundi 12 juin 2023

Notes : *Cocher la case correspondante — Si le document comporte plusieurs pages de vote, parapher les pages intermédiaires

et signer Iz derniére page.

IDENTIFICATION DE
L'OBJET

QUESTIONS

POUR*

CONTRE*

ABSTENTION*

Election du bureau

L'Assemblée Générale nomme en qualité de Président de la Séance M....

quN [ =l

L'Assemblée Générale nomme en qualité de Scrutateur(s) de la Séance M....

Aprés délibération, et en Il'absence d'opposant, Monsieur Valentin NIKOLOV,
représentant le Cabinet MAB PLANCHON est élu(e} au poste de Secrétaire de |a Séance.

Approbation des
comples 2022

-

L'Assemblée Générale des coproprigtaires, aprés avoir pris connaissance du compte,
des recettes et des dépenses de I'exercice du 01/01/2022 auv 31/12/2022 et de la
situation financiére au 31/12/2022 adressés & chaque copropriétaire, approuve les
comptes en leur forme, teneur, imputation et répartition dudit exercice pour un
montant de 75 111,18 euros charges de fonctionnement.

Quitus au syndic pour
Fexercice 2022

L'Assemblée Générale des copropriétaires donne quitus au Cabinet Mab Planchon pour
sa gestion au cours de I'exercice 01/01/2022 au 31/12/2022.

Budgets prévisionnels

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisiannel joint 3 (a convocation de la
présente réunion.

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic, assisté par le
Conseil Syndical, pour I'exercice du 01/05/2023 au 31/12/2023 arrété 3 la somme de
77 240,00 euras.

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel joint A la convocation de la
présente réunion.

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic, assisté par le
Conseil Syndical, pour {'exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024 arrété 3 1a somme de
77 240,00 eurcs.

Provisions Loi Alur 5%

1ere Aprés délibération, I'assemblée générale décide de fixer e montant de la
lecture | cotisation annuelle appel de fonds travaux 4 ............. % du budget annuel
prévisionnel courant.

Les fonds de travaux "de [a loi ALUR" seront appelés en quatre appels de
fonds et en méme temps que les appels de fonds réguliers aux dates
suivantes ;

- ler appel de fonds au ler janvier de chaque année civile,

- 2éme appel de fonds au ler avril de chague année civile,

- 3éme appel de fonds au ler juillet de chague année civile,

- 4éme appel de fonds au ler ociobre de chagque année civile.

La cotisation est appelée selon la clé de répartition "Charges communes

générales".
28me Aprés délibération, |'assemblée générale décide de fixer le montant de la
lecture | cotisation annuelle appel de fonds travaux i ............. % du budget annuel

prévisionnel courant.

Les fonds de travaux "de la loi ALUR” seront appelés en quatre appels de
fonds et en méme temps que les appels de fonds réguliers aux dates
suivantes :

- 1ler appel de fonds au ler janvier de chaque année civile,

- 2eéme appel de fonds au der avril de chaque année civile,

- 3éme appel de fonds au Jler juillet de chague année civile,

- 4éme appel de fonds au 1ler octobre de chague année civile.

La cotisation est appelée selon la clé de répartition "Charges communes
générales".

SIGNATURE :

du copropriétaire, de Vossocié ouv du mandataire commun)
prop
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Immeuble AMOUR - 1 336, Avenue VILLENEUVE Y ANGOULEME et 177, Rue FERNANDEL 3 MONTPELLIER (34 070)

Nom du copropriétaire/associé/mandataire COMIMURN © s eressomsmene s ssssmesssssseesssssmsosesemsssss oo
Assemblée du : Lundi 12 juin 2023

Notes : *Cocher la case correspondante — i le document comporte plusieurs pages de vote, parapher les pages intermédiaires

et signer la derniére page.

| IDENTIFICATION DE

QUESTIONS POUR* { CONTRE* ABSTENTION*
L"OBJET
Autorisation forces de 9 ore L'Assemblée Générale autorise la police ou la gendarmerie 3 pénétrer
Fordre lecture | uniguement dans les parties communes de I'ensemble immobilier.
Cette autorisation, votée 3 la majorité de l'article 25, a un caractére
permanent mais révocable dans les mémes conditions de majorite.
25me L'Assemblée Générale autorise Ja police ou la gendarmerie 3 pénétrer
lecture | unigquement dans les parties communes de I'ensemble immobilier.
Cette autorisation, votée 3 la majorité de l'article 25, a un caractére
permanent mais révocable dans les mémes conditions de majorité.
Point d'information 10 | L'expertise judiciaire est toujours en cours car I'expert judiciaire est dans 'attente des
procédure SDC résultats des mises en causes supplémentaires pour conclure enfin.
AMOUR ¢/ NGP4 et Le syndicat des copropriétaires a fait réévaluer et communiqué 3 l'expert les devis
autres relatifs aux préjudices gu'il subit.
L'avocat du syndicat des copropriétaires a dernigrement encore relance I'expert afin
de connaitre I'évolution et I'échéance de son expertise.
Le syndicat des copropriétaires sera tenu informé des suites de ce dossier.
Travaux d’installation 11 | Vote de I'Assemblée Générale au titre des travaux d'installation de deux cuves de
de cuves de récupération d'eau de 500 litres pour les usages de |'arrosage des espaces verts suivant
récupération d'eau devis annexé 3 |a convocation de I'entreprise ECO-TECH PAYSAGE en date du 23 avril
2023 et d'un montant total de 2 044,80 Euros toutes taxes comprises.
Ces travaux sercnt financés en intégralité pour un montant de 2 044,80 Euros au
travers les fonds de travaux de la loi Alur disponibles et sans appels de fonds spécifiques
supplémentaires.
Infermation du syndic | 12 | Il estrappelé aux copropriétaires que les garages n'ont pas vocation a du stockage pour

sur les garages en
sous-50|

des raisons évidentes de risques d‘incendie.

Il est rappelé¢ aux copropriétaires que la seule destination des garages est le
stationnement de véhicules.

Il est rappelé aux copropriétaires gu'en cas de sinistre dans les garages {incendie, dégat
des eaux...) seuls les véhicules sinistrés et le batiment seront dédommagés ; par voie
de conséquence, les objets personnels, autres que des véhicules, ne seront pas garantis
contre aucun risgue.

1l est rappelé aux copropriétaires que les travaux de mécanique dans les garages sont
strictement interdits.

Il est rappelé aux copropriétaires que les places individuelles doivent étre entretenues
{balayées régulierement et sans souillures).

Il est rappelé aux copropriétaires gu'en cas de non-respect des ragles de vie ci-
énoncées, le syndic prendra toutes les dispositions qui s'imposent pour faire
débarrasser et faire nettoyer les emplacements de parkings individuels aux frais entiers
et exclusifs des copropriétaires concernés.

SIGNATURE :

du copropriétaire, de Fassocié ou du mandataire commun}
prop
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Immeuble AMOUR -- 1 336, Avenue VILLENEUVE D’ANGOULEME et 177, Rue FERNANDEL 3 MONTPELLIER {34 070)
Nom du copropriétaire/associé/mandataire commun : ...........
Assemblée du : Lundi 12 juin 2023

Notes : *Cocher la case correspondante - Si le document comporte plusieurs pages de vote, parapher les pages intermédiaires
et signer la derniére page.

IDENTIFICATION DE QUESTIONS POUR* | CONTRE* ABSTENTION*
1’OBJET
Information du syndic | 13 | Ce point d'information est destiné aux bailleurs donnant 3 location leurs appartements
sur les locations de a courie durée (location saisonniére et de type Airbnb, Abritel, et etc...).
courte durée Aftitre liminaire et d'une maniére générale, la régle de droit prévoit que, sans empiéter

sur le droit d'user de sa propriété, en matiére de bail, et quel que soit la durée de fa

location, les bailleurs sont tenus pour responsables des faits et gestes de leurs
locataires et des pré&judices que ces dernlers pourraient occasionnés aux tiers ; il s'agit

[a de la notion de trouble anormal de voisinage définie par I'article 9 de Ia ioi du 10
juillet 1965 en ces termes : « Chague copropriétaire dispose des parties privatives
comprises dans son lot ; il use et jouit librement des porties privatives et des parties
communes sous lo condition de ne porter otteinte, ni oux droits des outres
copropriétaires, ni G la destination de Fimmeuble ».

Cette régle est confirmée par le réglement de copropriété de la Résidence AMOUR.

A ce titre, un syndicat des copropriétaires, partie tierce au contrat de bail, est
totalement en droit d'engager des poursuites judiciaires en résiliation forcée du bail,
en sanctions financiéres par jour de retard et en responsahilité 4 I'"égard des bailleurs
dont les locataires occasionneraient des préjudices au syndicat, peu importe la nature
et la durée du bail ; ces procédures peuvent s'avérer trés onéreuses pour certains
bailleurs.

S'agissant les locations de courte durée, de type locations saisonniéres ou Airbnb et
autres dans la résidence AMOUR, le réglement de copropriété fixe la destination de
l'immeuble en tant qu’usage & habitation bourgeoise et professionnelle.

Or, on pourrait penser a tort que les locations de courte durée susvisées seraient
autorisées sans I'accord de I'Assemblée Géngérale souveraine ; la jurisprudence a ainsi
sanctionné dans une série de décisions ce types de pratiques « i résultait du réglement
de copropriété que Vimmeuble était principalement & usoge d’habitation, avec
possibilité d’usage mixte professionnel-hobitation et & Fexclusion de toute activité
commerciale, ce qui privilégiait son caractére résidentiel {...) par Vobligation pour le
copropriétaire d'aviser le syndic de Pexistence d'un bail et constaté que Mr X et ia
Société X avoient instollé dons les lieux, des occupants pour de trés bréves périodes, ou
méme de fongs séjours, dans des « hétels studios meublés » avec prestations de
services, lo cour d’appel qui en o déduit que ces rotations des périodes de location ne
correspondaient pas & la destination de 'immeuble, 6, par ces seuls motifs, 1également
Jjustifié so décision » {Cass. Civ 38me, 8 mars 2018, n°14-15864).

Donc aux yeux des juges, ces pratiques de location a courte durée s'apparentent & une
activité commerciale et non & une activité professionnelle, telle gqu'autorisée par le
réglement de copropriété de la Résidence AMOUR & MONTPELLIER.

Pour résumer, les locations de courte durée dans la Résidence AMOUR 4 MONTPELLIER
ne sont pas auterisées sans I'accord de I'Assemblée Générale qui peut par ailleurs
confirmer explicitement cette interdiction de faire de la location touristique de courte
durée par un simple vote a [a majorité de 'article 24.

Le syndicat des copropriétaires de la Résidence AMOUR est donc en droit d'ester
légitimement en justice et espérer des grandes chances de réussite de son action, a
I'égard de tout bailleur ou occupant qui s'adonneraient sans I'accord préalable de
I'Assembiée Générale  des pratiques de locations a courte durée, et ce, dés I'instant
que la preuve de la pratique et du préjudice subi est apportée.

Questions diverses 14 | OQuverture des débats relatifs aux questions diverses des copropriétaires non soumises
a un vote,

SIGNATURE :

{du copropriétaire, de 'associé ou du mandataire commun)

41



RAPPEL DES DISPOSITIONS LEGALES ET REGLEMENTAIRES

Il sagit du formulaire prévu par I'alinéa 2 de Iarticle 17-1 A de la loi n° 65-557 duy 10 juillet 195 gui précise que :
« Les copropriétaires peuvent, par ailfeurs, voter par correspondance avant Ja tenue de 'assemblée générale, au moyen d’un
formulaire établi conformément & un modéle fixé par arrété. Si la résolution objet du vote par correspondance est amendée en

cours d’assemblée générale, le votant par correspondance ayant voté favorablement est assimilé & un copropriétaire défaillant
pour cette résolution. »

Alinéa 2 de l'article 9 ;
« Le formulaire de vote par correspondance mentionné au deuxieme alinéa de article 17-1 A est Jjoint & la convocation. »

Article 9 bis :

« Pour étre pris en compte fors de I'assemblée générale, le formulaire de vote par correspondance est réceptionné par le syndic au
plus tard trois jours francs avant la date de la réunion.

Lorsque le formulaire de vote est transmis par courrier électronique & I'adresse indiquée par le syndic, il est présumeé réceptionné
¢ la date de Fenvoi. »

Alinéa 1" a 4 de I'article 14 :

« ll est tenu une feuille de présence, pouvant comporter plusieurs feuillets, qui indigue les nom et domicile de chaque copropriétaire
ou associé

s Présent physiquement ou représents ;

* Participant & Fassemblée générale par visioconférence, par audioconférence ou par un autre moyen de
communication électronique ;

* Ayant voté par correspondance avec mention de la date de réception du formulaire par le syndic. »

Article 14-1 :

« Au moment du vote, le formulaire de vote par correspondance n’est pas pris en compte lorsque le copropriétaire, Fassocié ou
leur mandataire est présent & I'assemblée générale, quel que soit lo date & laquelle a été établi ou recu le formulaire de vote par
correspondance ou le mandat avec délégation de vote, y compris en cas de délégation de vote sans désignation d’un mondataire. »

Alinéa 3 de l'article 17 :

« Le procés-verbal comporte, sous lintitulé de chaque question inscrite & I'ordre du jour, le résultat du vote. If précise les noms et
nombre de voix des copropriétaires ou associés qui se sont opposés & la décision, qui se sont abstenus, ou qui sont assimilés & un
copropriétaire défaitlant en application du deuxiéme alinéa de Varticle 17-1 A de la loi du 10 juiliet 1965. »

*En cas d’application de I'Article 25-1, et d’un second vote en 2™ lecture au cours de I'AG, le vote par correspondance serg repris
et confirmé,

*En cas d’élection des membres du conseil syndical & 'ordre du jour, les candidats devront se faire connaitre au syndic par tous
moyens (lettre RAR ou mail) au moins 3 jours avant lo date de 'AG.
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Administration de biens e Syndic « Achat e Vente e _Location

FORMULAIRE DE VOTE PAR CORRESPONDANCE

Ohjet :
ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE AMOUR sise au 1 336, Avenue
VILLENEUVE D’ANGOULEME et au 177, Rue FERNANDEL 3 MONTPELLIER (34 070)

DATE : Vendredi 9 juin 2023

Ce formulaire doit étre adressé au syndic, MAB PLANCHON ~ CS 46003 — 17 rue Maguelone — 34060 Montpellier Cedex 2 /
nikolov@mab-planchon.fr — trois jours francs avant la date de I'assemblée, soit avant le mardi 06/06/2023 {date limite de
réception).

JB SOUSSIBNG () I ettt e s sav s et seat bbb smee et et aesemn et semee e aetvuseneees e et ees et et oen bt eee e re s
{Indiquer les noms et prénom du copropriétaire, de fa 5CI, de 'associé ou, en cas d’indivision ou de démembrement du droit de
propriété, les nom et prénom du mandataire commun),

DOMICHIE (B) BU Ievrerurerire s iee i e see e aas e seses s b s st sen st sn s b sm et s st b s b sa 843808 1 St 84S0ttt es et oot ee e et et aemssanms e eesens

{Indiguer 'adresse de son domicile)

Aprés avoir pris connaissance de "ordre du jour et des documents annexés 2 la convocation,

Souhaite émettre sur chacune des questions soumises a la délibération de I'assemblée générale des copropriétaires convoqués
le Vendredi 09/06/2023, le vote exprimé dans le tableau ci-joint.

L 11 O OO PRTPUOT |- SRS

{Signature du copropriétaire, de Fassocié ou du mandataire commun)

sARL MONTPELLIERAINE D'ADMINISTRATION DE BIENS
17, rue de Maguelone - CS 48003 - 34060 Montpelier Cedex 2 - Tél. : 04 87 66 04 33 - Fax: 04 67 66 26 05
SUCCURSALE
Agence Transaction : C.C. Le Boulidou - Boulevard des Sources - 34980 Saint-Clément-de-Riviere - Tél. : 04 67 02 92 70 - Fax: 04 67 84 84 B7

43 Service location : 04 67 41 46 41 sis 17, rue de Maguelone, 3%™ étage
www.mab-ptanchon.com gestion€mab-planchon.fr transacton@mab-planchon. fr syndic@mab-planchon.fr
SRET 414 920 B84 000! - APE €873 7 CESC wymdke 7 )€, gestion 1700000 €, 11000 € 16 1= 0%

At L chon - Maitre an Drod Pr Etw arte P OTE



Immeuble AMOUR — 1 336, Avenue VILLENEUVE D'ANGOULEME et 177, Rue FERNANDEL 3 MONTPELLIER {34 070)
Nom du copropriétaire/associé/mandataire commun ; .e.envrevee.n.

(LRI L T P TP T PP PP h LTI erersniruninn

Assemblée du : Vendredi 9 juin 2023

Notes : *Cocher la case correspondante - Si le document comporte plusieurs pages de vote, parapher les pages intermédiaires

et signer la derniére page.

IDENTIFICATION DE
L'OBJET

QUESTIONS

POUR*

CONTRE*

ABSTENTION*

Election du bureau

| L'Assemblée Générale nomme en qualité de Président de la Séance M....

[ ]

L'Assemblée Générale nomme en qualité de Scrutateur(s) de la Séance M...,

Aprés délibération, et en l'absence d'opposant, Monsieur Valentin NIKOLOV,
représentant le Cabinet MAB PLANCHON est élu(e)__au poste de Secrétaire de [a Séance.

Approbation des
comptes 2022

L'Assemblée Générale des copropriétaires, aprés avoir pris connaissance du compte,
des recettes et des dépenses de I'exercice du 01/01/2022 av 31/12/2022 et de la
situation financiére au 31/12/2022 adressés & chaque copropriétaire, approuve les
comptes en leur forme, teneur, imputation et répartition dudit exercice pour un
montant de 75 111,18 euros charges de fonctionnement.

Quitus au syndic pour
I'exercice 2022

L'Assemblée Générale des copropriétaires donne quitus au Cabinet Mab Planchon pour
5a gestion au cours de l'exercice 01/01/2022 au 31/12/2022.

Budgets prévisionnels

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel joint 3 la convocation de la
présente réunion.

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par [e syndic, assisté par le
Conseil Syndical, pour I'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023 arrété 3 la somme de
77 240,00 euros.

L'‘Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel joint 4 la convocation de la
présente réunion,

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été &laboré par le syndic, assisté par le
Conseil Syndical, pour I'exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024 arrété 3 la somme de
77 240,00 euros.

Provisions Loi Alur 5%

123 Aprés délibération, I'assemblée générale décide de fixer le montant de la
lecture | cotisation annuelle appel de fonds travaux 3 .......... % du budget annuel
prévisionnel courant.

Les fonds de travaux “de la loi ALUR" seront appelés en quatre appels de
fonds et en méme temps que les appels de fonds réguliers aux dates
suivantes :

- 1er appel de fonds au ler janvier de chaque année civile,

- 2éme appel de fonds au ier avril de chague année civile,

- 3éme appel de fonds au ler juillet de chaque année civile,

- 4éme appel de fonds au ler octobre de chague année civile.

La cotisation est appelée selon la clé de répartition "Charges communes

générales".
26me Aprés délibération, I'assemblée générale décide de fixer le montant de la
lecture | cotisation annuelle appel de fonds travaux d ............ % du budget annuel

prévisionnel courant.

Les fonds de travaux “de la loi ALUR" seront appelés en quatre appels de
fonds et en méme temps que les appels de fonds réguliers aux dates
suivantes :

- ler appel de fonds au ler janvier de chague année civile,

- 2eme appel de fonds au 1er avril de chaque année civile,

- 3éme appel de fonds au ier juillet de chaque année civile,

- 4éme appel de fonds au ler octobre de chague année civile.

La cotisation est appelée selon la clé de répartition "Charges communes
génerales”.

SIGNATURE :

(du copropriétaire, de 'associé ou du mandataire commun)
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Immeuble AMOUR - 1 336, Avenue VILLENEUVE D' ANGOULEME et 177, Rue FERNANDEL 4 MONTPELLIER (34 070)

Nom du copropriétaire/associé/mandataire commun :
Assemblée du : Vendredi 9 juin 2023

Notes : *Cocher la case correspendante — $i le document comporte plusieurs pages de vote, parapher les pages intermédiaires

et signer la derniére page.

IDENTIFICATION DE

QUESTIONS | POUR* | CONTRE* ABSTENTION*
L'"OBJET
Autorisation forces de ] ére L'Assemblée Générale autorise fa police ou la gendarmerie a pénétrer
I'ordre lecture | uniquement dans [es parties communes de I'ensemble immobilier,
Cette autorisation, votée 2 la majorité de l'article 25, a un caractére
permanent mais révocable dans les mémes conditions de majorité.
2ime U'Assemblée Générale autorise la police ou la gendarmerie & pénétrer
lecture | uniquement dans les parties communes de I'ensemble immobilier.
Cette autorisation, votée & la majorité de l'article 25, a un caractére
permanent mais révocable dans les mémes conditions de majorité,
Point d'information 10 | L'expertise judiciaire est toujours en cours car I'expert judiciaire est dans |'attente des
pracédure SDC résultats des mises en causes supplémentaires pour conclure enfin.
AMOUR ¢/ NGP4 et Le syndicat des copropriétaires a fait réévaluer et communiqué 3 I'expert les devis
autres relatifs aux préjudices qu'il subit.
L'avocat du syndicat des copropriétaires a dernigérement encore relancé I'expert afin
de connaitre I'évolution et I'échéance de son expertise.
Le syndicat des copropriétaires sera tenu informé des suites de ce dossier.
Travaux d’installation 11 | Vote de I'Assemblée Générale au titre des travaux d'installation de deux cuves de
de cuves de récupération d'eau de 500 litres pour les usages de I'arrosage des espaces verts suivant
récupération d’eau devis annexé a la convocation de I'entreprise ECO-TECH PAYSAGE en date du 23 avril
2023 et d'un montant total de 2 044,80 Euros toutes taxes comprises.
Ces travaux seront financés en intégralité pour un montant de 2 044,80 Euros au
travers les fonds de travaux de Ia loi Alur disponibles et sans appels de fonds spécifiques
supplémentaires.
Information du syndic | 12 | Ilest rappelé aux copropriétaires que les garages n'ont pas vocation a du stockage pour

sur les garages en
sous-sal

des raisons évidentes de risques d'incendie.

It est rappelé aux copropriétaires que la seule destination des garages est le
stationnement de véhicules,

i est rappelé aux copropriétaires qu'en cas de sinistre dans les garages {incendie, dégat
des eaux...) seuls les vehicules sinistrés et le batiment seront dédommagés ; par voie
de conséquence, les objets personnels, autres que des véhicules, ne seront pas garantis
contre aucun risque.

Il est rappelé aux copropriétaires que les travaux de mécanique dans les garages sont
strictement interdits.

Il est rappelé aux copropriétaires que les places individuelles doivent étre entretenues
{balayées régulierement et sans souillures).

It est rappelé aux copropriétaires qu'en cas de non-respect des ragles de vie ci-
énoncées, le syndic prendra toutes les dispositions qui s'imposent pour faire
débarrasser et faire nettoyer les emplacements de parkings individuels aux frais entiers
et exclusifs des copropriétaires concernés.

SIGNATURE :

(du copropriétaire, de I'ossocié ov du mandataire communy)
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Immeuble AMGUR - 1 336, Avenue VILLENEUVE D'ANGOULEME et 177, Rue FERNANDEL 4 MONTPELLIER (34 070}
Nom du copropriétaire/associé/mandataire commun : ..........

Assemblée du : Vendredi 9 juin 2023

Notes : *Cocher la case correspondante — Si le document comporte plusieurs pages de vote, parapher les pages intermédiaires

et signer la derniére page.

IDENTIFICATION DE
L'OBJET

QUESTIONS

[ POUR*

CONTRE*

ABSTENTION*

Information du syndic
sur les locations de
courte durée

13

Ce point d'information est destiné aux bailleurs donnant & location leurs appartements
a courte durée {location safsonnigre et de type Airbnb, Abritel, et etc..).

A titre liminaire et d'une maniére générale, la régle de droit prévoit que, sans empiéter
sur le droit d'user de sa propriété, en matiére de bail, et quel que soit la durée de la
location, les baifleurs sont tenus pour responsables des faits et gestes de leurs
locataires et des préjudices gue ces derniers pourraient occasionnés aux tiers ;1s'agit
la de la notion de trouble anormal de voisinage définie par Varticle 9 de Ia Ioi du 10
juillet 1965 en ces termes : « Chaque copropriétaire dispose des puarties privatives
comprises dans son Iot ; it use et jouit librement des porties privatives et des parties
communes sous o condition de ne porter atteinte, ni oux droits des autres
copropriétaires, ni & la destination de Fimmeubie ».

Cette ragle est confirmée par le réglement de copropriété de la Résidence AMOUR.

A ce litre, un syndicat des copropriétaires, partie tierce au contrat de bail, est
totalement en droit d'engager des poursuites judiciaires en résiliation forcée du bail,
en sanctions financiéres par jour de retard et en responsabilité 3 I'égard des bailleurs
dont les lcataires occasionneraient des préjudices au syndicat, peu importe la nature
et la durée du bail ; ces procédures peuvent s'avérer trés onéreuses pour certains
bailleurs.

S*agissant les locations de courte durée, de type locations saisonniéres ou Airbnb et
autres dans la résidence AMOUR, le réglement de copropriété fixe la destination de
l'immeuble en tant gu’usage 3 habitation bourgeoise et professionnelle.

Or, on pourrait penser 3 tort que les locations de courte durée susvisées seraient
autorisées sans I'accord de I'Assemblée Générale souveraine ; la jurisprudence a ainsi
sanctionné dans une série de décisions ce types de pratiques « l résultait du réglement
de copropriété que limmeuble était principalement & usage do’habitation, avec
possibilité d’usage mixte professionnel-habitation et & Fexclusion de toute activité
commerciale, ce qui privitégiait son caractére résidentiel {...) par Fobligation pour le
copropriétaire d’aviser le syndic de Vexistence d’un bail et constaté que Mr X et o
Sociéte X avaient installé dans les lieux, des occupents pour de trés bréves périodes, ou
méme de longs séjours, dons des « hétels studios meublés » ovec prestotions de
services, la cour d’appel qui en o déduit que ces rotations des périodes de location ne
correspondaient pos & la destination de 'immeuble, a, par ces seuls motifs, légalement
justifié so décision » (Cass. Civ 3éme, 8 mars 2018, n°14-15864).

Donc aux yeux des juges, ces pratiques de location a courte durée s'apparentent 3 une
activité commerciale et non & une activité professionnelle, telle qu'autorisée par e
réglement de copropriété de la Résidence AMOUR & MONTPELLIER.

Pour résumer, les locations de courte durée dans |a Résidence AMOUR 3 MONTPELLIER
ne sont pas autorisées sans l'accord de I"Assemblée Générale qui peut par ailleurs
confirmer explicitement cette interdiction de faire de la location touristique de courte
durée par un simple vote a la majorité de I'article 24,

Le syndicat des copropriétaires de la Résidence AMOUR est donc en droit d'ester
|égitimement en justice et espérer des grandes chances de réussite de son action, 3
I'égard de tout bailleur ou occupant qui s'adonneraient sans l'accord préalable de
I'Assemblée Générale & des pratiques de locations & courte durée, et ce, dés l'instant
que la preuve de la pratique et du préjudice subi est apportée.

Questions diverses

14

Ouverture des débats relatifs aux questions diverses des copropriétaires non soumises
a un vote.

SIGNATURE :

{du copropriétaire, de I'ossocié ou du mandataire commun)
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RAPPEL DES DISPOSITIONS LEGALES ET REGLEMENTAIRES

II s’agit du formulaire prévu par I'alinéa 2 de I'articie 17-1 A de fa loi n® 65-557 du 10 juillet 195 qui précise que :
« Les copropriétaires peuvent, par ailleurs, voter par correspondance avant la tenue de Fossemblée générale, au moyen d’un
formulaire établi conformément & un modele fixé par arrété. Si la résolution objet du vote par correspondance est amenddée en

cours d’assemblée générale, le votant par correspondance ayant voté favorablement est assimilé & un copropriétaire défaillant
pour cette résolution, »

Alinéa 2 de I'article 9 ;
« Le formulaire de vote par correspondance mentionné au deuxiéme alinéa de I'article 17-1 A est joint @ la convocation. »

Article 9 bis :
« Pour étre pris en compte lors de V'assemblée générale, le formulaire de vote par correspondance est réceptionné par le syndic au
plus tard trois jours francs avant la date de la réunion.

Lorsque fe formulaire de vote est transmis par courrier électronique @& 'adresse indiquée par le syndic, il est présumé réceptionné
a la date de V'envoi. »

Alinéa 1°" 3 4 de l'article 14 :

« Il est tenu une feuille de présence, pouvant comporter plusieurs feuillets, qui indigue les nom et domicile de chague copropriétaire
Ou associé :

s Présent physiquement ou représenté ;

* Participant & I'assemblée générale par visioconférence, par audioconférence ou par un autre moyen de
communication électronique ;

* Ayant voté par correspondance avec mention de la date de réception du formulaire par le syndic. »

Article 14-1:

« Au moment du vote, le formulaire de vote par correspondance n’est pas pris en compte lorsque le copropriétaire, Fassocié ou
leur mandataire est présent a 'assemblée générale, quel que soit la date & laquelle a été établi ou regu le formulaire de vote par
correspondance ou le mandat avec délégation de vote, y compris en cas de délégation de vote sans désignation d’un mandataire. »

Alinéa 3 de larticle 17 :

« Le procés-verbal comporte, sous l'intitulé de choque question inscrite & l'ordre du jour, le résultat du vote. |f précise fes noms et
nombre de voix des copropri¢taires ou associés qui se sont opposés & la décision, qui se sont abstenus, ou qui sont assimilés & un
copropriétaire défaiffant en application du deuxiéme olinéa de Farticle 17-1 A de la loi du 10 juillet 1965. »

*En cas d’application de I'Article 25-1, et d’un second vote en 2°™ lecture au cours de I’AG, le vote par correspondance sera repris
et confirmé.

*En cas d'élection des membres du conseil syndical & I'ordre du jour, les candidats devront se faire connaitre au syndic par tous
moyens (lettre RAR ou mail} au moins 3 jours avant la date de I'AG.
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Administration de biens e Syndlic » Achat  \Verte e | ocation

ASSEMBLEE GENERALE RESIDENCE
AMOUR

Le Vendredi 9 Juin 2023 i 14 heures 00

Cabinet MAB PLANCHON
(Salle du 3éme étage)
17, Rue MAGUELONE a MONTPELLIER (34 000)

POUVOIR

Je soussigné(e)

détenteur(rice) des lots ................ , représentant ................ tanti¢mes sur ............. tantiémes de la
copropriété.
donne tous pouvoirs a M. (1)

.......................................................................................

qui accepte & I’effet de me représenter 4 I’assemblée générale Annuelle du

Vendredi 9 Juin 2023 a 14 heures 00

ou a toutes autres assemblées subséquentes ayant le méme ordre du jour, émettre tous avis en mes
lieu et place, substituer ou subdéléguer et généralement faire le nécessaire.

Ecrire la mention ci-dessous Le mandataire écrira
« BON POUR POUVOIR » « ACCEPTE »
Dater et signer Dater et signer

(1) & lexclusion du Syndic
haque mandataire présent peut disposer de 3 pouvoirs ou de 10 % de la totalité des tantiémes
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