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Administration de biens « Syndic » Achat « Venie » Location

Aux copropriétaires

Résidence AMOUR

1 336, Avenue VILLENEUVE D’ANGOULEME
Rue FERNANDEL

A MONTPELLIER {34 070)

N/REF. : VN/YR/AMOU/AG20240701 A Montpellier, le Mercredi 29 mai 2024

Objet : Assemblée Générale Annuelle du-Lundi 1* juillet 2024 3 10h00 du Syndicat des copropriétaires de la

Résidence AMOUR sise au 1 336, Avenue VILLENEUVE D’ANGOULEME et Rue FERNANDEL & MONTPELLIER

(34 070)

Mesdames, Messieurs, Chers copropriétaires,
Nous intervenons en notre qualité de syndic de la copropriété AMOUR & MONTPELLIER {34 070).

Nous vous prions de trouver ci-joint votre convocation a I'Assemblée Générale Annuelle de votre résidence qui se
tiendra cette année en présentiel le :
Lundi 1% juillet 2024 & 10h00
Dans les bureaux de votre syndic
Le cabinet MAB PLANCHON
{Salle du 3¢™ &tage)
17, Rue MAGUELONE a MONTPELLIER {34 060)

Nous comptons sur votre participation a cette assemblée générale ; les présents devront avoir |a passe sanitaire.

Nous conseillons toutefois de privilégier une participation par correspondance, en utilisant e formulaire de vote
par correspondance, ou le formulaire de pouvair, joints a la présente convocation.

Le formulaire de votre choix {vote par correspondance ou pouveir) diment complété et signé devra nous
parvenir, par courrier a I'adresse MAB PLANCHON sise au 17, Rue MAGUELONE a MONTPELLIER {34 000) ou par
mail a I'adresse nikolov@mab-planchon.fr avant le vendredi 28 juin 2024, dernier délai.

Enfin, il est important de renvoyer le formulaire de vote et le pouveir, pour éviter de convoquer une autre
Assemblée Générale engendrant des frais supplémentaires, si le quorum n’est pas atteint.

Rastant a votre disposition pour toute information utile,
Nous vous prions d’agréer, Mesdames, Messieurs, Chers copropriétaires, 'expression de nos saijutations
distinguées.
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ADMINSTRATEUN oINS

Montpellier, le mercredi 29 Mai 2024

Recommandée avec AR,

OBJET : Assemblée Générale Annuelle

e q z T
Convocation Assemblée Générale Annuelle

du Syndicat des copropriétaires
Résidence AMOUR
sise au
1336, Avenue VILLENEUVE D’ANGOULEME et Rue FERNANDEL
| A MONTPELLIER (34 070)

Madame, Monsieur, Chers Copropriétaires,

Nous avens I'honneur de vous convoquer & I'Assemblée Générale Annuelle de copropriété
de la résidence AMOUR, sise au 1 336, Avenue VILLENEUVE D’ANGOULEME et Rue
FERNANDEL a MONTPELLIER (34 070), qui se tiendra cette année le :

Lundi ler Juillet 2024 a 10 heures 00
Dans les locaux du Cabinet MAB PLANCHON
(Salle du 3eme étage)

17, Rue MAGUELONE 4 MONTPELLIER (34 000)

Les copropriétaires ont la possibilité d’exprimer aussi leur vote par le biais d’un pouvoir ou
au moyen d’un formulaire de vote normé, annexés 2 la présente convocation.

En cas de vote par le formulaire de vote mis a votre disposition en annexe, nous vous
remercions de bien vouloir nous le renvover diment complété et signé, avant le vendredi 28

juin 2024.

A toutes fins utiles, nous vous rappelons que vous disposez d’un espace internet dédié vous
permettant de consulter diverses piéces de votre copropriété (proces-verbaux, comptes, réglement
de copropriété, et etc....).

Nous vous prions de croire, Madame, Monsieur, Chers Copropriétaires, et nos salutations
distinguées.

Le syndic
SARL MONTRELLIERAIN
DADMINIS @N-DE BIENS

> - C5 46003
'PELLIER CEDEX 2
4 33 - Fax 04 67 66 26 05

SARL MAB PLANCHON ayant son siége social & 17 Rue Maguelone - CS 46003 - 34060 Montpellier Cedex 2. = ° 1-APE 6810 2
Immatriculée au registre du commerce et des sociétés de la Préfecture de Montpellier, sous le numéro Siret #1% 570 884-00031 APE6EI0Z CAMAE
Titulaire de la carte professionnelle mention "gestion immobiligra" n® 3402 2016 000 008 009, délivrée fe PEF05 72 (PID par 4 Prafietiee da
Mentpellier.
Titulaire d'un contrat d'assurance respansahilité civile professionnelle souscrit le 01,/09/2019 auprés de GENERALI IARD- 2 Rue Pillet Will -
PARIS (75009} (34000). Titulaire d'une garantie financiére conformément 3 I'article 3 de Ia loi du 2 janvier 1970 précitée, souscrite le
01/01/2016 auprés de la CEGC-SOCAMAB - 16 rue Hoche - 32919 La Défense.



PIECES JOINTES A LA CONVOCATION

Assemblée Générale Annuelle du syndicat des copropriétaires de la résidence
AMOUR 24 MONTPELLIER (34 070}
Du Lundi 1** juillet 2024 8 MONTPELLIER

- Rapport de gestion du cabinet MAB PLANCHON

- Ordre du jour

- Arrété des charges

- Etat des dépenses de I’exercice 2023

- Bilan de I"exercice de Iexercice 2023

- Balance générale aprés cléture

- Rapprochement bancaire

- Relevé de compte bancaire DUPUY de PARSEVAL

- Annexes

- Budget prévisionnel 2024

- Budget prévisionnel 2025

- Rapport final d’expertise judiciaire de Monsieur Gilles AMBLARD dans le cadre de I’affaire SDC AMOUR
¢/ NGP 4

- Formulaire de vote par correspondance

- Pouvoir de vote

ok

Convocation & Assemblée Générale Annuelle du Lundi 1* juiltet 2024 4 10h00 du syndicat des copropriétaire
De la Résidence AMOUR
sise au 1 336, Avenne VILLENEUVE D’ANGOULEME ¢t Rue FERNANDEL a MONTPELLIER (34 070)



SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

Résidence AMOUR
Sise au 1 336, Avenue VILLENEUVE D’ANGOULEME et 177, Rue FERNANDEL 3 MONTPELLIER {34 070)

RAPPORT DE GESTION DU SYNDIC MAB PLANCHON

Gestionnaire : M. Valentin NIKOLOV nikolov@mab-planchon.fr
Assistant: M Yann RODRIGUEZ rodriguez@mab-planchon.fr
Comptable : Mme Aurélie SALMERON salmeron@mab-planchen.fr
Contentieux : M. Anthony DULERY dulery@mab-planchon.fr

Montpellier, le Mercredi 29 mai 2024

Mesdames, Messieurs, Chers copropriétaires,

Nous venons vers vous pour vous rendre compte de notre travail de syndic effectué sur votre résidence au cours
de I'exercice comptable écoulé allant du 1er janvier au 31 décembre 2023.

Des visites réguliéres ont eu lieu, outre nos visites ponctueiles (expertises diverses, ...}, ainsi que des réunions de
conseil syndical sur site et en nos bureaux.

Dépenses de I'exercice 2023 :

Les dépenses de I'exercice 2023 ont été arrétées 3 la somme de 72 989,05 € pour un budget voté 3 77 240,00 €.
La comptabilité et I'ensemble des factures ont pu étre contrdlées par le conseil syndical.

Réalisations marquantes de |'exercice 2023 :

Toutes las résolutions votées 3 la derniére assemblée générale ont été appliquées ;
*  lestravaux votés lors des précédentes assemblées ont été effectuds ;
*  Lesuivis des sinistres ont été assurés ;

Enfin, nous avons pourvu & I'ensemble des menus travaux Qui se sont imposés.

Nous vous remercions par avance de votre confiance et dans I'attente impatiente de notre prochaine rencontre,

Nous vous prions de croire, Mesdames, Messieurs, Chers copropriétaires, & 'assurance de nos sentiments dévouds
et les meilleurs.

Le Syndic.

a3 - Fax 04 67 66 26 05
400031 - APE 6810 Z
{ ¥s) - SOCAYAB

1]
Carte Proie e 34 G



ORDRE DU JOUR

Assemblée Générale Annuelle du syndicat des copropriétaires de la résidence

AMOUR 4 MONTPELLIER (34 070)
Du Lundi 1¢ juillet 2024 4 MONTPELLIER

L’ordre du jour, élaboré avec le concours des membres du Conseil Syndical, sera le
suivant :

Election du Président de la Séance.

Election du ou des Scrutateurs de la Séance.

Nomination du Secrétaire de la Séance.

Approbation des comptes de I'exercice clos au 31/12/2023.

Quitus au syndic pour sa gestion du 01/01/2023 au 31/12/2023,

Approbation du budget prévisionnel pour la période du 01/01/2024 au 31/12/2024,

Approbation du budget prévisionnel pour Ia période du 01/01/2025 au 31/ 12/2025,

Information du syndic sur la procédure SDC AMOUR ¢/ NGP 4 : examen du rapport

final de l'expert judiciaire Monsieur Gilles AMBLARD déposé le 23 février 2024

(annexé a la convocation) et des poursuites 3 I'égard des constructeurs par une

action au fond.

9 Demande de Monsieur ou Madame Christian BEGUIGNE, propriétaires de
I'appartement de type F4 portant le numéro de porte 204, référencé sous le numéro
de lot 25 sur le plan du réglement de copropriété du batiment A, vote du syndicat
pour autoriser ces copropriétaires de procéder a I'installation d'une pompe 3 chaleur
individuelle. Décision a prendre.

10 Questions diverses.

N bh W=

ok

Convocation 4 Assemblée Générale Annuelle du Lundi 1% juillec 2024 4 [0h00 du syndicat des copropriftaire
De la Résidence AMOUR
sise au 1 336, Avenue VILLENEUVE D' ANGOULEME et Rue FERNANDEL 4 MONTPELLIER (34 070)



PROJET DE RESOLUTIONS

Assemblée Générale Annuelle du syndicat des copropriétaires de la résidence
AMOUR 3 MONTPELLIER (34 070)

Du Lundi 1* juillet 2024 3 MONTPELLIER

RESOLUTION N°1 : Election du Président de la Séance.

L'Assemblée Générale nomme en qualité de Président de la Séance M....

RESOLUTION N°2 : Election du ou des Scrutateurs de [a Séance.

L'Assemblée Générale nomme en qualité de Scrutateur(s) de la Séance M. ...

RESOLUTION N°3 : Nomination du Secrétaire de la Séance.

Apres délibération, et en l'absence d'opposant, Monsieur Valentin NIKOLOV, représentant le
Cabinet MAB PLANCHON est élu au poste de Secrétaire de la Séance.

RESOLUTION N°4 ; Approbation des comptes de I'exercice clos au 31/12/2023.

L'Assemblée Générale des copropriétaires, aprés avoir pris connaissance du compte, des recettes
et des dépenses de l'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023 et de la situation financiére au
31/12/2023 adressés a chaque copropriétaire, approuve les comptes en leur forme, teneur,
imputation et répartition dudit exercice pour un montant de 72 989,05 euros charges de
fonctionnement et 2 044,80 curos travaux votés.

RESOLUTION N°5 : Quitus au syndic pour sa gestion du 01/01/2023 au 31/12/2023.

L'Assemblée Générale des copropriétaires donne quitus au Cabinet Mab Planchon pour sa gestion
au cours de l'exercice 01/01/2023 au 31/12/2023.

RESOLUTION N°6 : Approbation du budget prévisionnel pour la période du 01/01/2024 au
31/12/2024.

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel joint a la convocation de la présente
réunion.

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a ét¢ élaboré par le syndic, assisté par le Conseil
Syndical, pour I'exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024 arrété a la somme de 77 000,00 euros ct
sera appel¢ suivant les modalités ci-aprés : quatre appels de fonds trimestriels dans I’année civile
¢ligibles au 1 janvier, 1% avril, 1*" juillet et 1 octobre.

RESOLUTION N°7: Approbation du budget prévisionnel pour la période 01/01/2025 au
31/12/2025

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel joint 4 la convocation de la présente
réunion.

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic, assisté par le Conseil
Syndical, pour l'exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025 arrété a la somme de 77 000,00 euros ot
sera appel€ suivant les modalités ci-aprés : quatre appels de fonds trimestriels dans 1’année civile
¢ligibles au 1 janvier, 1°" avril, 1°7 juillet et 1% octobre.

Convocation 4 Assemblée Générale Annuelle du Lundi 1* juillet 2024 4 10h00 du syndicat des copropriétaire
De la Résidence AMOUR
sise au 1 336, Avenue VILLENEUVE D*'ANGOULEME et Rue FERNANDEL a MONTPELLIER (34 070)



RESOLUTION N°8 : Information du syndic sur la procédure SDC AMOUR ¢/ NGP 4 : examen du
tapport final de I'expert judiciaire Monsieur Gilles AMBLARD déposé le 23 février 2024

{(annexé & la convocation) et des poursuites 3 I'égard des constructeurs par une action au
fond.

Le syndic informe l'assemblée générale que Monsieur Gilles AMBLARD, expert judiciaire

mandaté par le Tribunal d'instance de MONTPELLIER a rendu son rappott final le 23 février
2024,

Le syndic répond aux questions des copropriétaires sur le rapport de I'expert judiciaire annexé 4 la
convocation et sur les poursuites judiciaires a I'égard des constructeurs fautifs.

RESOLUTION N°9 : Demande de Monsieur ou Madame Christian BEGUIGNE, propriétaires de
Vappartement de type F4 portant le numéro de porte 204, référencé sous le numéro de lot 25
sur le plan du réglement de copropriété du batiment A, vote du syndicat pour autoriser ces

copropriétaires de procéder a I'installation d'une pompe a chaleur individuelle. Décision a
prendre.

Commentaire préalable au vote de la résolution :

Le syndic, dans le cadre de ses obligations d’information et conseil, rappelle aux investisseurs en défiscalisation que
les travaux d'installation individuelle d'une climatisation ou d'une pompe a chaleur modifient les caractéristiques
thermiques des immeubles. A ce titre, il est rappelé aux investisseurs en défiscalisation, qu'en cas de telles
modifications, que les investisseurs en soient bénéficiaires ou non, les services des imp6ts sont en droit d'exiger un
remboursement rétroactif et intégral des avantages fiscaux obtenus par l'opération de défiscalisation (depuis la date
d'achat du bien).

Le syndic rappelle donc que les transformations énergétiques de I'mmeuble ne devraient pas étre autorisés dans
I'intérét des investisseurs en défiscalisation.

Le syndic rappelle qu'en cas de pertes des avantages fiscaux par les investisseurs en défiscalisation, ces derniers sont
en droit d'exiger réparation financiére 3 hauteur de la perte subie auprés des copropriétaires qui sont a l'origine des
modifications thermiques de I'immeuble.

Vote de I'Assemblée Générale sur la demande de Monsieur ou Madame Christian BEGUIGNE,
propriétaires de 'appartement de type F4 portant le numéro de porte 204, référencé sous le numéro
de lot 25 sur le plan du réglement de copropriété du batiment A, vote du syndicat pour autoriser
ces copropriétaires de procéder a l'installation d'une pompe a chaleur.

Si le syndicat approuve la demande, il est rappelé que I'installation devra correspondre a minima
aux normes suivantes :

- I'encrage dans le gros-ceuvre est prohibé ;

- 'unité centrale devra étre posée au sol au moyen de supports anti-vibratiles et iso phoniques ;

- la récolte des condensats devra étre assurée, le déversement de condensats en facade est prohibé ;
- 'installation devra &tre invisible de I'extérieur, tout comme ses divers raccords :

- les goulottes visibles depuis l'extérieur sont interdites. "

A défaut, le syndicat des copropriétaires est en droit d'exiger non seulement le retrait de
I'installation sous astreinte financiére par jour de retard mais aussi le dédommagement du
préjudice causé.

RESOLUTION N°10 : Questions diverses.

Ouverture des débats relatifs aux questions diverses des copropriétaires non soumises a un vote.
* 4k

Convocation a Assemblée Générale Annuelle du Lundi 1*' juillet 2024 a 10h00 du syndicat des copropriétaire
De la Résidence AMOUR
sise au 1 336, Avenue VILLENEUVE B’ANGOULEME et Rue FERNANDEL 4 MONTPELLIER (34 070)



RAPPEL DES REGLES DE MAJORITE (loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée notamment par la loi
du 13 décembre 2000 Solidarité et Renouvellement Urbains dite SRU)

*  Article 24 : majorité simple - majorité des voix des copropriétaires présents ou représentds - seuls les

voles exprimés sont décomptés - les voix des abstentionnistes n'entrent plus en compte dans le calcul de
la majorité.

*  Article 25 : majorité absolue - majorité des voix de tous les copropriétaires. Si toutefois, le quorum

n'est pas atteint, mais qu'un tiers des voix est favorable, il est procédé a un deuxiéme vote suivant les
conditions de majorité de Iarticle 24.

®  Article 26 : double majorité - majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers
des voix.

I est indispensable que vous soyez présent ou représenté a cette réunion.

En conséquence, si vous étiez dans I'impossibilité d’y assister, veuillez-vous y faire
représenter au moyen de la procuration ci-jointe, que vous voudrez bien nous retourner

diiment complétée et signée ou nous adresser votre formulaire de vote 2 jours francs avant la
date de la réunion.

Nous vous rappelons que chaque mandataire présent ne peut recevoir plus de 3 pouvoirs ou
10 % de la totalité des tantiémes.

Nous vous prions de croire, Madame, Monsieur, Chers Copropriétaires, en I’expression de
nos sentiments les meilleurs.

Le syndic

Convocation 8 Assemblée Générale Annuelie du Lundi 1* juillet 2024 & 10h00 du syndicat des copropriétaire
De la Résidence AMOUR
sise au 1336, Avenue VILLENEUVE D’ANGGULEME et Rue FERNANDEL § MONTPELLIER (34 070)



SARL MAB PLANCHON
CS 46003

17 RUE MAGUELONE

34060 MONTPELLIER CEDEX 2
TélL : 04.67.66.04.33
www.mab-planchon.com

ETAT DES DEPENSES

IMMEUBLE: 03.01042

AMOUR
179 RUE FERNANDEL
34070 MONTPELLIER
Periode: 01/01/2023 au 31/12/2023 Page: [
B ) DPERA 0 DEP D DO 0
01 CHARGES GENERALES
| [601 Eau i
100 EAU
01/01/23 EXT PROV EAU CONSOMMEE EXO 2022 -7450.00 -7450.00
24{01/23 REGIE DES EAUX 3M 7349.74 532,51 7349.74
24/06/23 REGIE DES EAUX 3M 6319.94 457.74 6319.94
31/12/23 EAU FROIDE CONSOMMEE/RELEVE OCCUPANTS -8409.80 -8409.80
31112123 EAU CHAUDE CONSOMMEE/RELEVE OCCUPANTS -4564.36 -4564.36
31/12/23 PROY EAU CONSOMMEE EX0 2023 8300.00 9300.00
31112423 QP EAU POTAGER 2023 -160.47 -150.47
Total EAU 2395.08 990.25 2395.05
Total Eau =18 51 | | 2395.05 990.25 2395.05
602 Electricité 2 SR
110 ELECTRICITE
08/01/23 EDF DU 08/01/23 224.31 33.35 224,31
09/0223 EDF DU 09/02/23 251.57 36.96 25157
08/03/23 EDF DU 08/03/23 216.45 31.67 216.45
09/04/23 EDF DU 09/04/23 253.38 37.24 253.38
08/05/23 EDF DU 08/05/23 229.40 33.94 229.40
09/06/23 EDF DU 09/06/23 286.95 42.84 286.95
08/07/23 EDF DU 08/07/23 262.97 39.53 262.97
09/08/23 EDF DU 09/08/23 320.22 48.29 320,22
03/05/23 EDF DU 09/D9/23 249.40 37.16 249.40
09/10/23 EDF DU 08/10/23 372.17 56.95 372.17
08/11/23 EDF DU 08/11/23 283.41 42.86 283.41
09/12/23 EDF DU 09/12/23 413,57 63.85 413.57
Total ELECTRICITE 3363.80 504.64 3363.80
| Total Electricité | 3363.80 | 504.64 3363.80
| ] . =% =R
| 603 Chauffage, énergie et combustibles
120 COMBUSTIBLE
12102123 EDF DU 12j02/23 2039.80 331.07 2039.80
12104123 EDF DU 12/04/23 1941.91 315.32 1941.91
12106/23 EDF DU 12/06/23 1680.42 274.17 1680.42
12108423 EDF DU 12/08/23 1327.22 212.94 1327.22
12110123 EDF DU 12/10/23 1372.43 220.85 1372.43
12/12/23 EDF DV 12012423 1756.15 284,77 1756.15
31/12/23 COMBUSTIBLE POUR CHAUFFER FAU -10117.93 -10117.93
Total COMBUSTIBLE 0.00 1639.12 0.00
Total Chauffage, énergie et combustibles ' 0.00 1639.12 0.00
604 Achats produits d'entretien et petits équipemeLts
| 208 FOURNITURES ESPACES VERTS
- 07/02/23 BRIANT 102302SM02937 ACHAT PLANTES 63.27 10.55
26/07/23 ECO TECH PAYSAGE 2305-2014 ACHAT ARROSEUR 50.00 8.33
Total FOURNITURES ESPACES VERTS 113.27 18.88 0.00

TIMC - Tel D4-32-8-58-02

Le 29/05/2024 4 DBhGQ Page:1



SARL MAB PLANCHON
CS 46003

17 RUE MAGUELONE

34060 MONTPELLIER CEDEX 2
TéL : 04.67.66.04.33
www.mab-planchon.com

Périade: 01/01/2023 au 31/12/2023
LIBELLE DES OPERATIONS

ETAT DES DEPENSES

AMOUR

IMMEUBLE: 03.01042

179 RUE FERNANDEL
34070 MONTPELLIER

DEPENSES

DONT T.V.A

Page:

| 606 Fournitures
204 FOURNITURES RECUPERABLES

Total FOURNITURES RECUPERABLES

Total Fournitures

[ 611 Nettoyage des locaux
250 ENTREPRISE NETTOYAGE

Total ENTREPRISE NETTOYAGE
Total Nettoyage des locaux

613 Locations mobiliéres
271 LOCATION VIDEOSURVEILLANCE
01/01/23 EXT PROY AVOIR A RECEVOIR

01/08/23 JUCELEC 12365

(2/09/23 JUCELEC 12433 LOC 09/23
02/08/23 JUCELEC FAODD12433
05/10/23 JUCELEC LOCATION 10/23

04/12/23 JUCELEC 12677
Total LOCATION VIDEOSURVEILLANCE

Total Locations mobiliéres

Total Achats produits d'entretien et pet;ts eqmpements 113.27 18.88
12/01/23 BRICOT DEPOT ACHAT DEGRIPPANT 9.30

16/01/23 CENTRAKOR ACHAT PLAQUE SIGNALETIQUE 5.99 1.00
26/05/23 LEROY MERLIN 114875 REMPLT COMPTR EAU BAT A+B 24.90 4.15
40.19 5.15

o) S0 S Al 4019 | 515

31/01123 ARCHIPROPRE SERVICES 23010306 635.24 105.87
28J02/23 ARCHIPROPRE SERVICES 23020132 635.24 105.87
31/03/23 ARCHIPROPRE SERVICES 23030523 635.24 105.87
30/04/23 ARCHIPROPRE SERVICES 23040733 635.24 105.87
31/05/23 ARCHIPROPRE SERVICES 23050929 635.24 105.87
30/06/23 ARCHIPROPRE SERVICES 23061137 635.24 105.87
31/07123 ARCHIPROPRE SERVICES 23071346 635.24 105.87
31/08/23 ARCHIPROPRE SERVICES 23081578 635.24 105.87
30/09/23 ARCHIPROPRE SERVICES 23091795 635.24 105.87
31/10/23 ARCHIPROPRE SERVICES 23102013 635.24 105.87
30/11/23 ARCHIPROPRE SERVICES 23112230 635.24 105.87
31112123 ARCHIPROPRE SERVICES 23122433 635.24 105.87
7622.88 1270.44
7622.88 1270.44

82.50

02/02/23 JUCELEC 11872 DU 02/02{23 LOC 0223 82.50 7.50
01/03/23 JUCELEC 11954 DU 01/03/23 LOC 03/23 82.50 7.50
10/04/23 JUCELEC 12058 DU 10/04/23 04/23 82,50 7.50
02/05/23 JUCELEC 12133 DU 09/05/23 05123 82.50 7.50
08/06/23 JUCELEC 12210 DU 08/06/23 08/23 82.50 7.50
0407123 JUCELEC 12284 DU 04/07/23 LOC 07/23 82.50 7.50
110.00 10.00

110.00 10.00

110.00 10.00

110.00 10.00

01/11/23 JUGELEC CONTRAT LOC VIDEOSURVEILLANCE 110.00 10.00
110.00 18.33

1237.50 113.33

1237.50 113.33

| 614 Contrats de maintenance
306 CONTRAT CHAUFFERIE P2

2

Charges locatives

0.00

9.30
5.99
24.90
40.19

4019 |

635.24
635.24
635.24
635.24
635.24
635.24
635.24
§35.24
635.24
635.24
635.24
835.24
7622.88

1622.88

82.50
82.50
82.50
82.50
82.50
82.50
82.50
110.00
110.00
110.00
110,00
110.00
110.00
1237.50

1237.50

RAsdsaten TIMC TR 04-33-88-60-53

Le 29/05/2024 4 DBh50 Page:2




SARL MAB PLANCHON
CS 46003

17 RUE MAGUELONE

34060 MONTPELLIER CEDEX 2
Tél. : 04.67.66.04.33
www,mab-planchon.com

Periode: (1 /01/2023 qu 31/12/2023
LIBELLE DES OPERATIONS

16/01/23 VITAECO 5268
140423 VITAECO 5607
04{07123 VITAECD 5885
02/10123 VITAECD 6120

Total CONTRAT CHAUFFERIE P2

316 CONTRAT INCENDIE
31/12/23 PROY CONTRAT INCENDIE 2023
Total CONTRAT INGENDIE

319 CONTRAT POMPE RELEV | HYDRO
02/10f23 VITAECO B122
Total CONTRAT POMPE RELEV { HYDRO

327 CONTRAT BLOCS-SECOURS
31112123 PROV CONTRAT BAES 2023
Total CONTRAT BLOCS-SECOURS

__ Total Contrats de maintenance
615 Entretien et petites réparations
400 TRAVAUX RECUPERABLES

24105/23 ADOUCIL EAU 2375417 REP FUITE

10/08{23 GERMAIN $ FILS 1202 REP FUITE PC

30/09/23 LOEVENBRUCK 20718 SUPP ARRET PORTES BAT A+B
Total TRAVAUX RECUPERABLES

401 TRAVAUX NON RECUPERABLES
27]02123 JUCELEC 11938 DU 27/02{23 REM AFFICHEUR LCD PLATIN
16/05/23 JUCELEC 12162 DU 16/05/23 CREATION CONT ACCES LP
Total TRAVAUX NON RECUPERABLES

409 TRAVAUX RECUP CHAUFFAGE
16/01/23 VITAECD 5252 REMPLT POMPE VIDANGE
26{01/23 VITAECD 5404 REP FUITE RESEAU ECS
05/09{23 VITAECD 6026 REMPLT SOUPAPE
16/10{23 VITAECO 6268 REP FUITE POMPE

Total TRAVAUX RECUP CHAUFFAGE

410 TVX ESPACES VERT RECUP.
24{01/23 ECO TECH PAYSAGE 2301-1941
2507/23 ECO TECH PAYSAGE 2307-2074 TONTE
26/07/23 ECO TECH PAYSAGE 2304-2001 ENTRETIEN 04/23
14/09)23 ECO TECH PAYSAGE 2309-2132 INTERVT= 14/09/23
08/11/23 ECO TECH PAYSAGE 2311-2158 DEBROUSSAILLAGE 08/11
Total TVX ESPACES VERT RECUP.

Total Entretien et petites réparations

616 Primes d'assurances
600 ASSURANCE MRI

ETAT DES DEPENSES

IMMEUBLE: 03.01042
AMOUR

179 RUE FERNANDEL
34070 MONTPELLIER

DEPENSES

715.00
715.00
715.00
715.00

500.00

270.00

300.00

83.11
144.10
132.00

528.00
660.00

429.00
176.00
220.00
220.00

1584.00
264.00
475.20
42240
316.80

TOTAL

DONT T.V.A

Page: 3

Charges locatives

65.00 715.00
65.00 715.00
65.00 715.00
65.00 715,00
2860.00 260.00 2860.00
500.00
500.00 0.00 500.00
2455 270.00
270.00 24.55 270.00
300.00
300.00 0.00 300.00
| 3930.00 28455 |  3830.00 |
7.56 83.11
13.10 144.10
12.00 132.00
359.21 32.66 359.21
48.00
60.00
1188.00 108.00 0.00
39.00 429.00
16.00 176.00
20.00 220.00
20.00 220.00
1045.00 95.00 1045.00
264.00 1584.00
44,00 264.00
79.20 475,20
70.40 42240
52.80 316.80
3062.40 510.40 1062.40
h6h4.61 746.06 4466.61

Rawhsanan TMT) - 8l 04.0%88-58- 12

Le 25/05/2024

408h60 Page:3




SARL MAB PLANCHON
CS 46003

17 RUE MAGUELONE

34060 MONTPELLIER CEDEX 2
Tél. : 04.67.66.04.33
www.mab-planchon.com

Période;: (M/01/2023 au 31/12/2623
LIBELLE

DES OPERATIONS

ETAT DES DEPENSES

AMOUR

179 RUE FERNANDEL

IMMEUBLE: 03.01042

34070 MONTPELLIER

DEPENSES |

TOTAL

DONT T.V.A

01/0123 VERSPIEREN ASSURANCES 2023 4318.14
Total ASSURANCE MR 4318.14 0.00 0.00
| Total Primes d'assurances B | 431814 0.00 000
6211 Rémunération du syndic
840 HONORAIRES SYNDIC
: 01/01/23 HONORAIRE 1 TRIM 23 2795.00 465.83
- 01/0423 HONORAIRE 2 TRIM 2023 2795.00 465.83
01/07/23 HOND 01/07 AU 30/09 3050.00 508.33
01/10/23 HONO 4 TRIM 2023 2880.00 480.00
Total HONORAIRES SYNDIC 11520.00 1919.99 0.00
| Total Rémunération du syndic 5 11520.00 1919.99 |  0.00 |
6212 Débours A
| 853 FRAIS LOCATION SALLE
09/06/23 AG DU 09/06/2023 120.00 20.00
Total FRAIS LOCATION SALLE 120.00 20.00 0.60
' | Total Débours 120.00 20.00 0.00
|57 S g e o T a
420 FRAIS PROCEDURES
27/09/23 ROCHIGNEUX STEPHANE VS NGP4 504.00 84,00
| Total FRAIS PROCEDURES 504.00 84.00 0.00
| Total 504.00 84.00 0.00 |
662 Autres charges financiéres et agios
910 FRAIS BANCAIRES
31/01123 FRAIS DE VIREMENTS 0.60
28/02]23 FRAIS DE VIREMENTS 0.90
31/03/23 FRAIS DE VIREMENTS 0.75
, 30/04123 FRAIS DE VIREMENTS 0.60
; 31/05/23 FRAIS DE VIREMENTS 1.05
' 30/06/23 FRAIS DE VIREMENTS 0.30
31/07/23 FRAIS DE VIREMENTS 0.75
31/08/23 FRAIS DE VIREMENTS 1.20
10/08/23 FRAIS DE VIREMENTS 1.35
31/10/23 FRAIS DE VIREMENTS 1.20
30/11/23 FRAIS DE VIREMENTS 0.60
31(12/23 FRAIS DE VIREMENTS 0.90
Total FRAIS BANCAIRES 10.20 0.00 0.00
| Total Autres charges financiéres et agios o 10.20 0.00 ©0.00
Total CHARGES GENERALES .isustines 40829.64 7596.41 23056.03
02 CHARGES ESC A L8 4 i At

skt TIMZ - 76 04.03-38-b6-51

Le 23/'05/2024 4 0Bh50 Page:4



SARL MAB PLANCHON
CS 46003

17 RUE MAGUELONE

34060 MONTPELLIER CEDEX 2
T¢L : 04.67.66.04.33
www.mab-planchen.com

ETAT DES DEPENSES

IMMEUBLE
AMOUR

179 RUE FERNANDEL
34070 MONTPELLIER

: 03.01042

Période: 01/01/2023 au 31/12/2023
LIBELLE DES OPERATIONS

DEPENSES

Page: 5

TOTAL

DONT T.V.A

Charges locatives

| | 615 Entretien et petites réparations
| 400 TRAVAUX RECUPERABLES
13/03/23 LOEVENBRUCK 19004 REGL FERME PORTE 132.00 12.00 132,00
01/11/23 JUCELEC REMPL, GACHE PORTE ENTREE 125.79 11.44 125.79
21/11{23 LOEVENBRUCK 21855 REP PORTE ENTREE 132.00 12.00 132.00
Total TRAVAUX RECUPERABLES 389.79 35.44 389,79
= = x s = == 4 I TR R
. | Total Entretien et petites réparations 389.79 35.44 389.79
 Total CHARGES ESC A ... 384.79 35.44 389.79
03 CHARGES ESC B
' | 615 Entretien et petites réparations
400 TRAVAUX RECUPERABLES
18/04/23 GERMAIN § FILS 1091 RECH FUITE 150.00 13.64 150.00
Total TRAVAUX RECUPERABLES 150.00 13.64 150.00
|_Total Entretien et petites réparations aapy 150.00 1366 | 150.00 |
_Total CHARGES ESC B ssswse: e 150.00 ~ 13.64 150.00
04 CHARGES VMC A
614 Contrats de maintenance
315 CONTRAT V.M.C
02110123 VITAECO 6121 165.00 15.00 165.00
Total CONTRAT V.M.C 165.00 15.00 165.00
Total Contrats de maintenance 165.00 15.00 165.00
| 615 Entretien et petites réparations
400 TRAVAUX RECUPERABLES
17/03/23 VITAECO 5515 MEP DISPQ ANTI VIBRAT= 385.00 35.00 385.00
14/04/23 VITAECO 5563 REMPLT VENTILATEUR YMC 385.00 35.00 385.00
Total TRAVAUX RECUPERABLES 770.00 70.00 770.00
Total Entretien et petites réparations 770.00 70.00 770.00 |
' Total CHARGES VMC A .ummines 935.00 85.00 935.00
05 CHARGES VMC B
|
| | 614 Contrats de maintenance
315 CONTRAT V.M.C
02/10/23 VITAECO 6121 165.00 15.00 165.00
Total CONTRAT V.M.C 166.00 15.00 165.00
__Total Contrats de maintenance i 165.00 | 1500 |  165.00
Total CHARGES VMC B suwsine . 165.00 16.00 165.00

Riaimsbon TIMZ "4 04-93.82.50.52

Le 29/05/2024 3 0BhBO Page:5



SARL MAB PLANCHON
CS 46003

17 RUE MAGUELONE

34060 MONTPELLIER CEDEX 2
Tél : 04.67.66.04.33
www.mab-planchoen.com

Période: (1/01/2023 an 31/12/2023

ETAT DES DEPENSES

IMMEUBLE:03.01042
AMOUR

179 RUE FERNANDEL
34070 MONTPELLIER

-4

Page: 0
LIBELLE DES OPERATIONS DEPENSES | TOTAL DONT T.V.A Charges locatives

06 CHARGES ASC A T
! | 602 Electricité
110 ELECTRICITE
10/02/23 EDF DU 1002123 62.49 6.14 62.48
10/04/23 EDF DU 100423 64.46 6.45 64.46
10106123 EDF DU 10/06/23 64.86 8.51 64.86
10/08/23 EDF DU 10/08/23 64.10 6.31 64.10
10/10/23 EBF DU 10/10/23 69.48 7.21 69.48
10/12/23 EDF DU 10/12/23 70.16 7.32 70.16
Total ELECTRICITE 395.55 39.94 395.55
Total Electricité o 395.55 - 39.94 395.55 |
| [ 614 Contrats de maintenance
300 CONTRAT ASCENSEUR 100 %
01/01/23 SCHINDLER 353787606 DU 30/08/23 344.78 31.34 344.78
1/01/23 EXT PROVIEME TRIM 22 -344.79 -344.79
15/02/23 SCHINDLER 353922859 372,64 33.88 372,64
14/04/23 SCHINDLER 3350049565 372.64 33.88 372.64
19/06/23 SCHINDLER 3350116005 372.64 33.88 372.64
25/09/23 SCHINDLER 3350187746 372.63 33.88 372.63
Total CONTRAT ASCENSEUR 100 % 1490.54 166.86 1490.54
336 TELESURVEILLANCE
01/01/23 SCHINDLER 353787606 DU 30/08/23 41.17 3.74 41.17
01/01/23 EXT PROV3EME TRIM 22 41.17 4117
15/02/23 SCHINDLER 353922859 44.49 4.04 4449
14/04/23 SCHINDLER 3350049565 44.49 4.04 4449
18/06/23 SCHINDLER 3350116005 44.49 4.04 4449
26/09/23 SCHINDLER 3350187746 44 50 4.05 44 50
Total TELESURVEILLANCE 177.97 19.91 177.97
343 CONTRAT CONSEIL ASCENSEUR
31/03/23 SEA 7077 138.20 23.03
Tatal CONTRAT CONSEIL ASCENSEUR 138.20 23.03 0.00
Total Contrats de maintenance 1806.71 209.80 1668.51
Total CHARGES ASC A ... 2202.26 249.74 2064,06
ﬂ_7 CHARGES ASC B :
602 Electricité
110 ELECTRICITE
09/02/23 EDF DU 09/02/23 56.68 517 56.68
09/04]23 EDF DU 09/04/23 58.68 5.48 58.68
09/06/23 EDF DU 09/06/23 59.31 5.59 59.31
09/08/23 EDF DU 09/08/23 60.91 5.78 60.91
09/10/23 EDF DU 09/10f23 62.34 6.02 62.34

R pmganes TSI - T4l 38.53.98-50-52

Le 29/05/2024 32 0Bh50 Page:B



SARL MAB PLANCHON
CS 46003
17 RUE MAGUELONE

34060 MONTPELLIER CEDEX 2
Tél. : 04.67.66.04.33
www.mab-planchon,com

Période: (1/01/2023 au 31/12/2023
LIBELLE

DES OPERATIONS

ETAT DES DEPENSES

AMOUR

IMMEUBLE: 03.01042

179 RUE FERNANDEL
34070 MONTPELLIER

DEPENSES

TOTAL

DONT T.V.A

Page; 7

Charges locatives

08/12/23 EDF DU 08/12/23 §2.34
Total ELECTRICITE 360.26 34.06 360.26
‘ | Total Electricité C A LN | T e Tl BT ) 360.26 |
| | 614 Contrats de maintenance 4
| 300 CONTRAT ASCENSEUR 100 %
01/01/23 SCHINDLER 353787606 DU 30/08/23 344.78 31.34 344.78
01/01/23 EXT PROVIEME TRIM 22 -344.79 -344.79
15/02{23 SCHINDLER 353922859 372.64 33.88 372.64
14/04123 SCHINDLER 3350049565 372.64 33.88 372.64
1910623 SCHINDLER 3350116005 372.63 33.88 372.63
' 25/09/23 SCHINDLER 3350187746 372.63 33.88 372.63
‘ Total CONTRAT ASCENSEUR 100 % 1490.53 166.86 1490.53
| 336 TELESURVEILLANCE
01/01/23 SCHINDLER 353787606 DU 30/08/23 41.18 3.74 41.18
01/01/23 EXT PROVIEME TRIM 22 A1.07 41,17
15/02/23 SCHINDLER 353922859 44.49 4.04 44.49
14/04/23 SGHINDLER 3350049565 44.49 4.04 44.49
19/0623 SCHINDLER 3350116005 4450 4.0 4450
25{09/23 SCHINDLER 3350187746 44,50 4.05 44,50
Total TELESURVEILLANCE 177.98 19.92 177.99
343 CONTRAT CONSEIL ASCENSEUR
31/03/23 SEA 7077 138.20 23.03
Total CONTRAT GONSEIL ASCENSEUR 138.20 23.03 0.00
| Total Contrats de maintenance 1806.72 209.81 1668.52 |
Total CHARGES ASC B e 2166.98 243.87 |  2028.78
110 CHARGES PORTAIL BASCULANT j
' 614 Contrats de maintenance
311 CONTRAT PORTE GARAGE
12104723 HEA 53074 32044 29.95 329.44
Total CONTRAT PORTE GARAGE 32944 29.95 329.44
Total Contrats de maintenance 329.44 29.95 329.44 |
Total CHARGES PORTAIL BASCULANT .ssine i  329.44 29.95 | 32944
12 CHARGES UNITAIRES o
|
' | 614 Contrats de maintenance
303 CONTRAT COMPTEURS EF
24102123 OCEA 540895 1839,79 289,27 1839.79
Total CONTRAT COMPTEURS EF 1838.79 289.27 1839.79
335 INTERPHONE-PARLOPHONE

Résiemonon TIMZ - “# D4-93-85.68-52

Le 29/05/2024 4 0BhEO Page:7



SARL MAB PLANCHON
CS 46003

17 RUE MAGUELONE

34060 MONTPELLIER CEDEX 2
Tél. : 04.67.66.04.33
www.mab-planchon.com

AMOUR
179 RUE FERNANDEL
34070 MONTPELLIER

IMMEUBLE:03.01042

ETAT DES DEPENSES

Période: O1/01/2023 au 31/12/2023

Page: 8
i 11/01/23 COGELEC 01/23

| 177.84 29.64 177.84
_ 09/03/23 COGELEC 03/23 177.84 29.64 177.84
08/05/23 COGELEC 05123 177.84 29.64 177.84
06/07/23 COGELEC 07/23 177.84 29,64 177.84
08/09/23 COGELEC 08/23 88.85 14.81 88.85
09/11/23 COBELEC 11/23 88.85 14.81 88.85
Total INTERPHONE-PARLOPHONE 889.06 148.18 889.06
. Total Contrats de maintenance ) 2728.85 437.05 2728.85 |
Total CHARGES UNITAIRES .sue. 2728.85 437.45 2728.85 |
|13 CONSOMMATION EAU FROIDE
601 Eau o
100 EAU
31/12/23 EAU FROIDE CONSOMMEE/RELEVE QCCUPANTS 8409.80 8400.80
Total EAU 8409.80 0.00 8409.30
Total Eau 8409.80 0.00 8409.80
Total CONSOMMATION EAU FROIDE ..ccsone. 8409.80 0.00 8409.80
14 CONSOMMATION EAU CHAUDE
Fﬁm Eau
[ 100 EAU
31/12/23 EAU CHAUDE CONSOMMEEIRELEVE DCCUPANTS 4564.36 4564.36
31/12/23 COMBUSTIBLE POUR CHAUFFER EAU 10117.93 10117.93
Total EAU 14682.29 0.00 14682.29
| Total Eau _ 14682.29 0.00 14682.29 |
Total CONSOMMATION EAU CHAUDE .us5mee 14682.29 0.00 14682.29
[TOTAL GENERAL 72989.05 72989.05 8706.50 54939.04 |

Razhaaben TSI W G4 93ER-5057

Le 28/05/2024 2 0BnSQ Page:B



SARL MAB PLANCHON ETAT D

SARL ) . DES TRAvaux
17 RUE MAGUELONE et opérations e€xceptionnelies
34060 MONTPELLIER CEDEX 2 0004:INSTALLATION CUVES RECUPERAT= EAY
TEl. : 04.67.66.04.33

www.mab—planchon.com

AMOUR
179 RUE FERNANDEFL
34070 MONT, PELLIER

Période: 09/06/2023 qy 3 1/12/2023

Page: [

DEPENSES TOTAL DONT T.v.A

B .,

Charges locatives

| L671 Travaux décidés par I'assemblée générale
950 TRAVAUX VOTES EN ag
’ 14111123 ECO TEGH PAYSAGE 2311216

) Total TRAVAUX VOTES EN AG
| fjﬁtﬁf@iiiféi@ﬁﬁﬁi@ﬁﬁ%ﬁ !

Tl]ta' CHARGES GENERALES /10000 ames 2044.80
|

Sy
’ TOTAL GENERAL 2044.80

2044.80

204480 |

Le 29/05/2024 & OBhad Page:1
Rboktomon TIMGL - "8 04.93.08-60.52




7 TR T, Y
[_ Situation des copropriétaires ]
" 0301042 - AMOUR B
179 RUE FERNANDEL

. 1336 AV VILLENEUVE D'ANGOULEME ' : =

34070 MONTPELLIER Tl _ 3in2z023 )

s Libelié Débit Crédit |
00024 | Mme ABECASSIS / LE LAN SONIA 266.96
00065 | M ou Mme ADNET JEAN MARC 117.80 |

i3 00287 | M ou Mme ANDREIS Jean-Claude SOO.E
00355 | Mme ARTO BRIGITTE 133.26

o DOB06 | M AZINCOURT ROLAND 13.10|
00758 | M ou Mme BEAUMEVIEILLE Mathieu 17.71

l 00895 | M BERTOLOTTI NICOLAS JACQUES 255.84

l 01198 | M BONNET GERARD DANIEL 12.41

- 01200 | M ou Mme BONVALOT DOMINIQUE 218.83

l 01338 | M BRICOUT NICOLAS FRANCOIS 129.47

' 02399 | M COUMES-CANCHET PIERRE-YVES 34.75

' 02493 | M ou Mme CROMBEZ ALAIN 298.96
02740 | M ou Mme DELAIRE JEAN RAYMOND 1251
02800 | M DERUAZ ou Mme VILLAUME 574.37
02810 | Mme DESSEIGNES ANNE-MARIE 0.30

I 03338 | M ESTEVE MARC DENIS 0.15
03415 | Mme FAURE JULIE ALBINE 14529
03472 | M ou Mme FERAL Franck 431.41
03639 | M ou Mme FORBIN REMY 551.89

| 03673 | M FRANCOIS ou Mme DUPONT 731.27

i 03895 | M GAVEN SERGE DENIS 376.91

wl 03986 | Mme GESTONE STEPHANIE 64.06
04159 | M ou Mme GONZALEZ Christian 285
04233 | M GRENIER STEPHANE 281.40

I 04279 | Mme GROSJEAN CLAIRE 22.96

i_ 04280 | M ou Mme GROS JEAN Vincent 365.84
04914 | M INNOCENZ! JEROME 58.39 |
05316 | M LAFFOND ou Mme ESTEOULE 14182

i 06032 | M LOPES Mickael ou Mme LIMA 17.71
06392 | M ou Mme MASRIERA SERGE## 7133
06883 | M ou Mme MOREL NICOLAS 386.05
06903 | Mme MOURAO SANDRINE 55.86

| 07464 | M ou Mme PEREZ MICHEL 0.32

i 07932 | M ou Mme RAKOTOVAQ Jonhy 280.45
08149 | Mme RICHARD GENEVIEVE 305.09
08581 | M. CHANGARNIER Stéphane 323.86 |
09225 | M ou Mme TARDY DOMINIQUE 476.67
09343 | M ou Mme TILLE 45.00
09639 | M ou Mme VEDANI CLAUDE 17.71




Totaux

2631.18

5496.16

Solde créditeur

2864.98




03 ééRkﬁgég PLAKCHON RAPPROCHEMENT BANCAIRE OEFINITIF J Page: |
17 RUE MAGUEL ONE

COMPTE : 16607.00435.40001]68267 LIVRET A Date: 30/0]/24
34063 MONTPEL | 1R CEDEX 2 Période du, 01/12/23 ay 31/12/23
B

eure: 11h3p
IMMEUBLE . AMOUR (03.01042.5122‘00000J Rappro: 000005
SOLDE DANS 1A COMPTABILITE

15345, 16
NON COMPTABIL 1SE FIGURANT SUR (£ RELEVE BANCAIRE
A

*kkksk N F N T dokskws

15345, 15

0.00 [soLpE REEL: 15345 14 DEBITEUR

SOLDE DU RELEVE BANCAIRE 15345.15

TOTAL DES HOUVEMENTS




'RELEVE DE COMPTE

Société: LIVRETS A
Compte: AMOUR
Numéro: FR7616607004364000116826710

Banque : BANQUE POPULAIRE DU SUD
BIC: CCBPFRFPPPPG
Devise: EUR

Solde créditeur au 28/04/2023 8842381¢

Date N° Pigce Libellé / Référence

Date Valeur Type d'opération Débit
23/05/2023  6L7GZ3IK VIRD301042512000000

01/06/2023 05 - Vir. regu
Reéférence bout-en-boul : 3190.MAB.20230523121946109/2
Nom du débiteur : COMPTES COPRO

Crédit
6502,35¢

Informations additionnelles : - \IRO3010425 12EURD VIR COMETES (- EURO VIR COMPTES COPRC - VIR03010425 12000000

TOTAL 6502,35¢

Solde créditeur au 31/05/2023 15 345,16 €

Document édité par Suite Entreprise .COM le 01/06/2023 a 09:52 Page 350/ 438




63 ééﬂﬁﬁgég PLANCHON RAPPROCHEMENT BANCAIRE DEFINITIF

17 RUE MAGUELONE COMPTE 9 16607.00435.40001097860 BANQUE : 30 4
34060 MONTPELLTER cepy o Periode du: 01/12/23 gy 31/12/23 S

Heure: 11h3p
IMMEUBLE AMOUR (03.01042.5120.00000) Rappro; 000005
R L o B e
SOLDE DANS LA COMPTABILITE 159501, g8

19501 .88

Page: 1

0.00 |S0LDE ReEy . 19501.88 DFBITEUR

COMPTABILISE NE FIGURANT PAS SuR RELEVE BANCAIRE
Remisa chéques dy 29/12/2023

SOLDE DU RELEvE BANCAIRE

305.09 03010422Mp0R
19196.79

19501 .58 19501, 88

TOTAL DES MOUVEMENTS




Société :  CompTEs COPRO Banque: BANQUE POPULAIRE DU sup

Compte:  AMOUR BIC: CCBPFRPPPPG

Numéro - FR7616607004364000109786071 Devise: EUR

Solde créditeur ay 30/11/2023 2143946¢

Data N® Piace Liballé Référence
08/1212023 FONXO0BP Rakotovao

Réfdrence bout-en-tout - NO TPROVIDED

Nom du depiteyr - MR QU MME R4 KOTOVAQ

Informations addionnalies - . RAkOrovao EURC VIR MR ou MME - ELURO viR MR OU MME Raior . RAKOTOVAOD
1141212023 JWUIG1Q Virement de M OoU MME ANDREIS JEAN MN122023

Référence bout-en-bout - 03 p1, 042 00287 (ANDRE}

Nom dv depiteyr - M OU MME ANDREIS JEAN

Informations additionnelles : - 03 oy 042 0028Vig SEFPA M O MME - VIREMENT DE MOU- VIR SEpA 11 OU MIME ANDRE] . o3
01042 0g287 (AND/?E:J - VIREMENT DE MOU MIE ANDREIS JE4

- EURQVIR sEpa -505.20231211g903 - VIR SEPA REMISE
1171212023 G0TYua . ViR.2023121 1050301 191.0000000003 - 11/12/12023 06 - Vir, emis 22,80¢
ABSI233450000859927

Nom du dépireur - SYND Aptour
Nombre ois iransactions . 1

-EUROVIR sEPA - 509.202312110g03 - ViR SEPA REMISE
111212023 001vUW -ViIR.2023121 1090301191.0000000004 u 11122023 08 - Vir. amis 132,00 €
ABSI1233450000983587

Nom au débitour - 5 YND AMOUR
Nombre de transactions - 7

- EUROVIR sEp4, . 509.202312110803 - VIR SEPA REMISE
111212023 00tyuis - VIR 2023121100301 191.0000000001 - 1141212023 06 - Vir. émis 2361,60¢8
ABS 1233450001021 342

Nom du dépiteur - SYNMD AMOUR
Nombre de lransactions - 1

-EUROVIR SEPA . 509.202312110803 . VIR SEPA REMISE
1171212023 001 YUIE -vIR.2023127 1090301191.0000000002 - 11/12/2023 06 - Vir, émis 90,00 ¢
ABSI233450001021356

Nom du débiteur - SYND AMOoUR
Nombre de lransactions : ¢

Date Valaur Type d'opération Débit Crédit
08/12/2023 05 - Vir, ragu 380,76 ¢

05 - vir, regu 500,02¢

1241242023 FVAIQSC appel de fong 1er trimestre 2024 121212023 Q5. regu 289,61 ¢
Reférance bout-en -bout : appel- 03 o 1042 04159 GOnNZA
Nom du débiteur - 11 CHRISTIAN GONZALEZ
Informations additionnelles : - APPEL DE FONDEURO VIR M CHRISTI - EURO vire g7 CHRISTIAN GON - AFFe; OF FOND 1ER

TRIMESTRE 2024
- FRAIS - 52415001 2023121 - FRAIS REMISE SCT - 62 - Comm, et frais

111212023 0064537  XCMIS001 2023121 100064537000001 - VIREMENT(S) 11122023 (8- Comm, 0,15¢
233450000859927
 CRAIS - 52415001 2023121 - FRAIS REMISE SCT . 62 - Comm. st frals

111272023 0064538  XCMis0g1 2023121100064538000001 - VIREMENT(S) Tz2023 G- Comm. 015¢
1233450001021342
- CHTAIS - 52415001 2023121 - FRAIS REMISE ST ) i

111202023 0064539 XCMIS001 2023121 100064539000001 - VIREMENT(S) n22023 82~ Comm. etfrais 0.15¢
1233450001021356
- DRAIS - 52415003 2023121 - FRAIS REMISE SCT o "

TIN22023 0064540  XCMISO01 2023121 1000545000001 - VIREMENT(S) 1111272023 gveg"""“- i 0.15¢
1233450000983587

131212023 oBLGVQY 1418017 18122023 B1 - Prél. domiciliés 88,85 ¢

Référence bout-en-pout » Prefevement COGELEC 2023-12-12
Nom du bénéficiaire - COGELEC
Mandai : RUMSES! 13907

informations additionnelies : /SQATRPRCUR - 1418017 PRIV SEPA COGELEC - 5378017 - FRLV SEPA COGELEC - 142 180717 -
RUMSE6113907

i 431,41¢
181202023  GBURXTE FERAL 03 01042 p3472 181272023 05 - Vir. regu

Réfrance bout-en-bout : VIREMENT DE MR oU MME FERAL FRANCK

Nom du débiteur - MR OU MME FERAL FRANCK

5 1
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181212023

18/12/2023

1811212023

1811212023

1871212023

2011212023

201122023

2011242023

20/12r2023

22112/12023

271212023

271 Z2023

222023

2711242023

0012EsC

0012ETI

0059024

00558025

GaiB7AV

0007513

GASWENE MAE~PLANCHON-ADF1ERTRIM24-AMOU 20/12/2023 05 - Vir, recu

001ZPpN

0zZPGY

GBTF1DS

0BN6ZOT

0BN709R

0BN725

0BN73JP

gj.;fgatfbns additionneljes - . FERAL 03 07 OZEURO ViR MR OU inse

-EUROVIR 5EPRA . 509.202312141693 - VIR SEPA REMISE

-VIR.202312141803 14827.0000000004 -
ABSI233520000077326 el

Nom oy débiteyr : Synvp AMOUR
Nombre gie lransactions + ¢

\Eggg{?{? SEPA - 509.202312141603 - VIR SEPA REMISE
-VIR, 2141603?4831.0000000005 - 1812/2023 - Vir, émi
ABSI233520000089509 2 AR g

Nom du débiteqr - SYND AMour
Nombre do transactions - 1

- PRAIS - 52415001 2023121 . pRars REMISE SGT -

XCMIS001 2023121800059024000001 | VIREMENT(S) 18/12/2023 82 -Comm_et frans 015¢
1233520000077 325 divers '

- FRAIS - 52418001 2023121 . FRars REMISE SCT - .

XCMIS001 2023121800059025000007 . VIREMENT(S) 18122023 62 - Comm_ et frajs 0.15¢
1233520000089505 divers '

06 - Vir, émis 63524 ¢

Vit Reglement Faciuras 191242023
Refdronce bout-en-poyt - 2023127 8-RESIDENCE AMOUR -F124346
Nom du dépiteyr LOCAGESTION

Ifjé’ormatfons additionneles : - \p T REGLEMENT, EURO VIR LOCA GESTI - EURG iR LOCAGESTION. VRT REGLEMENT
FACTURES

05 - Vir. regu 211,25¢

-REM CHQ - 048 -REM CHQ DE 1 CHEQUE( 21/12/12023 02 - Chéques mixies 376.91¢

330,95¢
Référence bout-en-pogt - VIR-Dt1- 2023122071 105-7-18

Nom du dépiteur - DEA CONSENL S GESTION
Informations additionnelies - . MAB—PLANCHON—EURO VIR IDEA CoNs - EURO VIR IDEA CONSENLS G - MAB-PLANCHOMN.
ADFIERTRIMZ4.4 MOL

-EUROVIR SEPA - 509.202312201509 . VIR SEPA REMISE
o VIR.ZOZS1220?50901769.0000000002 - 2011272023 06 - Vir. émis 50,00 &
ABSI2335400007286a4

Nom o dépiteur . SYND AMouR
Nombre de tansaciions ; 1

- EURQVIR SEPA -509.202312201152 . VIR SEPA REMISE
- VIR 202312207 15230946,0000000021 . 2011212023 06 - Vir, émis 105,00 ¢
ABS!233540000803393

Nom du débiteyr - § YND AMOUR
Nombra de fransactions - 1

Vir MAB PLANCHON / AMOUR 2211272023 05 - Vir. regy 1135,03¢
Référence bout-en -Dout : 202312214445 PLANCHON/ A MO-Fagp

Nom du débiteyr HUMAN MO8 ER

Informations additfonnelies - - VIR pMag PLANCEURO vifp HUMAN M - EURO VIR HUMmAN IMMOBILIE - ViR MAB PLANCHON
£ AMOUR

MAB PLANCHON Rgf EDF.0582059763 i,
RUM:MAS70001250072 7 2023-12.27 27M202023  Bd . Py, domiciliés 1756,15¢

Réfdrence bout-en-bout - 2000582059763 892852 FELIx 892

Nom du bénchiciajrs EDF

Mandat - MA 370001250072

Informations additionnelles : /s QTP/RCUR - MAB PLANCHON PRI V SEPA EDF - 537 PLANCHON - PRLV SEPA Epr. AMAE

PLANCHON REF EDF - MAZ70001250072

MAB PLANCHON Ref EDF:0658898127 s 5%
RUM:MA970001250072 7 2623-19.27 27122023 81 - Prél, comicilies e2ele

Relérence bout-en-bout : 2000658898122 99285 2 iy pe 992

Nom du bénéfiziaire . EpF

Mandat : MAS7000 7250072

Informations addtiannelles : (SQTAIRCUR - MAg pLA NCHON PRLV SEPA £DF - 537 PLANCHON - PRLY S54 EDF - MAg
PLANCHON REF EDF - MA970001250072

M RO potoe: ol e 27122023 BA - Préi, domiciliés 41357¢

Référence bout-en-baut : 200 1420130792 99285 2 FEiix 992

Nom au bénéficigire - EDF

Mandat : MAS7000 1250072

Informations additionnelles : /SQ TP/RCUR - MAB PLANCHON PRLY SEPA EDF - 537 PLANCHON - PRLV SEPA EDF - MAB
FPLANCHON REF EDF - MAS70001250072

N LANCHON Ref EDF:8646604247 27122023 B1 - Pral, domicifics 7016 ¢
RUM:MA970001250072 7 2023-12-27

Rélérence bout-en-pout - 008648604247 99285 2 FELIX 992
Nom du bénédriciairs EDF
Mandat - MA97000 1250072
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TOTAL 5389861¢ 3 655,94 ¢

Solde créditeur gy 29M12/2023

19196,79 ¢
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Immeuble: 03.01042

i Compte de gestion pour opérations courantes ANNEXE N=3
de I'exercice clos réalisé (N) du 01/01/2023 au 31/12/2023
179 RUE FERNANDEL et

1336 AV VILLENEUVE D'ANGOULEME

budget prévisionnel de I'exercice (N +2) du 01/01/2025 au 31/12/2025
34070 MONTPELLIER

Page: 1)1
CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES
Pour approbation des comptes Paur le vote du budget prévisionnel
Exercice précédent |  Exercice clos Exercice clos  |Budget prévisiannel Budgat prévisionnel
apprauva budget veié réalisé & approuver |  en gours votd 3 veter
2022 2023 2023 2024 2025
D1 CHARGES GENERALES
601 Eau B 937.77 1000,00 2395,05 1000.00 2430.00
B02 Electricité 2E98.89 2700,00 3363,80 2700,00 3i500.60
G604 Achats produits d’entretien et petits sguipements 113.27 200.c0
605 Fournitures 40.19 50.0¢0
611 Nettoyage des locaux 73688.88 8100.00 7622.88 §100.00 7900.00
613 Locations mobilidres 950.00 1000.00 1237.50 1000.00 1320.00
514 Contrats de maintenance 3885.14 100.00 3836.00 4100._00 4100.00
615 Entretien et pefites réparations 547a.39 5600.00 5554 .61 5800.00 §000.00
816 Primes d'assurances 3956.24 4100.00 4318.14 4100,00 4500,00
8211 Rémunération du syndic 11180,00 11520.00 11530.00 11520.00 12230.00
6212 Débours 120.00 120.00 120.00 120.00 120.00
6226 8640.00 8700.00 504.00 B700.00 590.00
662 Autres charges financiéres et agios B.55 10.2 20,00
CHARGES GENERALES 45721.70 45%40.00 40829,64 46940, 00 42870.00
02 CHARGES ESC A
Bi5 Entretien et petites réparations 125.7% 130.ap 389.79 130.00 500.00
CHARGES ESC A 125.75 130.40 38%.79 136.00 500.00
03 CHARGES ESC B
615 Entretien et petites réparations 368.50 380.00 150.00 380,00 500.00
CHARGES ESC R 368.50 380.00 150.00 380,00 500.00
04 CHARGES YMC A
614 Contrats de maintenance 165.00 170.00 165.00 170.00 170.60
615 Entretien et petites réparations 770.¢0 1000.00
CHARGES VMC A 165.00 170.040 915,00 170.00 1170.09
05 CHARGES VMC B
614 Contrats de maintenance 165.00 170,60 165.00 170.00 176.00
CHARGES VML B 165.00 17¢.00 165.00 170,00 170.6G0
06 CHARGES ASC A
B02 Electricité 353.73 400.00 395,55 400,00 500.0C
B14 Contrats de maintenance 1675.483 1710.900 16806.71 1716.00 1550.00
CHARGES ASC A 2029.56 2110.00 2202.26 2150.00 2450.00
07 CHARGES ASC B
602 Electricité 326.95 400.00 360.26 400.00 500.00
614 Contrats de maintenance 1675.82 1710.00 1B06.72 1710.00 1950.00
CHARGES ASC B 2002.77 2110.00 2166.98 2110.00 2450.00
10 CHARGES PORTAIL BASCULANT
614 Contrats de maintenance 322.19 330.00 325.44 330.00 3150.00
CHARGES PORTAIL BASCULANT 332.19 33p.00 329.44 330.00 350,00
12 CHARGES UNITAIRES
614 Contrats de maintenance 2782.63 2800.00 2728.85 2800.00 3000.00
CHARGES UNITAIRES 278263 2800.00 2728 .85 2800.,00 3000.00
13 CONSOMMATION EAU FROIDE
B01 Eau 8347.81 8600.00 8409.80 8600.C0 8700.00
CONSOMMATION EAU FROIDE 8347.81 8600.00 84Q39.80 8600.00 8700.00
E 14 CONSOMMATION EAU CHAUDE
g 601 Eau 13080.23 13500.00 14682.29 13500.00 14840.00
§ CONSOMMATION EAU CHAUDE 13080.23 13500.006 14682.29 13500.00 14840.0C
3
g
=4
i
i '
2 TOTAL CHARGES NETTES 75111.189 77240.00 72389.05 77240.00 77000.00 |
Provisions copropriétaires 87000.40 77240.00
Solde {excédent ou insuffisance s/opérations courantes affecté aux copropriétaires) i1888.82 4250.95

Edité le 29/05/2024

SARL MAB PLANCHON

CS 46003

17 RUE MAGUELONE

34060 MONTPELLIER CEDEX 2



Immeuble: 03.01042

Compte de gestion pour opérations courantes ANNEXE Nu3
Sl de I'exercice clos réalisé (N) du 01/01/2023 au 31/12/2023
179 RUE FERNANDEL et
1336 AV VILLENEUVE D'ANGOULEME 1y, 4006 previsionnel de Fexercice (N+2) du 01/01/2025 au 31/12/2025
34070 MONTPELLIER Page: 112
CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES
Paur approbation des comptes Pour le vote du budget prévisionnel
Exercice précédent | Exercice clos Exercice clos  |Budget pravisionnel Budget prévisionnel
appreuvé budgat voté réalisé 4 approuver | en cours voté A voter
2022 2023 2023 2024 2025
01 CHARGES GENERALES
601  Eaw 937.77 1000.00 2355.065 1000.00 2430.00
~EAl 937,77 1060. 00 2385.05 1080.00 2430. 00
602  Electricité 2588.69 2760,00 3363.80 2700.00 3500.00
-ELECTRTCITE 2598, 59 2700. 00 3363.86 3700.00 3506. 00
604  Achats produits d'entretien et petits Equipements 113.27 200,00
-FOURNTTURES ESPACES VERTS 113.27 200.00
606  Fournitures 40.19 50.00
-FOURNITURES RECUPERABLES 40,19 50.00
611 Nettoyage des locaux 7888.88 §100.00 7622,88 800,00 7900.50
-ENTREPRISE NETTOYAGE 7888.88 3100.00 7622.88 8100.0p 73p0. 00
613 Locations mobilires 950.00 1500.00 1237.50 1006.00 1320.00
-LOCATION VIDECSURVETLLANCE 950. 00 1060.06 1237.50 1000.00 1320,00
814  Contrats de maintenance 3885.14 4100.00 3330.00 41060.9p 4100.00
-CONTRAT CHAUFFERIE P2 2860.00 3000. 00 2860.00 3000.00 3000. 00
-CONTRAT INCENDIE 486,24 500, oo 560.00 560.00 508, 00
-CCNTRAT POMPE RELEV / HYDRO 37¢.00 300.060 270,00 360.00 308.00
-CCNTRAT BLOCS-SECOURS 268,50 300.00 300.00 3o0. 60 300.60
615  Entretien et petites réparations 5474.3% 5600.¢0 5654.61 56G0,00 £000.00
-TRAVAUX RECUPERABLES 1956.84 2000. 00 359.21 2008, 0¢ 500,00
-TRAVAUX NON RECUPERAELES 702,35 700,00 1188. 00 706.00 2000. 00
-TRAVAUX RECUP CHAUFFAGE 1045.00 i500.00
~TVX ESPACES VERT RECUP. 2815.20 z2900. 00 3662. 41 2900.06 2000.00
B16  Primes d'assurances 3998.28 4100.00 4318,14 4100.00 4500.00
-ASSURANCE MRI 3998.28 4150.00 4318.14 4100.06 4560. 06
6211  Rémunération du syndic 111B80.00 11520.00 11520.00 11520.49% 12230,00
~-HONQRAIRES BYNDIC 11180.490 11520.00 11520.048 1is5z20.00 12230.00
6212 Débaurs 120.00 120.00 120.00 120.00 120.00
-FRATS LOCATTON SALLE iz20.40 iz2a0.00 120.00 120.00 120.400
6226 8640.00 8700, 00 504.00 B700.00 500.00
-FRAIS PROCEDURES 6508, 00 6604, 00 504.00 £000. 60 500.60
HONCRATRES AUTRES INTERV. 2646, 00 2700.00 2700. 60
662 Autres charges financires et agios §.55 10.20 20.00
-FRATS BANCAIRES 8.55 10.20 20.00
CHARGES GENERALES 45721.70 46940.00 40B25.64 46940. 00 42870.00
02 CHARGES ESC A
615  Entretien et petites réparations 125,79 130.400 388.79 130.00 500.00
TRAVAUX RECUPERABLES 125.79 130.00 385.79 130.00 560.00
CHARGES ESC A 125.%3 130.00 385.79 130,00 500.00
03 CHARGES ESCB
615 Entretien et petites réparations 368,50 380.00 150.00 380.00 500.00
TRAVAUX RECUPERABLES 368.50 386.60 150.00 385,60 500.00
CHARGES ESC B 168,50 180.00 150.00 380.00 506.00
04 CHARGES VMC A
614  Contrats de mainterance 165.00 170.00 165.00 170.00 170.00
~CONTRAT V.M.C' 165,04 170.00 165,00 170.00 170.00
616 Entratien et patites réparations 770.00 1000.00
-TRAVAUX RECUPERABLES 770.00 1060.00
CHARGES VMC A 165.00 170.00 935._00 170.0p 1170.00
05 CHARGES YMC B
.| 614 Contrats de maintenance 165,00 170.00 165,00 170.00 170.00
: -CONTRAT V.M.C i65.00 170.00 165.00 170. 60 175,00
2 CHARGES VMC B 165.00 170.00 165.00 170.00 170.00
&
2108 CHARGES ASC A
2 602  Hectricité 353.73 400.00 385.55 400,00 500.00
g -ELECTRICITE 352.73 200.00 395,55 406.00 500. 00
E 614  Contrats de maintenance 1675.83 1710.00 1806.71 1710.00 1950.00
5 ~CONTRAT ASCENSEUR 100 # 1373,15 1400.00 1490.54 1400.00 1600.048
2 -TELESURVEILLANCE 164.68 170.00 177.97 170.00 260.06
'E ~CONTRAT CONSEIL ASCENSEUR i3z.00 140.08 138.20 140.00 150.06
CHARGES ASC A 2029.56 2110.00 2202,2§ 2110.00 2450,00
07 CHARGES ASC B
602  Electricite 326.95 400,00 3€60.26 400.00 560.00
-ELECTRICITE 326.35 400. 00 360.26 450,00 500. 00
614  Contrats de maintenance 1675.82 1710.00 1806,72 1710.00 1950,00
-CONTRAT ASCENSEUR 100 % 13792.14 1400, 00 1490.53 1400.00 1606.00
-TELESURVEILLANCE 164.48 170.00 177.99 170.60 200.60
~-CONTRAT CONSETL ASCENSEUR 132,80 146.80 i38.20 14%0.00 1s50.40




Immeuble: 03.01042

A Compte de gestion pour opérations courantes ANNEXE'N=3
de 'exercice clos réalisé (\) du 01/01/2023 au 31/1 2/2023
179 RUE FERNANDEL et
1336 AV VILLENEUVE D'ANGOULEME 1 0ot prévisionnel de I'exercice (N +2) du 01/01/2025 au 31/12/2025
34070 MONTPELLIER Page: 22
! —
L CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES |
T T T |
| ] Pour approbation des comptes | Paur le vote du hudget prévisinrel;
i | )
| iExernina prﬂuédenls Exercica clos i Exercice clos iﬂudgel, bvigi 'iuﬂget_ Buisi j
| I apprawvé | budgetvots  Iréalisé 4 approwver | encoursveté | 3 voter i
.!— | 2022 | 2023 | 2023 | 2004 | 2028 _!
T T T T T
| CHARGES ASCB | 2002.77 | 2110.00 | 2166.98 | 21i0.00 | 2450.00 |
| |
|16 CHARGES PORTAIL BASCULANT | I , I {
{614 Contrats de maintenance | 322.19 | 330.00 | 329.44 | 330.00 | 350,00 |
| CONTRAT FORTE GARAGE | 322,19 | 336.00 | 329.44 | 338,00 | 350.00 }
| CHARGES PORTAIL BASCULANT | 3122.1% | 330.00 | 329.44 | 330.00 } 350.00 |
| | i |
| 12 CHARGES UNITAIRES | I | | |l i
| B14  Contrats de maintenance | 2762.63 | 2800.00 | 2728.85 | 2B00.0D | 3000.00 |
| ~CONTRAT COMPTEURS EF | 1715,539 | 1860.00 | 1839.79 | 18n0.00 | 1960.00 |
| - INTERPHONE- PARLOPHONE ] 1067.04 | 10006, 00 | 883.06 | 1000.00 | 1100.00 |
| CHARGES UNITAIRES | 2782,63 | 2800.00 | 2728.45 | 2800.00 | 3000.00 |
I | | | | | |
{13 CONSOMMATION EAU FROIDE | | | | | |
| 801 Eau | 8347.01 | 8600.00 | 8409.80 | 8660.00 | 8700.00 !
| ~-FAU | 8347.81 | 86046, a09 | 84039, 80 | 8605.00 | 8700.00 |
| CONSOMMATION EAU FROIDE | 8347.81 | 8600.00 | 8409.80 | 8600.00 | 8700.00 |
| | I | | | |
|14 CONSOMMATION EAU CHAUDE | | | | | |
| 601 Fau | %3080.23 | 13500.00 | 14s82.29 | 13500.0¢ | 14840.00 |
| -EAU | 13080.23 | 13500.00 | 14682.22 | 135060.00 |  14840.00 |
| CONSGMMATION EAU CHAUDE | 13080.23 | 13500.00 | 14682.2% | 13500.00 | 14840.00 |
I I | | | |
i | | | | | |
| | i I | | ]
| | | | | ] |
| ! | ! | | |
| [ | | | | |
] | | | | | |
I | | | i | f
| | | | [ | I
| | ] | | |
| | | ] | | |
| | | | | |
i | I | | |
! | } | | | i
| | i I | | i
I I | i | i |
| i | | | | |
| | | | | | |
! | | | | | |
| | | | i | |
| | | | [ | |
| | | | | I
| | | | | |
! | | | | |
! | | | | I
I | i I | | !
| | | | i | |
| | | | | f |
| i | | | | |
I | | | | | |
| | 1 | ! | |
[ | | | | | I
] | | | | | |
&l
d i | | | |
Hx
H| | | | | | |
zl | | | | | |
i | % | | | |
5
§ | t | | J I
gl I | ] | i |
3 s : : | | -
g TOTAL CHARGES NETTES | 75111.18 | 77240.00 | 7298%.05 | 77240.00 | 77000.00 |
— } f ! f t —
IProvisions copropridtaires | 87000.00 | ! 77240.00% ! !
i i ] T Ll i
| Solde {excédent ou insuffisance s/opérations courantes affects aux copropriétaires) | 11s8gs.as2 | | 4250.95 ! ! |
L 1 1 1

Edité le 29/06/2024

SARL MAB PLANCHON

CS 46003

17 RUE MAGUELONE

34060 MONTPELLIER CEDEX 2



Immeuble: 03.01042

son TIME) PCA T4l 04 53.88 50.52

Compte de gestion pour travaux de I'article 14-2

Annexe 4
AMOUR et

TSARRCRERNENDEL, opérations exceptionnelles hors budget prévisionnel

1336 AV VILLENEUVE D'ANGOULEME de I'exercice clos réalisé (N) du 01/01/2023 au 31/12/2023
34070 MONTPELLIER hssn )

G g Tl S Sapa
TRAVAUX DE L'ARTICLE 14.2 (L Dépenses et subventions r'egus Solde i
2023 aifectation du fonds de travaux
0004 INSTALLATION CUVES RECUPERAT= EAU wots le 05/06/2075
01 CHARGES GENERALES
71 Travaux décidés par Fassemblée générale 2044 .80 2044 .80
CHARGES GENERALES 2044 ,80 2044 .80 2044 .80

___________ TOTAL 0004 INSTALLATION CUVES RECUPERAT= EAL -~~~ | I e
___________ TOTAL TRAVAUX ARTICLE 14,2 == B D i e R .00
TOTAL TRAVAUX DE L'ART. 14-2

ET OPERATIONS EXCEPTIONNELLES S8g0e0 A i e

[1} Excédent ou insuffisance

Edité le 29/05/2024

SARL MAB PLANCHON
CS 46003

17 RUE MAGUELONE
34060 MONTPELLIER CEDEX 2
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SARL MAB PLANCHON

Immeuble : 0301042 - AMOUR

2710512024
| Budget pour la période du 01/01/2024 au 31/12/2024
Cle Nature Libellé Montant
01 CHARGES GENERALES
100 EAU 2 430,00
11¢ ELECTRICITE 3 500,00
204 FOURNITURES RECUPERABLES 50,00
T 208 FOURNITURES ESPACES VERTS 200,00
250 ENTREPRISE NETTOYAGE 7 800,00
e 271 LOCATION VIDEOSURVEILLANCE 1320,00
306 CONTRAT CHAUFFERIE P2 3 000.0_0‘
316 CONTRAT INCENDIE 500,00
= 319 CONTRAT POMPE RELEV / HYDRO 300,00
327 CONTRAT BLOCS-SECOURS 300,00
400 TRAVAUX RECUPERABLES 500,00
401 TRAVAUX NON RECUPERABLES 2 000,00
409 TRAVAUX RECUP CHAUFFAGE 1 500,00
410 TVX ESPACES VERT RECUP. 2 000,00
420 FRAIS PROCEDURES 500,00
600 ASSURANCE MR| 4 500,00
840 HONORAIRES SYNDIC 11 870,00
853 FRAIS LOCATION SALLE 120,00
810 FRAIS BANCAIRES 20,00
TOTAL DE LA CLE CHARGES GENERALES 3 42 510,00
02 CHARGES ESC A
400 TRAVAUX RECUPERABLES 500,00
TOTAL DE LA CLE CHARGES ESC A : 500,00
03 CHARGES ESC B
400 TRAVAUX RECUPERABLES 500,00
TOTAL DE LA CLE CHARGES ESC B : 500,00
04 CHARGES VMC A
e
315 CONTRAT V.M.C 170,00
400 TRAVAUX RECUPERABLES 1 000,00
TOTAL DE LA CLE CHARGES VMC A : 1170,00
05 CHARGES VMC B
315 CONTRATV.M.C 170,00
TOTAL DE LA CLE CHARGES VMC B : 170,00
08 CHARGES ASC A
110 ELECTRICITE 500,00
300 CONTRAT ASCENSEUR 100 % 1 600,00
336 TELESURVEILLANCE 200,00
343 CONTRAT SEA 150,00
TOTAL DE LA CLE CHARGES ASC A : 2 450,00
o7 CHARGES ASCB




Clé Nature Libelié Montant
110 | ELECTRICITE 500,00
300 | CONTRAT ASCENSEUR 100 % 1 600,00
336 | TELESURVEILLANCE 200,00
343 | CONTRAT SEA 150,00
TOTAL DE LA CLE CHARGES ASC B : 2 450,00
10 CHARGES PORTAIL BASCULANT
311 | CONTRAT PORTE GARAGE 350,00
TOTAL DE LA GLE CHARGES PORTAIL BASCULANT : 350,00
12 CHARGES UNITAIRES
303 | CONTRAT COMPTEURS EF 1 900,00
335 | INTERPHONE-PARLOPHONE 1100,00
TOTAL DE LA CLE CHARGES UNITAIRES : 3 000,00
13 CONSOMMATION EAU FROIDE
100 |EAU 8 700,00
TOTAL DE LA CLE CONSOMMATION EAU FROIDE : 8 700,00
14 CONSOMMATION EAU CHAUDE
100 | EAU 15 200,00
TOTAL DE LA CLE CONSOMMATION EAU CHAUDE : 15 200,00
Montant total du budget : 77 000,00




SARL MAB PLANCHON

— e R ————...

. Immeuble : 0301042 - AMOUR ) (270512024
Budget pour la période du 01/01/2025 au 31/12/2025
" o | S s b S B TR
o1 ___ICH;RGEGE_NERAL—ES____ A T S e b R A [ TR T ——.
| 100 | EAU _ 2 430,00
| 10 | ELecTRICTE 3 500,00
204 | FOURNITURES REGUPERABLES 50,00
| 208 |FOURNITURES ESPAGES VERTS ol 200,00
) | ENTREPRISE NETTOYAGE 7900,00|
271 |Locaion VIDEOSURVEILLANGE 1320,00
306 CONTRAT CHAUFFERIE P2 | 3.000,00
| - 36 1 CONTRAT INCENDIE 500,00/
319 CONTRAT POMPE RELEV / HYDRO 300,00
s | CONTRAT BLOCS-SECOURS ' 300,00
| 40 |TRavauX RECUPERABLES | 500,00
401 | TRAVAUX NON RECUPERABLES i g | 200,00
403 | TRAVAUX RECUP CHAUFFAGE ‘ 1500,00
a0 |Twx ESPACES VERT RECUP, 2 000,00/
420 | FRAIS PROCEDURES - 500,00
600 | ASSURANCE MRI | 4500,00
| B40 | HONORAIRES SYNDIC l 12 230,00
:I 855 | FRAIS LOCATION SALLE _ ' 120,00 |
| o0 | FRAIS BANCAIRES | 20, oo
F _J ~ lroraL DE LACLE CHARGES GENERALES* B e 42 870 oo
02 | 'CHARGES ESCA Sty R R R it
| 400 | TRAVAUX RECUPERABLES = 20 . ] 500,00
By F e ,107& DE LACLE CHARGES ESCA: i o e e ___L T _500,90;
03 | (CHARGESESCB _ ‘ e’ 5, RS0 _
| 400 | TRAVAUX RECUPERABLES 500,00
i [_ ‘1_'0TA_L DELACLECHARGESESCR: _I SR 500,00
M | CHARGES VMC A A e .
315 | CONTRAT VM.C 170,00
400 | TRAVAUX RECUPERABLES ‘ 1 000,00
| \ lTOTAL DE LA CLE CHARGES VMC A ] 1 170,0{
05 I g |CHARGES VMC B X __ 5 Yy _ . ___ 3 ____'_‘ 5 |
315 | CONTRAT V.M.C 170,00
i T  |romioeaciecHareeswmcs: [ Y e 170,00/
06 | | CHARGES ASC A _ . _l ) |
10 'E_LECFRIC;TE e TP | e il 500,00
| 300 CONTRAT ASCENSEUR 100 % $o 1600,00
336 TELESURVEILLANCE =t 200,00
343 CONTRAT SEA 150,00
| l = lTOTAL DE LA CLE CHARGES AséA- P T TR R E i s 2450,00
Dro | S| CHARGER ASCIR - BRI - O |

= | ot s - ==l e —_— ot} e



L Clé Nature r Libellé

——

Montant

110 |ELECTRICITE e 500,00
300 CONTRAT ASCENSEUR 100 % _ 1600,00
L ? : 35_:_5 TELESURVEILLANCE e B ) T B 200,00
| a4 CONTRAT SEA 150,00
(S SR - Xk M L =
| TOTAL DE LA CLE CHARGES ASC B: 2 450,00

: 10 CHARGES PORTAIL BASCULANT : 3 » o t
|| a1 |contratPomTEGARAGE i & ST N S [ 350,00
l [ [tomaipEiace CHARGES PORTAIL BASCULANT : AT 1 Ay ey = 350,00
| 12 | CHARGES UNITAIRES S
303 |CONTRAT COMPTEURS EF 1.900,00
335 | INTERPHONE-PARLOPHONE _ C 1100.00
f _' ~ |roraL DE LA CLE CHARG_’EENFIRE_S_ TERRIEESE T : 3 : o ooo,oo:

13 CONSOMMATION EAU FROIDE
100 | EAU 8 700,00
B T CLE CONSOMMATION EAU FROIDE : N . 870000
14 | | CONSOMMATION EAU CHAUDE ;l

| 10 |eau e Sy g T it = 14 840,00
L [ TOTAL DE LA CLE CONSOMMATION EAU CHAUDE : 14 840,00

Montant total du budgef :

7700000
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Gllies AMBLARD ! Expert de Justice

Prés la cour d'appsl de Montpeitior

50 Impasse des Coteaux 34730 Pradaes |Ig L ez France

1. PARTIE ADMINISTRATIVE

1.1. IDENTITE DE L’EXPERT
La présente note de synthése est &tablie par:

M. Gilles Amblard

Expert de Justice prés la cour d’appel de Montpellier
99, impasse des Coteaux 34730 Prades le Lez

tel: 04 67 50 57 69

courriel : gilles.amblard@expert—de—justice.org

1.2, REFERENCE DE LA JURIDICTION ET DESIGNATION DES PARTIES

La mission que nous avons réalisée, est demandée sur décision de :

Mme la Présidente du Tribunal de Grande Instance de Montpellier
Place Pierre Flotte
34040 Montpellier Cedex 01

par son ordonnance du 29 mars 2018,
Les parties en présence sont :

Demandeurs :

Syndicat des copropriétaires de la résidence Amour

1336, avenue Villeneuve d'Angouléme 34000 Montpellier

Representée par son syndic MAB Planchon 17, rue Maguelone 34000 Montpellier
assisté de Maitre Stéphane Rochigneux Avocat

20, rue de I'Argenterie 34000 Montpellier

Défendeurs :

SARL NGP4

Doméne de la Deveéze 34400 Vérargues

Assistée de Maitre JM Maiilot Avocat

Ergaomnes 215, allée des Vignes 34980 Montferrier sur Lez

SA Alpha Insurance A/S
Calverly House 55 Calverly Road Tunbridg Welles Kent TN 2UT UK
Représentée par son mandataire EISL 75 Bd Haussmann 75008 Paris 8éme

Par ordonnance du 27 décembre 2018, cetie mission est étendue a :

EURL UPEE 7
108, rue de la Balaurie 34130 St Aunés
Assistées de Maitre B Lals Avocat

AFFAIRE SYNDICAT DES U 5R¥ 7 F.E T4 RES DE LA RESIDENGE AMOUR Cf SARL NGP 4 + SA ALPHA INSURANCE + CONSTRUCTEURS
TRIBUNAL JUDICIAIRE DE MONTPELLIER — DosSIER N® 18100000258
RAPPORT D'EXPERTISE DV 23 FEVRIER 2024

Page 5
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a9 impasse d as [ te aux 34730 Frades | e Lt ez France

SCP Cascio Ortal Dommée Marc Avocats 3, Bd Ledru Rollin 34000 Montpellier

EURL CADMO
318, quai du Pavois d'Or 34200 Séte

EURL ROXAN Fournier Carrelage

Avenue des Gloriettes 4, les Portes du Canal ZAC Clapies 34420 Villeneuve les Béziers
Assistée de Maitre Frangois Ferrari Avocat
SARL ACTH 2, rue Maitre Gervais 34500 Béziers

SA SCHINDLER
1, rue Dewoitine BP 64 78141 Vélizy Villacoublay
Agence de Montpellier 18 rue St Exupéry 34000 St Jean de Véadas

Maitre Michel Strebler &s qualité de liquidateur judiciaire de la SARL Luque
29, rue Montel 'Eglise 34970 Lattes

EURL Société Frontignanaise de Platrerie

166, rue Charles Nungesser Immeuble I'Oiseau Blanc 34130 Mauguio
Assistée de Maitre Dominique Decamps Mini Avocat

SELARL Thels Avocats 81, rue de Thor 34000 Montpellier

Maitre Philippe Pernaud és qualité de liquidateur judiciaire de la SRAL AEGV Electricité
27, rue de l'aiguillerie 34000 Montpellier

SASU ECA 34
48, rue Claude Balbastre 34070 Montpellier

SARL Chambard Menuiseries Batiments {(CMB)
139, rue du Rajol Mas des Figuiéres ZAC de Fréjorgues Est 34130 Mauguio

SAS Thermie
520, avenue St Sauveur 34980 St Clément de Rividre

Par ordonnance du 18 mars 2021, cette mission est étendue 3 *

SARL ETECC

Zl Carrigre Vieille 30190 St Chaptes

Assistée de Maitre J Balzarini Avocat

SCP LBSS Avocats 8, rue Richer de Belleval 34000 Montpellier

SA EUROMAF (assureur SARL ETECC}
189, Boulevard Malesherbes 75017 Paris

SA AXA France IARD (assureur de Thermie)

313, terrasses de |'Arche 92727 Nanterre

Assistée de Maitre D Rieu Avocat

Cabinet MBA 235, rue Héléne Boucher 34173 Castelnau le Lez

L’Auxilllaire {(Assureur de Cadmo)
50, cours Franklin Roosevelt 63413 Lyon Cedex
Assisiée de Maitre C Pons Avocat

Verbateam Rue Pina Bausch 34080 Montpellier

AFFARE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENGE AMOUR & SARL NGP 4 +SA ALPHA INSURANGE + CONSTRUCTEURS
TRIBUNAL JUDICIAIRE D& MONTPELUER - DOSSER N* 18/00000258
FAPPORT EXPERTISE DU 23 FEVRIER 2024

Page 6
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1.3. LIBELLE DE LA MISSION ET DES EXTENSIONS DE MISSION

L'ordonnance du 29 mars 2018 nous commettant comme Expert fixe les chefs de mission suivants -

1. entendre les parties, recusillir leurs dires et explications,

2 entendre ous sachants et se faire communiquer tous documents qu'il estimera utites &
faccomplissement de sa missio }

3 dresser un bordereau des documents communiqués, Studier ef analyser ceux en
rapport avec le litige,

4, visiter el décrire les lieux litigieux situés 1336, rue Villeneuve d'Angouléme 34000
Montpellier,

b, établir la chronologie des élapes de la construction,

6. fournir les éléments de taits propres a apprécier 'existence et la daie d'une réception,

expresse ou tactte, et, & défaut, foumir tous éléments permettant de prononcer une réception
Judiciaire en indiguent ia date & retenir et les réserves éventuelles & préciser

7. déterminer V'existence des malfagons, désordres, non conformités, nos réalisations et

autres incidents de construction expressément invoqués dans Fassignation ou des conclusions
ultétieures

8. les examiner, les décrire et préciser leur nature, date d'apparition et importance

9. dire s'ils étalent apparents au moment de Ja réception et s'ils ont fait Fobjet de
réserves ; dans I'affirmative, préciser si celles-ci ont été levées ef g quelle date,

10. donner tous éiéments permetiant de déterminer si les dommages constatés
compromettent la solidité de r'ouvrage ou si, I'affectant dans l'un de ses éléments constitutifs ou
t'un de ses éléments d ‘équipement , ils sont de nature a Ie rendre impropre & sa destination,

11. en rechercher les causes ¢t origines et préciser & qui ils sont imputables of dans
queifes circonstances et proportions,

12, indiguer si ces désordres proviennent d'une non-conformité aux documents
contractuels ou aux régles de I'art ou d'une exécution défectueuse,

13, foumnir tous éléments technigues et de faif de nature a permettre & la juridiction de
déterminer les responsabilités et Jes parts de responsabifité encourues,

14 décrire les travaux nécessaires 3 la reprise des désordres et donner son avis sur leur

col, si possible & l'aide de devis présentés par les parties, ainsi que leur durée normmalement
prévisible,

15. analyser les préjudices invoqués et rassembler los éléments propres 4 en établir le
montant,

16. rédiger une conciusion qui reprendra poste par posie le résultat de ses investigations

AFFAIRE SYNDICAT DES 1=+ i+ ETAIRES DE LA RESIDENCE AMOUR Cf SARL NGP 4 + SA ALPHA INSURANGE + COMSTRUCTEURS
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17. plus largement foumnir toute précision technique et de fait utile & la solution du litige
18. s'expliquer techniquement dans le cadre de ces chefs de missions sur les dires et

observations des parties qu'il aura recusillis aprés leur avoir fait part av moins un mois

auparavant de sa note de synthése qui devra comporter son chiffrage des travaux de reprise et
de réfection,

Les ordonnances communes des 27 décembre 2019 et 18 mars 2021 ne modifient ni ne complétent
cetle mission.

14. NOM ET QUALITES DES PERSONNES AYANT PRETE LEUR CONCOURS A L'EXPERT

Aucune autre personne, autre que les parties et leurs conseils respectifs, ne nous a prété son
CONCOoUrs.

1.5. DIFFUSION DU RAPPORT

La présente note de synthése est diffusée :

- Greffe du tribunal de Grande Instance de Montpellier :

1 exemplaire original envei au greffe en lettre simple
- Demandeurs :

1 exemplaire original envoi en letire RAR
- Défendeur :

1 exemplaire original envoi en letire RAR
~ Conseils :

1 exemplaire en copie envoi en lettre simple

AFFAIRE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L& RESIDENCE AMOUR &f SARL NGP 4 + SA ALPHA INSURANCE +CONSTRUCTEURS
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2. PARTIE DESCRIPTIVE
2.1. RAPPEL CHRONOLOGIQUE DES FAITS, OBJETS DU LITIGE

La société NGP4, Maitre d'ouvrage, a fait construire la résidence Amour, sise 1336 avenue

Villeneuve d’Angouléme 3 Montpellier en 2015 et commercialisé les logements construits dans Je
cadre de la VEFA,

Divers intervenants ont concouru 3 cette realisation dont un architecte (7). le Maitre d'esuvre
d'exécution CadMo, des bureaux d'études techniques (?), un bureau de contrale (?), des entreprises
{Pro Construction, ACA 34, Amar Etanchéité, Luque, SFP, Blachére, Roxan Fournier, Thermie,
AEGV, CMB, Schindler, Doitrand, DI Projection UPEE 7, Mobi Design France) chacune titulaire de
lots de travaux,

Les travaux ont été réceptionnés le 23 février 2016 avec réserves, les résarves n'ont pas toutes &té
levées.

AFFAIRE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE AMOUR & SARL NGP 4 + SA ALPia INSURANCE + CONSTRUCTEURS
TRIBUNAL JUDICIAIRE DE MONTPELLIER — DOSSIER K° 1800000258
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D'autres désordres sont apparus depuis cette réception, déclarés par le Syndic de copropriété Mab
Planchon tant au Maitre d'ouvrage, qu'a certaines entreprises (notamment ceux affectant le
fonctionnement des équipements) qu'a Fassureur Dommage Ouvrage Alpha Insurance.

Le sinistre affectant le fonctionnement de I'eéclairage des parties communes (incompatibilité entre les

detecteurs de présence et les luminaires LED, a été résolu en frais avancés par le Syndicat des
Copropriétaires.

Les désordres affectant l'installation collective de production d'eau chaude sanitaire solaire ont fait
I'objet d'un diagnostic de la part de 1a sociéte Vitaéco, prestataire mandaté par le Syndicat pour
conduire et entretenir cette installation. Le rapport établi par Vitaéco le 12 juillet 2017 liste de

nombreuses malfacons et non-conformités qui interdisent la production d'eau chaude solaire avec
appoint au gaz naturel.

Les autres malfagons, désordres, non-conformités, non-réalisations et autres incidents de
construction expressément invoqués tans fassignation, n'ont fait Pobjet d’aucune intervention.

Dans ce contexte Le Syndicat des Copropriétaires de la résidence Amour, représenté par son Syndic
le Cabinet MAB Planchon, assignent le 29 mars 2018, par la voix de leur conseil Maitre Stéphane
Rochigneux, fa SARL NGP4 (Maitre d’'ouvrage), et la compagnie Alpha Insurance (Assureur
Dommage Ouvrage), devant Mme la Présidente du Tribunal Judiciaire de Montpellier.

Nous visitons les lieux litigieux lors de notre premiére réunion contradictoire le 4 septembre 2018. A

celte date seuls le Maitre d'Ouvrage NGP4 et son assureur Dommage Ouvrage la compagnie Alpha
Insurance étaient appelés en cause,

A lissue de cette premiére réunion le Maltre d'ouvrage devait appeler en cause chacun des
constructeurs présumés responsables malfagons, désordres, non-conformités, non-réalisations et
autres incidents de construction expressement invoqués dans lassignation ¢f. conclusion de notre
note n°1 du 18 octobre 2018, jointe en annexe 5-1).

En dépit de multiples rappels de cet engagement par Maitre S Rochigneux, conseil du Syndicat des
Copropriétaires, la SARL NGP4 n'a entamé aucune démarche ¢concréte dans ce sens,

Ainsi, par assignation des 29-31 octobre et 5-6 novembre 2018, devant la carence de NGP4, le

Syndicat des copropriétaires appeile en cause les constructeurs suivants, par la voix de Maitre S
Rochignheux, :

~ EURL UPEE7 (Espaces verts)

— EURL CadMo (mattre d'ceuvre d'exécution)

~ EURL Roxan Fournier Carrelage {Carrelages Faiences)

- SA Schindler {Ascenseur}

- SARL Luque (Peintures - entreprise en liquidation judiciaire)

— EURL Société Frontignanaise de Platrerie (Cloisons Doublages Plafonds)

~ SARL AEGV Electricité (Installations électrique - entreprise en liquidation Jjudiciaire)
- SASUECA34(7)

— SARL Chambard Menuiseries Batiment (Menuiseries)
~ SAS Thermie (Installations de plomberie chauffage et ventilation)

Par assignation des 18 et 25 janvier 2021, la SARL NGP4 assigne la SARL ETECC, son assureur

Euromaf, la compagnie AXA France (Assureur de Thermie)et la compagnie I'Auxiliaire (assureur de
la SARL Cadmo).

AFFAIRE SYNDIZAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE AMOUR Cf SARL NGP 4 + 8A ALPHA INSURANCE + CONSTRUCTEURS
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22, SITUATION ET DESCRIPTION bu LITIGE

Nous visitons les lieux litigieux lors de notre premnigre réunion contradictoire le 4 septembre 2018, A
cette date seuls le Maitre d'Ouvrage NGP4 et son assureur Dommage Ouvrage, la compagnie Alpha

Insurance, sont appelés en cause. La liste des présents est jointe en annexe 5-1.

Aprés rappel des chefs de missions qui nous sont fixés, nous é&coutons les explications des

Demandeurs puis celle des Défendeurs, explications qui nous permettent d'établir |a chronologie des
faits ci-avant,

La résidence Amour est composeée de 2 batiments A et B en R+2 édifiés sur un sous-sol commun, a
usage de stationnements.

I
/=

Accds stationnement
&n sous-sol

[ .‘ -
Accés piéton par rue
Fernandel

»

& Accés piétons par avenue
2 Villeneuve d'Angouléme

- L% q --;':"'(5
1

) .
L1 e

Nous demandons, lors de cette premiére réunion, les documents suivants, afin d'apprécier la teneur
des ouvrages construits et ce qui était di par les différents intervenants
~ Autorisation de construction : plans annexés a la demande de permis de construire et arrété
de permis de construire
- Contrats : de maitiise d'ceuvre (Architacte, CadMo) de contrdle technique, de convention
d'études techniques, etc.

AFFAIRE SYNOICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE AMOUR C/ SARL NGP 4 + SA ALPHA INSURANCE + CONSTRUGTEURS
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- Dossiers techniques : plans d'exécution des ouvrages (Architecte, plans Béton armés, plans
des réseaux et installations techniques), cahier des clauses techniques particuliéres (CCTP),
notes de calculs, Dossier des ouvrages exéculés, etc.

— Marchés de travaux avec chacune des entreprises, factures, situations de travaux, et PV de
reception lisible

— Realisation des travaux : comptes rendus de réunions

— VEFA ; plans de commercialisation, notice descriptive de vente, pv de livraison

Dés cette premiére réunion, Malire M Benayoun (SCP SVA, conseil de NGP4) nous confirme vouloir

altraire dans la cause les différents intervenants dans la construction, ce & quoi Maitre S Rochigneux
(Conseil du Conseil Syndical) ne s'oppose pas.

L'examen de chacun des désordres invoqués devra donc étre fait au contradictoire de ces nouvelles
parties.

Aussi nous proposons que nous ne procedions pour cette premiére réunion qu'a I'examen des
désordres pouvant affecter la sécurité des personnes ainsi que ceux affectant le fonctionnement des
équipements, en mettant & profit la présence de Vitaéco, pour la production collective d'ECS,

la société Vitaéco est le prestataire en charge du contrat d'entretien de linstallation collective de

production d'eau chaude sanitaire solaire avec appoint au gaz naturel, choisi par le Syndicat des
copropriétaires.

Nous examinons la liste des désordres expressément invoqués : nous ne repérons pas de désordres
pouvant affecter la sécurité des personnes ni celle des biens, qui auraient pu nécessiter des
interventions urgentes pour le compte de qui il appartiendra.

Nous proposons donc d’examiner la production colieclive d'sau chaude sanitaire et de terminer cette
premiére réunion par les sous-sols affectés d'infiltrations.

Production coflective d'eau chaude sanitaire

Cette installation est constituge
de capteurs solaires
thermiques installés en toiture
du batiment A (que nous
n'avons pas inspectés), et d'un
local technique au rez de
chaussée de ce méme |
béatiment.

1]

L'installation a été congue et

réalisée  par  lentreprise i O ~ O ™
Thermie, comme en atteste le v il =
plan affiché dans ce local. - -

AFFAIRE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE AMOUR C/ SARL NGP 4 +SA AL [NSURANCE + CONSTRUCTEURS
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Les différents défauts affectant l'installation réalisée par Thermie sont détaillés dans le rapport &tabli
par Vitaéco le 12 juillet 2017.
En préambule, Vitaéco ra

ppelle que ce rapport a ét§ &tablij de maniére visuelle, et n'est pas de ¢e fait
exhausiif,

Nous requérens cette note de dimensionnement, a défaut if faudra en établir une.

Vitaéco rappelle que les défauts relevés, s'ils ne mettent pas en jeu, ni la s&curite des personnes, ni
celle des biens, sont de nature a compromettre |'entretien et le bon fonctionnement de Finstallation

(i.e. produire de I'eau chaude sanitaire grace A la chaleur « gratuite » du soleil en ne recourant que
ponctuellement A I'énergie payante du gaz naturel).

Parmi tous les défauts relevés, certains nécessitent une intervention immédiate de fagon & remettre

en service linstallation qui est & l'arrét, leau chaude n'étant produite que par la chaudiére d'appoint
au gaz nature!.

Notarmment :

Présence de bras moris sur les by-pass de I'adoucisseur et solaire

Il est nécessaire de rajouter des n
vannes avec purgeurs de fagon Bras mort & isoler par des vannes
a8 isoler ces bras morts et les afin de pouvoir (e vidanger

vidanger de fagon a supprimer
toute stagnation d'eau propice
au développement de bactéries.

Nous confirmons que ces menus
travaux peuvent é&tre entrepris
immédiatement par le Syndicat
des copropriétaires, en fais
avances, pour le compte de qui il
appartiendra, de fagon 3
supprimer tout risque.

AFFAIRE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE AMOUR Cf SARL NGP 4 + SA ALPHa INSURANCE +CoNSTAUCTEURS
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Prise de courant sifuée sous G

des canalisafions Bras mort 4 isoler par des vannes
afin de pouvoir le vidanger

Cette prise peut aisément
étre déplacée en hauteur de
fagon a étre située au-
dessus des canalisations. bt

Nous confirmons que ce
déplacement de la prise de
courant peut éfre entrepris -
immediatement par le e
Syndicat des copropriétaires
en frais avancés, pour le
compte de qui il
appartiendra, de fagon &

supprimer tout risque. Prise de courant

a déplacer

Absence de dégazeur (purgeur automatiquss) en points hauts de I'installation h ydraulique

L'ajout de purgeurs automatiques, en points hauts de chaque circuit hydraulique, dont le role est
d'évacuer automatiquement tous les gaz présents dans linstallation hydraulique, et dont |a présence
génére des dysfonctionnements, des variations de pression (les gaz étant compressibles selon leur

température), des atteintes aux matériels comme les circulateurs, ete. doit &tre rapidement fait. Ces
ajouts seront facilement repérables.

Nous confirmons qu'ils peuvent étre entrepris immédiatement par le Syndicat des copropriétaires en
fais avancés, pour le compte de qui il appartiendra, de fagon & supprimer tout risque.

Les autres défauts signalés par Vitaéco nécessitent des interventions plus lourdes qui ne pourront
étre entrepris qu'apras constat contradictoire, et tude précise.

Nous terminons I'examen visuel de ce local technique, les photos suivantes en donnant un apercu.

AFFAIRE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE AMOUR SARL NGP 4 + SA ALPHA INSURANCE + CONSTRUGTEURS
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Sur Palimentation en gaz naturel du local technique, nous remar
d'expansion sont étanchés avec du ruban « Téflon » :
employe est bien celui conforme 2 Ia norme EN 7561-3 «
en contact des gaz ... ».

quons que les raccords du ballon
il y a lieu de vérifier que le ruban Teflon
materiaux d'étanchéité pour raccords filetés

Nous poursuivons la réunion en inspecfant le socus-sol a usage de stationnement de facon a
visualiser les infiltrations signalées.

Visite du parking en sous-sol

Cet ouvrage, enterré, est réalisé en béton armé. Nous y accédons par un escalier, construit 3 ciel
ouvert, y descendant depuis les allées piétonnes en rez de chaussée, présentes devant le batiment

A. Un caniveay a été ajouté récemment, en pied de cet escalier, de fagon & récupérer les eaux de
pluies collectées par |a trémie de cet escalier.

Nous constatons dans le dallage, I'absence de cunetie de recupération des eaux en pied des murs

périphériques du sous-sol, la présence de réseaux sous dallage dont le fonctionnement doit &tre
verifie sur [a base des plans a fournir, etc.

Nous constatons quen plafond de ce parking débouchent les gaines techniques verticales dans
lesquelles sont installés les divers réseaux d'alimentation des étages de logements (Electricite
Enedis, Télécommunication, eau potable, etc...). Les traversées de la dalle du parking par ces gaines
techniques ne sont pas obturées, ainsi le degré coupe-feu de degré 1 heure minimal, requis pour
cette dalle entre stationnement et étages de logements, n'est pas assuré.

AFFAIRE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DF LA RESIDENCE AMour ¢l SARL NGP 4 + SA ALPHA INSURANCE + CONSTRUCTEURS
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Cette non-conformité, non relevée dans l'assignation, susceptible de mettre en jeu la sécurité des

personnes, est & traiter immédiatement par un calfeutrement capable de restituer ce degré coupe-feu
de 1 heure.

Nous demandons au syndicat des copropriétaires de le faire exécuter en fraig avancas, pour le
compte de qui it appartiendra.

Ces observations faites, nous concluons cette premiére réunion, en confirmant convoquer une
seconde réunion dés la significatian de I'ordonnance étendant notre mission aux constructeurs tel que
nous en informe la SARL NGP4.

Plus de 7 mois s'étant écoulés depuis cette premiére réunion, nous nous étonnons en conclusion de
nofre note n® 2 du 10 juin 20189, de n’avoir aucune information sur les intentions de la Société NGP4.

Nous apprétant 4 déposer notre rapport en I'état, Maltre S Rochigneux, conseil duy Syndicat des
coproprietaires, nous confirme fin octobre 2019, suppléer 8 NGP4 en assignant lui-méme les
constructeurs de la résidence Amour, susceptible d'étre responsables des malfagons, désordres,

non-conformités, non-réalisations ef autres incidents de construction expressément invoqués dans
I'assignation initiale.

Nous convoquons ces constructeurs le 20 juillet 2020, pour une seconde réunion sur les lieux Iitigieux
et examinons confradictoirement chacun des malfagons, désordres, non-conformités, non-réalisations
et autres incidents de construction expressément invoqués dans Fassignation.

La liste des présents 2 cette seconde réunion est jointe en annexe 5-1,

Les malfagons, désordres, non-conformités, non-réalisations et autres incidents de construction
expressément invoqués dans I'assignation, examinés contradictoirement, sont les suivants ;

AFFAIRE SYNDICAT DES GOPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE AMOUR G/ SARL NGP 4 + 8A ALPHA INSURANGE + CONSTRUCTELRS
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* Réserves formulées dans le procés

-verbal de réception des travaux du 23 février 2016 non
levées :

Dalles de plafonds suspendus a changer Batiment A au RdC, Batiment B au RdC
- Carrelages 3 changer dans parties communes Batiment A au R+2 {JD} et R+1

Metire en place des galets & 'aplomb de la pissette qu local poubelle
- Enlever les protections sur portes ascenseur
® Inondations constatées en sous-sol et sur les fosses ascenseurs Par temps de pluie, générant
plusieurs inflitrations sur les murs
* Obstruction de la canalisation de la plaque d'évacuation située ay niveau des parkings 43 & 39
par du ciment et des gravats laissés par les intervenants a la construction
* Dysfonctionnement de I'eciairage de certains niveaux de paliers, lesquels restent allumés de
nombreuses heures sans le moingre mouvement, ce qui a pour conséquence d’entrainer yne
surconsommation et une détérioration précoce des installations
* Dysfonctionnement de la production d’eau chaude sanitaire
* Dysfonctionnement de ta VMC
* 13 désordres déclarés le 7 avril 2017 4 l'assureur DO

1/ absence de reprise de ia fagade autour des 3 plgtines d'Interphanas extérisures,
2/ réservation non bouchée et RPE & réaliser au-dessus de Iy porie des celliers,

3/ carottage & rdaliser dans le local vélo au Bat. A pour créer 2 aérations.

Af teaiter tous les joints de dilatation 80 S0us-50),

S/ équiper feg Parkings d'un bss 3 sable + pelie.

6/ fissure sur la balcon de I'Appt. AL04 au-dessus de Vescalier accds parking,

7/ baucher toutes jes réservations dans ies parkings au sous-sol,

8/ créer des cunettes &t falre un cuvelage au niveay de la ventilation,

dans les parkings ay
SOUs-Sof,

Sf poser un canlveaw au niveay de l'escalier acchs sous-sol bse A pour canaliser 1z source,
10/ reprendre le mur cdté tramway

11/ couper et mettre des bouchons sur 1ss regerds acces aux drains périphériques, 3
Fextérieur.

12/ traiter les joints secs sur les baicons qui en sont Pourvy, voit par rapport au plan
{ouverture du joint + mastique polyurdthane au-dessus at Pose couvre-joint en spus-face),
13/ faire reprise RPE face sud s la facade {tichas blanchitres) et reprendre tout e pignon.

* Des nuisances sonores observées dans lappartement de M. et Mme Scheid, se traduisant
pas des coups réguliers qui résonnent dans le logement

* Des dysfonctionnements de la production d'ECS solaire

* Des fuites sur les panneaux solajres

* Des infiltrations situées dans la gaine technique du local vélo batiment A

* Des fuites en parties communes sur les batiments A et B (couloirs)

Examen des réserves formulés dans le prociés-verbal de réception des travaux du 23 février 2016
non levées :

Mise en place de galets a l'aplomb des pissettes du local poubelle :

Les 2 pissettes présentes constituent les gvacuations des eaux de pluies collectées par la to!ture
terrasse de ce local. La hauteur de chute étant de prés de 3m les eaux creusent le terrain au droit du
point d'impact, ¢e qui génére des ravinements, et des salissures sur les enduits des murs de ce local,
La société UPPE 7, s’engage a mettre en place les galets demandés,
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. Nid de galets

a rajouter

Dalles de plafonds suspendus & changer Batiment A au RdC, Batiment B au RdC

La société SFP s'engage a fournir au Syndic Mab Planchon un carton complet de dalle de
plafonds format 600x600 identiques 3 celle posées afin que ce demier procéde aux
remplacements (des interventions d'entretien courant étant en cours dans les parties
communes notamment au droit des lyre de dilatation des réseaux ECS.

Carrelages & changer dans parties communes Batiment A au R+2 (JD) et R+1

Nous ne repérons pas de carrelages a changer, prouvant que la société Roxan Fournier
Carrelage a levé ses réserves.

Enlever les protections sur portes ascenseur

Plus aucune protection n'habille les facades des portes d'ascenseur, Schindler a levé ses
réserves,

Dysfonctionnement de I'éclairage de certains niveaux de paliers, lesquels restent allumés de

hombreuses heures sans le moindre mouvement, ce gui a pour conséquence d'entrainer une
surconsommation et une détérioration précoce des installations

Des la premiére réunion le Syndicat des copropriétaires nous a confirmé avoir procédé au
remplacement des détecteurs de présence commandant l'éclairage des parties communes, dont le

modele était incompatible avec le type de luminaires et ce pour le compte de qui il appartiendra, La
facture de cette intervention nous est communiguée.

Dysfonctionnement de la production d'eau chaude sanitaire et des fuites sur les panneaux solaires

Nous visitons le local de production d’eau chaude sanitaire solaire avec appoint au gaz naturel,
accompagne par Vitaéco. Les travaux que nous avons validés en conclusion de nolre premiére

réunion ont été réalisés pour le compte de qui il appartiendra ; les factures correspondanies nous
sont transmises.
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Nous inspectons I_e champ de capteurs solaires installés en toiture du batiment A, installation que
hous n'avions pas Inspectée lors de notre premiére réunion,

PR AR5 i RS

L'installation est hors service, la production d"

eau chaude sanitaire ne se fait qu'avec la chaudiére ay
gaz naturel (qui ne devait atre que l'appoint !).

Nous repérons de nombreuses malfagons comme le mélange de piéces en acier noir, ou en laiton, en
divers points des réseaux hydrauliques réalisés en acier inox, Fabsence de calorifuge, sur certains
trongons, la détérioration flagrante de certains capteurs solaires, la présence en toiture de vases
d'expansion alors que ceux-ci devraient se situer dans Ig local technique au rez de chaussée, ...

i
4.4 R

B SL A e

i bt o
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3 ' Linstallation étant a l'amét, il ne nous a pas été
Capteurs HS 3 possible de constater les fuites signalées. Mais selon

1wy Nos constatafions elles semblent inévitables |

Le nombre de capteurs sclaires est inégalement réparti entre trois ensembles réunissant de 4 a 9
panneaux montés en série. La conception de cette installation nous paralt surprenante.
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Des fuites en parties communes sur les batiments A et B (couloirs) ;

Le Syndicat des copropriétaires nous confirme procéder a la réparation de ces fuites lorsqu'elles
surviennent. Nous constatons quau rez de chaussée du batiment A les d
déposées, afin de permettre 'aceés 3 la lyre qui a é&té realisée sur les canali
sanitaire au droit du joint de dilatation. Les traces de coulures bien visibles montrent qu
visses, des flexibles composant cette lyre, ont fui.

Ces fuites multiples démontrent e peu de soin apporté a la réalisation de linstailation d’eau chaude
sanitaire (production et distribution).

Des nuisances sonores observées dans lappartement de M. et Mme Scheid. se traduisant pas des
coups réquliers qui résonnent dans le logement

Mme et M. Scheid ne seraient a priori plus propriétaires de leur logement. Cependant ce logement se
situerait au R+2, immédiatement sous les panneaux solaires en toiture. Les bruits signalés s'apparent
a des «coups de béliers » ; ils seraient générés par la dilatation de l'eau chaude dans les

canaiisations, apportant une nouvelle preuve de la mauvaise conception et réalisation de l'instaliation
de production d'eau chaude de Fimmeuble,

Dysfonctionnement de la VMC

Le Syndicat des copropriétaires nous confirme que la VMC est a ce jour en ordre de marche,

Francae

lnondations constatées en sous-sol et sur les fosses ascenseurs par temps de pluie, générant
plusieurs jnfiltrations sur les murs

Le Syndicat des coproprittaires nous confirme que par temps de pluies, de F'eau liquide se répand
sur le dallage en béton armé constituant le sol des garages aménageés sous les batiments A et B de

la résidence Amour, dont Paceas se fait depuis la rue Villeneuve d’Angouléme au moyen d'une rampe
extérieure.

Ces ruissélements non canalisés s'écoulent vers les points bas

selon les pentes de ce dallage, le principal point bas étant la Portg conduisant a
cuvette de 'ascenseur. l'ascenseur
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Ces ruissélements ont plusieurs origines ;
¢ Absence de cunette en pied de murs périphérique du parking enterré
* Entrées d'eau de pluie par la gaine de ventilation mal collectées

* Dysfonctionnement d'un réseau extérieur de collecte des eaux de surface dans les jardins qui,
vraisemblablement, draine les eaux vers le batiment

Ce regard extérieur, créé
contre le mur du sous-sol,
draine les eaux qui
g'infiltrent dans le batiment

a

Les eaux de pluies qui
tombent sur la griite de
ventilation horizontale, se
répandent sur le dallage en
fond de la gaine
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Obstruction de la canalisation de Ia plaque d'évacuation située ay niveau des parkin

ciment et des gravats laissés par les intervenants a la construction

Le Syndicat des copropriétaires nous confirme que la canalisation en question a été nettoyée.

Examen des 13 desordres déclarés le 7 avril 2017 & l'assureyr DO :
= e llles declanes le 7 avril 2017 a lassureur DO :

1/ absence de feprise de la fFacade autour des 3 platines d'interphones extésimures,

2/ véservation non bouchge S1RPE & réaliser au-dessus de |a porte des celiers,

3/ carottage & réaliser dans [o local vélo au Bat, A pour créer 2 adrations,

4/ traiter tous les joints de dilatation ay sous-eal,

5/ équiper les parkings d'un bas 3 sable + pelle,

6/ fissure surie baicon de FAppt. ALD4 au-dessus de Fescalier acees parking.

7/ boucher 1outes Jes Féservations dans ies parkings au Sous-sal,

8/ créer des cunsties et faire un cuvelage au aveau de Ja ventilation, dans Jeg parkings ay
| sous-sol,

9/ poser un canlveau ay niveau de l'escalier accks sous-sal bat A pour canallser Ia souree.

10/ reprendre le mur cftd tramway

1Y/ rouper et mettre des bouchons sur les regards arcés aux drains périphériques, 3

fextérieur,

12/ taiter les Joints secs sur les halcans 4ui en sont pourvu, vaoir par rapport au plan

{ouverture du Joint + mastique polyuréthane au-dessus et pose couvre-falnt en soys-face).

13/ faire reprise RPE face sud de i3 facade (tiches bianchitres) et reprendre tout fe pignon.

$ 43 3 39 par du

1. Absence de reprise de la fagade autour des 3 platines
d'interphones extérieures

Nous constatons contradictoirement que les reprises déclarées ont n
été réalisées. -
2. Réservation non bouchée et RPE a réaliser au-dessus de la porte : ﬁ

des celliers

Nous constatons contradicteirement que le rebouchage déclaré a
été réalisé

3. Carottages & réaliser dans le local vélo au bat A pour créer 2 aérations

Nous constatons contradictoirement que les
carottages déclarées ont é&té réalisées. La
finition coté intérieur est & parfaire.
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4. Traiter tous les joints de dilatation au sous-sol

Nous constatons contradictoirement que les traitements des joints

de dilatation au sous-sol (parking) déclarés comme non faits, a été
réalisé tant au sol que sur les murs

5. Equiper les parkings d’un bac & sable + pelle

Nous constatons contradictoirement que I'equipement d'un bac a

sable et d'une pelle du parking au sous-sol, déclaré comme non
fait, a été réalisé.

Instaliation exigée par l'arrété de janvier 1986 relatif 2 la sécurité

incendie des bétiments d’habitations, qui demande également un
sceau a foend rond

6. Fissure sur le balcon de I'appartement A104 au-dessus de I'escalier d'accés au parking

Nous constatons contradictoirement que cette fissure correspond a l'ouverture naturelle d'un
joint de construction, appelé « joint sec », qui W'a pas été respecté lors de I'application du
revélement plastique épais (RPE) habillant les fagades, ou de la peinture en sous-face des
dalles, tans verticalement sur le garde-corps du balcon, gu'en sous

-face de la dalle de ce
balcon —— R
O R L AT S S
1 et ’

Y

- .3 'f
Cette fissure ne compromet pas la solidité des ouvrages.
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7. Boucher toutes les réservations dans les parkings au sous-sol

Nous constatons contradictoirement que les réservations dans [es parkings en sous-sol ont &té
bouchées, notamment les traversées en pied des colonnes montantes.

8. Créer des cunettes et faire un
so|

cuvelage au niveau de la ventilation, dans les parkings au sous-

Absence de cunette

Nous constatons contradictoirement que les cunettes

en pied des murs périphériques du sous-sol n'ont pas
été réalisées.

De méme la gaine de ventilation des parkings, qui
s'ouvre i ciel ouvert, n'est pas pourvue d'ouvrage de
collecte des eaux metéoritiques.

Ces absences contribuent 3 la circulation des eaux de

ruissélement sur le dallage du parking vers son point
bas (i.e. cuvette ascenseur !)

3
Absence de collecte des eaux météoritiques,
en pied de gaine de ventilation

9. Poser un caniveau au niveau de I'escalier acces sous-sol bat A pour canaliser la source

Nous constatons contradictoirement que ce caniveau (et sen
€vacuation} a été créé.
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10. Reprendre le mur coté tramway

Le mur de cléture de la résidence le long e la
rue Villeneuve d'Angouléme (tramway), est
constitue de I'ancien mur du terrain, qui a é&té
conserve, remis certainement ponctuellement
en etat, aquipé d'une grille a bareaudage et
habillé d'un enduit de couleur grise.

Des fissures inévitables découpent ce mur en
frongons, d'inégales longueurs.

Ces fissures ont été pontées par un couvre-joint
en aluminium.

Si certes ces finitions pourraient étre traitée de
maniére plus «gracieuses» hous ne
constatons pas de désordre compromettant la
solidité de Fouvrage ni ne le rendant impropre a
sa destination.

11. Couper et mettre des bouchons sur les fegards accés aux drains périphériques, & Pextérieur

Nous constatons contradictoirement que des bouchons en pvC
ont été mis en place en partie sommitale des tuyaux de diamétre
300mm constituant les regards de visite des dralns.

Cependant ces bouchons sont des eéléments provisoires
développés pour les phases transitoires de chantier, et de ce
fait, appelés a ne pas durer, lis sont particuliérement fragiles. i
est necessaire de les replacer par des bouchons en fonte.

12. Traiter les joints secs sur les balcons qui en sont pourvu, voir par rapport au plan {ouverture
du joint + mastic polyuréthane au-dessus et pose couvre-joint en sous -face)

Ces désordres sont de méme nature que les fissures affectant le garde-corps du balcon de
V'appartement 104 (point 6 ci-avant). Nous constatons queffectivement de nombreux joints secs
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n'ont pas été respectes lors de l'application de I'enduit de fagade (RPE) ou la painture en sous-
face de dalles de balcons.

Ces désordres sont de nature esthéfique et ne compromettent ni la solidité ni ia destination des
ouvrages.

13. Faire reprise RPE face Sud de la fagade (taches blanchatres) et reprendre tout le pignon

Nous constatons contradictoirement que e
pignon du batiment A surplombant ['aliée
daccds a la résidence depuis la rue
Villeneuve d’Angouléme, est tdché de
Plusieurs coulures de calcite. Cette calcite
provient du ciment constituant le béton arme
dont ce npignon est constitué. Son
écoulement vers l'extérieur démontre une |
mauvaise étanchéité de Fenduit de fagade

(RPE) qu'it est nécessalre de refaire en
totalité.

c ndadum

A la suite de cette réunion contradicioire, no
suivantes :

~ Le 6 aout 2020, par courriel de la société UPEE 7, confirmation photos a I'appui de la mise en
place des galets sous chacune des pissettes du local poubslles.

- Le 16 septembre 2020, par courriel de la Société Frontignanaise de Platrerie, confirmation de
la livraison des dalles de plafonds nécessaire au remplacement de celles endommagsées.

us avons recus de cerlaines parties les confirmations

Par courriet du 1er avril 2021, réitéré le 31 aout 2021, nous demandons & Maitre S Rochigneux :
« Afin de nous permettre de clore cette affaire dans les délais impartis ef nonobstant
fordonnance commune du 18 mars 2021 dernier, qui nous contraint d'organiser une nouvelle
reéunion contradictoire sur les fieux litigieux, fe vous remercie de nous adresser les devis

correspondants a la suppression des inondations en sous-sol, a la réfection de I'instaliation de

production d'sau chaude sanitaire et 4 la réfection de f'enduit RPE en pignon Sud. {CfF.
réponses au chef de mission 14 de notre note de synthése). Ces devis en mains et & la suite de

celfe ultime réunion contradictoire Je déposerai mon rapport définitif. »

Par courrier du 17 septembre 2021, annexée a notre note n°3 du 2 septembre 2022, nous informons
Mme le Juge en charge du contréle des expertises :
~ étre en attente de I'étude des ouvrages nécessaires a la suppression des dysfonctionnements
affectant la preduction solaire d'eau chaude sanitaire, dysfonctionnements constituant le grief
rajeur opposant les parties,
— avoir confirmation de la part de Maitre S Rochigneux, conseil du Syndicat des copropriétaires,
Demandeur, que cette &tude a été confiée & un prestataire de leur choix pour le compte de gui

it appartiendra, et étre en attsnte des devis des travaux prévus dans cette étude, la complexité
de l'installation justifiant les délais.

Nous n'avens regu des parties aucune piece nous permeitant d'avancer et de clore Ja mission qui
nous a été confiée.

AFFAIRE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RES(DENCE AMOUR Cf SARL NGGP 4 + SA ALPHA INSURANCE +CONSTRUCTEURS
TRIEUNAL JUDICIAIRE OF MONTPELLIER — DOSSIZR N® 18/00000258
RAPPORT D'EXPERTISE DU 23 FEVRIER 2024

Page 27



Gilllee AMBLARD L2l Expert de Justice
Prés la cour d'appel de Montpellier

98, mpassa des Cotleaux 34730 Pradaes é L sz France

Sans l'étude de la remise en é&tat de l'installation de production solaire d'eau chaude sanitaire et des

devis d’entreprises capables de procéder a ces travaux, nous ne pouvons convoquer une ultime
réunion.

Nous rappelons que dans notre note de synthése du 23 décembre 2021 nous indiquons au sujet de
cette installation ;

» Dysfonchionnement de la producion d'eau chaude sanifaire, des nuisances sonores
observées dans fappartement de M. et Mme Scheid. se radusant pas des coups réguliers qui
résonnent dans le logement des fuiles sur les panneaux solaires, des fules en parties
communes sur les bitiments A of B (couiors) - examen de linstallation colective de
production d'eau chaude sanitave solaire avac appont au gaz naturel révéle de nombreuses
malfacons, qui rendent celle-ci impropre 4 sa destination. La sociéts Vitaéco, titilare dun
contrat d'entratien, a procédé & diverses interventions de facon 4 la rendre operationnelle, sans
succés. Uy a lieu d'envisager la réfection totale de cette installation

-DysfmwﬁavmmtdehMMmd"eauchaudewﬂafm.desmmm
obsernvées dans Fapparfement de M. et Mme Scheid, se traduisant pas des coups régufiers qui
résonnent dans le logement. des fultes sur les panneaux solaires, des futes en parties
communes sur les batiments A el B (couloirs) . ce désordre est imputable a lentreprise
Thermie, mais aussi au maitre d'ceuvre Cadmo. Nl n'est pas possible de soustrare de ses
responsabilités le maitre d'ouvrage NGP4 qui est le décisionnaire en matiére de chow de ses
prestataires en termes de prestation, qualité et prix. Nous retiendrons donc -

- Entreprise de gros-aeuvre 40%

- Maitre d'ceuvre Cadmo : 30%

- Matre douvrage SARL NGP4:  30%

. 'nemen!delamdmﬁrond’eauchaudemfaimd&enjanmssmoms
observées dans fappartement de M. ef Mme Scheid, se fradusant pas des coups réguliers quF
résonnent dans e logement des fuites sur les panneaux solsires, des fulles en pares
communes sur les batiments A et B (coudoirs) - Tinstallation de production d'eau chaude
sanitaire solaire avec appoint au gaz naturel est 2 démonter et reconsiruire en lotalité sur la
base d une étude compléte confite 4 un bureau d études compétent. Ce BE assurera le suivi de
réafisation prsqu i la mise en service

Nous rappelons également que nous avons demandé le devis de reprise et réfection des ouvrages

nécessaires 4 la suppression de Iinondation des sous-sols pour laquelle nous écrivons dans notre
note de synthése :

* Inondations constatées en sous-sof af surles fosses ascensewrs par temps de piuie, générant
plusieurs infilirations sur les murs . cette inondaton des sous-sols provient de Fabsence de
cunette en pred des murs pénphénques du sous-sol, de F'absence douvrage de collecte des
eaux méteoritiques fombant dans fa gaine de ventifation et du dysfonctionnement du réseau de
collecte des eaux de suface contre les murs du batiment A

— Créer des cunetfes ef faire un cuvelage au niveay de la wentuabon, dans les
au sous-sof . ces réserves sont A f'onigine de |inondation des sous-sols, elles sont 4
lever
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— Entreprise ds gros-ceuvre - 40%
~  Maitre d'oeuvre Cadme 0%
- Maie dowvrage SARL NGP4: W%

La SARL. NGP4, Maitre doirvrage, s'étant soustraite 3 ses responsabitté en n'appelant pas
dans la cause ses différents prestataires, efle aura A la charge Ia responsabilits mpmég a
lentreprise de gros-oauvre.

Notre note de synthése n® du 28 juillet 2023 rappelie notre descri
malfagons, désordres, non-conformités, non-réalisations et au
expressement invoqués dans fassignation, et le cout de leur
transmises par le Syndicat des Copropriétaires le 2 décembre 202
ses soins en I'absence d'actions de Ia part de la SARL NGP4.

ption et analyse de chacun des
tres incidents de construction
reprise selon devis et factures
2 ; ces diligences étant faites par

2.3, DILIGENCES DE LEXPERT

Le tableau détaillant I'ensemble de nos diligences est joint en annexe 5-1.

24, QUETE DOCUMENTAIRE : BORDEREAU DES PIECES REMISES PAR LES PARTIES ET
ANALYSE

Préalablement & notre premigre réunion du 4 septembre 2018, nous n'avons recu des parties que les
pidces suivantes ;

- Le 24 aout 2018, par courriel de Maitre S Rochigneux, conseil du Syndicat des copropriétaires
de la résidence Amour ;

- Texte de l'assignation devant M. le Président du TGl de Montpellier, du 16 février
2018, qui évoque expressément les griefs suivants :
* Réserves formulées dans le procés-verbal de réception des travaux du 23
février 2016 non levées
* Inondations constatées en sous-sol et sur les fosses ascenseurs par temps de
pluie, générant plusieurs infiltrations sur les murs
* Obstruction de la canalisation de Ia plaque d'évacuation située au niveau des
parkings 43 & 39 par du ciment et des gravats laissés par les intervenants 3 |a
construction
= Dysfonctionnement de I'éclairage de certains niveaux de paliers, lesquels
restent allumés de nombreuses heures sans le moindre mouvement, ce qui a
pour conséquence d'entrainer une surconsommation et une détérioration
précoce des installations
* Dysfonctionnement de la production d'eau chaude sanitaire
* Dysfonctionnement de la VMC
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Auxquels il faut rajouter les griefs suivants déclarés a Passureur DO
» 13 désordres déclarés le 7 avril 2017

1/ absence de reprise de Iy fagade autour des 3 platines d'interphonss extérisures.
2/ séservation non bouchée et RPE 3 réaliser au-dessus de la porte des celliers,

3/ carottage & rdaliser dans le local viio 2u BAt. A pour crder 2 aérations.

4/ traiter tous fes joints de dilatation au sous-zol,

5/ équiper Ies parkings d'un bas 3 sable + peile,

6/ fissure sur (e baleon da I'Appt. A104 au-tessus de Vescallar acobs parking.

7/ boucher toutes les réservations dans les parkings au sous-sal.

8/ créer des cunettes st faire un cuvelage au niveay de la ventikatton,
50Us50l,

9/ poser un caniveau au niveay de I'escalier accé:
10/ reprendre le mur ctité tramway

11/ couper et mettre des bouchons sur fes tegards
I'extérieur.

12/ wraiter les foints sacs sur les bolcons qui en sont pourvy, voir par rapport au plan
{ouverture dur jgint + mastique polyuréthane au-dessus et pose couvee-jofnt en sous-face).
13/ faire reprise RPE face sud de fa facade (tiches blanchétres) et reprendre tout le pignon.

dans les parkings au

s Sous-sal bit. A pour canafiser la source.

accds aux dralns périphériques, &

* Des nuisances sonores observées dans I'appartement de M. et Mme Scheid,
se traduisant pas des coups réguliers qui résonnent dans le logement

Des dysfonctionnements de la production d’ECS solaire

Des fuites sur les panneaux solaires

Des infiltrations situées dans la gaine technique du local vélo batiment A

Des fuites en parties communes sur les batiments A et B {couloirs)

- Proces-verbal de réception des travaux établi par le Maitre d'ceuvre CadMo le 23
février 2018 :

Ce document liste les différents lots de travaux et les entreprises fitulaires de ces fots ; il
est signe par les entreprises mais pas toutes ; a liste de réserves Jointe n'est pas lisible.

— Liste des réserves établie le 18 février 20186, relative a la chaufferie :

Sans commentaire

— Leftre RAR adressée le 13 octobre 2016 par le syndic au Maitre d'ouvrage NG
Promotions

Cetle lefire liste la plupart des désordres évoqués dans I'assignation

— Lettre RAR adressée le 18 octobre 2016 par le syndic au Maitre d’oeuvre CadMo
Cette lettre liste la plupart des désordres évoqués dans l'assignation

~ Lettre RAR adressée le 12 octobre 2016 par le syndic & entreprise AEGV

Cette lottre est relative aux dysfonctionnemenis affectant f'éclairage des parties
communes et notamment lincompalibilité entre les détecteurs de présence et les
luminaires LED

- Leftre RAR adressée le 12 octobre 2015 par le syndic & I'enfreprise Thermie

Cette letire est relative aux désordres affectant la chaufferie et les panneaux solaires

— Rapport de contrble établi le 12 juillet 2017, par Vitaéco, prestataire en charge de
I'entretien de la chaufferie, mandaté par le syndicat des copropriétaires

Ce rapport liste de nombreux défauts et non conformités affectant linstallation collective
de production sofaire d’eau chaude sanitaire

— Letire RAR adressée le 7 avril 2017 par le syndic & IMS Expert, représentant 'assureur
DO

Cette Iettre déclare 13 désordres (listés ci-avant),
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— Lettre RAR adressée Ie 28 juillet 2016 par le syndic & IMS Expert, représentant
l'assureur DO

Cetle leotfre est relative ay désordre « nuisances sonores chez Mme et M. Scheid
appartement A205

- Letire RAR adressés le 8 aout 2018 par IMS Expert au Syndic

Far cette lotire IMS Expert, refativement au désordre « nuisances sonores affectant le
logement de Mme et M. Scheid » demandant une étude acoustiqus,

— Letire RAR adressée e 10 octobre 2a17 par le syndic & IMS Experi, représentant
l'assureur DO

Cstte leftre déclare les désordros suivanis : Dysfonctionnement de |a production ECS 3
l'arrét par défaut de pression, fuites sur les panneaux solaires, fuites dans les couloirs
cormimuns, infiltrations dans la gaine technique du local vélos, batiment A

— Lettre RAR adressée le 19 avril 2017 par IMS Expert au Syndic

Par cette lettre IS Expert rappelle son courrier du 8 aout 2016 relatif au désordre
« nuisances sonores affectant le logement de Mme et M. Scheid » demandant une étude
acoustique, confirme ne pas intervenir dans le cadre de la DO pour les désordres 18 13
déclarés le 7 avril 2017, of rappelie ne pas intervenir pour les réserves affectant Ia

peinture et fagades, celles-ci n'stant Pas de nature décennale, et de surcroit relevant de Ia
responsabilité contractuelle des entreprises.

— Le 3 septembre 2018, par courriel de Maitre G Gomez, consell de la compagnie SFS Alpha
Insurance {Assureur Dommage Ouvrage) :
- Dire n° 1 par lequel Maitre G Gomez nous informe de [a liguidation judiciaire de la
compagnie, de la nomination de Maitre B Frederiksen es qualite de liquidateur et de
n‘avoir pas de mandat pour le représenter : sans commentaire

Concomitamment & la diffusion de notre note n°1 dressant le compte-rendu de notre réunion
contradictoire du 4 septembre 2018, nous avons regu par courrier de Maitre S Rochigneux, conseil du
Syndicat des copropriétaires, un dire par lequel nous sont transmis :

1. le contrat qui lie le Syndicat et la société Vitaéco, pour la conduite et l'exploitation de
lnstallation de production solaire d’eau chaude sanitaire avec appoint au gaz naturel.

2. Le devis des travaux de réparafion et mise en conformite que nous avons décrit comme
indispensable et 4 réaliser par le syndicat pour le compte de qui il appartiendra.

Ces piéces n'appellent aucun commentaire complémentaire de notre part,

Nous avons regu par courriel le 7 novembre 201 8, un message de la société ACS, qui faisant suite a
la réception de notre note n®1, nous informe que le contrat souscrit auprés de la compagnie Alpha

Insurance A/S, en liquidation depuis le 8 mai 2018, « semble refever d'un auire mandat de
souscription »,

A la suite de notre seconde réunion du 31 juillet 2020, nous avons regu des parties les pigces
suivantes :

-Le 31 juillet 2020, par coumiel de Maitre E Tronel-Peyroz conseil de la SARL NGP4 :
- Dire par lequel nous sont communiquées 5 factures de l'entreprise SKB libellées 2
l'ordre de la SARL NGP4 :
= Facture du 13 septembre 2018, d'un montant HT de 2 800 €, relative & des
travaux de reprise de peinture autour des interphones et de peinture du mur de
cldture
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= Facture du 26 sepiembre 2018, d'un montant HT de 700 €, relative au
changement de 10 dalles de plafond

* Facture du 28 septembre 2018, d'un montant HT de 520 €, relative a la
réparation des interphones

= Facture du 14 novembre 2018, d'un montant HT de 800 €, relative 3 la création
des enfrées d'air du local vélos bat B et de travaux d'étanchéité sur JD en
toiture pour stopper les infiltrations en sous-sol

= Facture du 14 novembre 2018, d'un montant HT de 11232 €, relative &

diverses interventions. Certaines de ces interventions ont déja été facturées (cf.
caroftage mur local Vélos bat B, mur de cldture) !

On ne sait si ces 5 factures ont 616 bayées.

~Le 3 aout 2020, par courriel de Maitre E Tronel-Peyroz conseil de la SARL NGP4 ;

— Dire par lequel nous est confirmé que NGP4 mandate une entreprise pour reboucher
les réservations des gaines techniques dans le sous-sol. Nous confirmons que ce

rebouchage est indispensable afin de respecter I'arrété de janvier 1986 relatif & {a sécurité
incendie des bétiments d'habitations.

-Le 6 aout 2020, par courriel de M. E Marqués société UPEE 7 -

- _Dire par lequel nous est confirmé la levée de réserve refative a la mise en place des
lits de galets sous pisseties du local Poubelles, photos a I'appui.

—Le 7 aout 2020, par courrie| de Maitre E Tronel-Peyroz conseil de la SARL NGP4 -

~ _Dire par lequel nous est communiqué I'engagement de la société MBI pour réaliser le
calfeutrement des gaines en plafond du sous-sol.

-Le 16 septembre 2020, par couriel de Maitre S Rochigneux, conseil du_Syndicat des
Copropriétaires :

- Dire par lequel Maitre S Rochigneux accepte I'offre de la Socisté Frontignanaise de
Platrerie de livrer dans les locaux du Syndic Mab Planchon, les dalles de plafond 2

remplacer. Cette proposition est conforme & ce qu'il était convenu de faire lors de notre
réunion du 31 juillet 2020.

A la suite de la diffusion de notre note de synthése du 23 décembre 2020, nous avons regu des
parties les piéces suivantes (commentées dans notre note n°3 du 2 septembre 2022) :

—Dire recu par courriel le 15 janvier 2021, de Maitre F Tronel-Peyroz (Cabinet SVA} conseil de
SARL NGP4 ;

Par ce dire Maitre E Tronel-Peyroz nous informe atiraite dans la cause ETECC, BE Fluides,
Euromaf, son assureur, la compagnie AXA assureur de I'entreprise Thermie et la compagnie
I'Auxilliaire, assureur de Cadmo Maitre d'ceuvre. A la suite de Ierdonnance étendant la mission

qui nous a &té confiée & ces 4 autres parties, une nouvelle réunion contradictoire sur les lieux
sera nécessaire.

—Dire recu per courriel le 27 janvier 2021, de Maitre JP Dommés (SCP Cascio) conseil de AXA
France Assureur de UPEE7 :

Par ce dire Mattre JP Dommée nous confirne que la seule réserve mise 3 la charge de UPEE7
a été levée, bien qu'aucun quitus n'ait été signé.

—Dire recu par courriel le 5 février 2021, de Maitre M Delchambre {Theis Avocats) conseil de
SFP ;
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Par ce dire Maifre M Delchambre nous confirme

que les dailes de plafond suspendu ont é&té
remises au Syndic MAB Planchon : le quitus signé

le 1er février 2021 est joint a ce dire.

—Dire recu par_courriel le 2 mars 2021, de Maitre § Rochigneux, conseil du Syndicat des
Copropriétaires de la résidence Amour *

Par ce dire Maitre S Rochigneux, outre liminairement prendre acte des appels en cause tardifs
diligentés par la SARL NGP4, rappelie que celui-ci s'était engage & réaliser le calfeutrement
coupe-feu de la dalle entre parkings en sous-sol et rez de chau
avens signalé, que l'absence d'un tel calfeutrement, dont |a reéalisation découle de arrété de
lanvier 1886 relatif 4 la sécurité incendie des batiments d'habitation, un éventuel incendie de
véhicule pouvait se propager aux étages de I'immeuble), et qu'a ce jour, ce calfeutrement n'était
toujours pas exécuté.

Maitre S Rochigneux nous rappelle également qu'aucun Dossier des Cuvrages Exécutés
(DOE), n'a été communiqus par NGP4, ce qui oblige le Syndicat des Copropriétaires a
commander le diagnostic et I'étude du dimensionnement de linstallation de production solaire
d'eau chaude sanitaire, en sus d’une mission de maitrise d'ceuvre de conception et de suivi de
realisation des travaux de réfection et remise en état. Maltre S Rechigneux nous communique

terme aux dysfonctionnements de Installation. Nous confirmons que le Syndicat des
Copropriétaires peut commander et payer cette mission pour le compte de qui il appartiendra.
Maltre § Rochigneux rappelle également l'absence d'assureur Dommage Ouvrage, Ia
compagnie, sélectionnée par NGP4 2 cet effet, étant en liquidation judiciaire.

A la suite de ia diffusion de notre note aux parties n°3 du 2 septembre 2021, nous avons regu des
pariies les piéces suivantes ;

~Dire recu par courriel le 2 décembre 2022 de Mailre S Rochigneux, conseil du Svndicat des
Copropriétaires de |a résidence Amour °

Par ce dire Maitre S Rochigneux nous recapitule les devis et les factures des travaux engagées
par le Syndicat des copropriétaires, en frais avances pour le compte de qui il appartiendra, st
des devis des travaux de reprises des griefs examinés contradictoirement :
» Facture des mesures conservatoires (secwité production ECS suite réunion du 4
septembre 2018), réalisées par SARL Vitaeco : 5 550,00 €HT
+ Notes d'honcraires 1 et 2 du cabinet Delta 1 534,00 €HT +6 136,00 €HT
+ Devis de reprise de 'enduit RPE de la fagade Sud, établi par Midi Etanchéité le 26 avril
2021 :9 920,00 €

» Devis de reprise de 'enduit RPE du mur portitlon, étabii par Midi Etanchéité le 26 avril
2021 : 480,00 €

¢ Devis de divers fravaux de macgonnerie (cunettes, réhausses, murets, tampons fonte,
etc.) présenté par la SARL Vinassac le 17 juin 2021 : 31 837,50 €HT

» Proposition de mission de maitrise d’ceuvre pour la réfection de Finstallation ECS établi
le BET Delta le 21 janvier 2022 : 16 670,00 €HT

¢ Devis de l'entreprise SARL Acgqua Energie pour le remplacement de Finstallation
d’ECS du 20 octobre 2022 :118 531,00 €HT (avec présentation technique du matériel
prévu : gamme Solerio Large de Atlantic)

» Proposition d'assurance DO établie par Verspiren

Les facture de la Régie des Eaux de Montpellier et de EDF transmises ne sont pas retenues.
Nous prenons bonne note de I'absence de coopération du Promoteur NGPA4,
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2.5, METHODOLOGIE DES INVESTIGATIONS

La nature du litige ne nécessite aucune méthodologie particuliére de notre part.
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3. LES REPONSES AUX CHEFS DE MISSION

Fran e

3l LIMITE DES TRAVAUX

Dans son ordonnance du 29 mars 2018, Mme la Présidente du Tribunal Ju

diciaire de Montpellier
nous fixe les chefs de mission rappelés au chapitre 1.3 ci-avant.

Ces chefs de missions sont parfaitenent clairs et précis. Les réponses technigues & chacun d'eux
sont développées ci-apres.

3.2. REPONSES AUX CHEFS DE MISSION

Dans son ordonnance du 29 mars 2018, M Mme la Présidente du Tribunal Judiciaire de Montpellier

nous fixe les chefs de mission suivants (repris en caractére italiques), auxquels nous apportons les
réponses qui suivent :

1. enlendre les parties, recuelillir lsurs dires ot explications

Les parties sont dament convoquées par lettre recommandée avec avis de reception du 30 juillet
2018, pour une premiére réunion contradictoire sur les tieux litigieux, & savoir 1336, rue Villeneuve
d'Angouléme a Montpellier le 4 septembre 2018.

Par cette convocation nous les invitons a nous remettre copie, ainsi qu'a chacune des parties dans la

cause, de toutes les pigces rédigées en langue frangaise, numérotées et répertoriées exhaustivernent
sous bordereau daté et signé.

Par ordonnance du 27 décembre 2018, notre mission étant étendue a d'autres parties, nous

convoquons chacune des parties (anciennes et nouvelies) & une seconde réunion sur les lieux
litigieux le 31 juillet 2020 (lettre RAR du 6 juiliet 2020).

Par cefie seconde convocation nous invitons chacune des parties 3 nous remettre copie, ainsi qu'a

chacune des parties dans la cause, de toutes les piéces rédigées en langue frangaise, numérotées et
repertoriées exhaustivement sous bordereau daté et signe.

Par ordonnance du 18 mars 2021, notre mission a été étendue a d'autres parties, et ce a la demande
de la SARL NGP4,

Nous avons regu des parties les pitces listées et commentées ci avant, chapitre 2 « partie

descriptive », paragraphes 2.4 « Quéte documentaire : bordereau des piéces remises par les parties
et analyse ».

2 entendre tous sachants et se faire communiquer lous documents qu'l estimera utiles &
Faccomplissement de sa mission

Nous n‘avons entendu aucune autre personne, autre gue les parties.
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dresser un bordereau des documents communiqués, étudier et analyser ceux en rapport avec

Le bordereau des documents, qui nous sont communiqués par les parties, est établi au paragraphe
2.4 ci-avant « quéte documentaire : bordereau des piéces remises par les parties et analyse ».

4, Visiter et décrire les lleux litigieux situds a 1336, rue Villeneuve d’Angouléme 34000
Monlpeliier

Nous avons visité contradictoirement les lieux au cours de notre premiére réunion le 4 septembre
2018, ainsi que le 31 juillet 2020 lors de notre seconde reunion.

La description des travaux litigieux est détailiée ci avant chapitre 2 « partie descriptive », paragraphes
2.1 « rappel chronologique des faits, objet du litige » et 2.2 « situation et description du litige ».

5. Etablir fa chronologie des étapes de fa construction

—~En 2015, construction de la résidence AMOUR par divers constructeurs pour le compte de [a
SARL NGP4 Maitre d'ouvrage, qui assure ¢galement la commercialisation en VEFA des
appariements

~ Le 23 février 2016, reception des travaux, avec réserves ces réserves n'étant pas toutes
levées

— Certaines réserves compromettant Fusage des locaux, comme l'éclairage des parties
communes, sont levées par le Syndicat des Copropriétaires pour le compte de qui il
appariiendra

~ Depuis cette réception d'autres désordres apparaissent

—Parmi ces désordres, le dysfonctionnement de Ia production solaire d'eau chaude sanitaire fait
fobjet d'un diagnostic par la société Vitaéco qui en dresse une synth&se exhaustive dans un
rapport du 12 juillet 2017.

— Le 28 mars 2018, le Syndicat des Copropriétaires assigne la SARL NGP4 Maitre d'ouvrage et
la Compagnie Aipha Insurance Assureur Dommage Ouvrage

— Les 28-31 octobre et 5-6 novembre 2019, le Syndicat des Copropriétaires aseigne plusieurs
constructeurs, la SARL NGP4 qui s’était engagée a le faire ne Fayant pas fait

6. Foumnir les éléments de faits propres a apprécier Pexistence et la date d'une raception,

expresse ou lacite, el, & défaut fournir tous éléments permeitant de prononcer une réception
judiciaire en indiquant la date & retenir st les réserves éventuelles & préciser

Des explications recuaillies et de 'examen des piéces fournies, nous confirmons que la réception des

travaux a été prononcée avec réserve lg 23 février 2016. La liste des réserves est annexée au
procés-verbal de réception signé.

7. Déterminer l'existence des malfagons, désordres, non-conformité, non-réalisation et autres
incicenis de construction expressément invoqués dans I'assignation ou des conclusions ultéricures

Les malfagons, désordres, non-conformités, non-réalisations et aulres incidents de construction
sxpressement invoquds dans I'assignation, sont les suivants -
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* Réserves formulées dans le procés-verbal de réception des travaux du 23 février 2016 non
levées :

Dalles de plafonds suspendus a changer Batiment A au RdC, Batiment B au RdC

~ Carrelages & changer dans parties communes Batiment A au R+2 (JD) et R+1

~ Mettre en place des galets & I'aplomb de Ia pissette duy local poubelle

— Enlever les protections sur pories ascenseur
* Inondations constatées en Sous-sol et sur les fosses ascenseurs par temps de pluie, générant
plusieurs infiltrations sur les murs
= Obstruction de la canalisation de la plague d'évacuation située au niveau des parkings 43 a4 39
par du ciment et des gravats laissés par les intervenants 4 Ia construction
» Dysfonctionnement de Péclairage de certains niveaux de paliers, lesquels restent allumés de
nombreuses heures sans le moindre mouvement, ce qui a pour conséquence d'entrainer une
surconsommation et une détérioration précoce des installations
* Dysfonctionnement de [a production d'eau chaude sanitaire
» Dysfonctionnement de la VMC
» 13 désordres déclarés le 7 avril 2017 a l'assureur DO

1/ absence de reprise de Ia facade autour des 3 platines d'interphones extérieures,

2/ réservation non bouchde et APE & réaliser du-dessus de 12 porte des celfiars,

3/ carottage 3 réaliser dans le Ipcal véio au Bat. A pour créer 2 adrations

4/ traiter tous Jos Joints de dilatation ay sous-sol.

5/ équiper les parkings d'un bas 3 sable + pelle,

6/ fissure sur iz bhalcon de 'appt. A104 au-dessus de Vescatier accas parking.

7/ boucher toutes las mservations dans ies parkings au sous-sol,

8f créer des constees et falre un Cuvelage au niveay de la ventilation, dans les parkings su
sous-sol.

9/ poser un canlveau au niveaw de Fescalier accks sous-sof bit A pour canallser 12 sourca

10/ reprendre le muor cAté tramway

11/ couper e mettre des bouchans sur les regarde accds aux drains périphérigues, 4
l'extérieur

12/ traiter les joints secs sur ies baons qui en sont pourvy, vair par tapport au plan
{ouverture du joint + mastiqus polyuréthane au-dessus st Pose couvre-joint en sous-face).
13/ faire reprise RPE face sud de la facade (tiches blanchitres) et reprendre tout le pignon,

» Des nuisances sonores observées dans Fappartement de M. et Mme Scheid, se traduisant
pas des coups réguliers qui résonnent dans le logement

= Des dysfonctionnements de Ja production ECS solaire

* Des fuites sur les panneaux solaires

* Des infiltrations situées dans Ia gaine technique du local vélo batiment A

* Des fuites en pariies communes sur les batiments A et B (couloirs)

Nous avons examiné contradictoirement chacun de ces malfagons, désordres, non-conformités, non-
réalisations ef autres incidents de construction, lors de nos réunions des 4 septembre 2018 et 31
juillet 2020,

Cet examen est détaillé ci avant chapitre 2 « partie descriptive », paragraphes 2.1 « rappel
chronoiogique des faits, objet du litige » et 2.2 « situation et description du litige ».

8. Les examiner, les décrire et préciser lour nature, date d'apparition et importance
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L'examen de chacun de ces malfagons, désordres, non-conformités, non-réalisations ef auires
Incidents de construction, est détaillé ¢i avant chapitre 2 « partie descriptive », paragraphes 2.1 «
rappel chronologique des faits, objet du litige » et 2.2 « situation et description du litige ».

Nous précisons pour chacun d'eux :

® Réserves formulées dans o procés-verbal de reception des travaux du 23 février 2016 non
lovées :
— Dalles de plsfonds suspendus & changer Bétiment A ay RdC, Batiment B au RdC : les
3 dalles a rempiacer sont fournies par I'entreprise SFP le 16 septembrea 2020
— Carrelages & changer dans parties communes Bétiment A au R+2 (/D) et R+1:
réserve levée
— Meltre en place des galets & 'aplomb de la pissefte du local poubeife : les galets
demandés sont mis en place le 8 aout 2020 par Fentreprise UPEE7

— Enlever fes protections sur portes ascenseur : réserve levée

» Inondations constatées en sous-sol et sur las fosses ascenseurs par temps de piuie, générant
plusieurs infiltrations sur les murs ; cette inondation des sous-sols provient de I'absence de
cunette en pied des murs périphériques du sous-sol, de I'absence d’'ouvrage de collecte des
eaux météoritiques fombant dans la gaine de ventilation et du dysfonctionnement du réseau de
collecte des eaux de surface contre les murs du batiment A

= Cbstruction de la canalisation de la plaque d’évacuation situde au niveau des parkings 43 & 39
par du ciment et des gravats laissés par les intervenants & la construction - réserve levée

» Dysfonctionnement de f'éclairage de certains niveaux de paliers, lesquels restent allumés de
nombreuses heures sans le moindre mouvement, ce qui a pour conséquence d'entrainer une
surconsommation et une détérioration précoce des instaflations : réserve levée par le Syndicat
des copropriétaires pour le compte de qui il appartiendra

= Dysfonctionnement de la production d’eau chaude sanitaire, des nuisances sonores
observées dans I'appartement de M. et Mme Scheid, se traduisant pas des coups réguliers qui
résonnent dans le logement, des fuites sur les panneaux solaires, des fuites en parties
communes sur les béliments A el B (couloirs) : I'examen de Tinstallation collective de
production d'eau chaude sanitaire solaire avec appoint au gaz naturel révéle de nombreuses
malfagons, qui rendent celle-ci impropre & sa destination. La société Vitaéco, titulaire d'un
contrat d'entretien, a procédé & diverses interventions de fagon & la rendre opérationnelle, sans
succes. ll y a lieu d'envisager la réfection totale de cette installation

* Dysfonctionnement de ia VMC : réserve levée

= 13 désordres déclarés le Tavnil 2017 & Passureur DO

- Absence de reprise de la fagade autour des 3 platines d'interphones extérieures :
reserve levée

~  Réservation non bouchée et RPE 4 réaliser au-tessus de la porte des cellfers ; réserve
levée

— Caroltages & réaliser dans le local vélo au bat A pour créer 2 aérations : réserve levée,
finition coté intérieur 2 faire

— Traiter fous les joints de dilatation au sous-sol ; réserve levée
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~ Equiper les parkings d'un bac 4 sable + pelie : réserve levée

- Fissqna sur le balcon de I'appartement A104 au-dessus de l'escalier d’accés au
parking : le marquage dans l'enduit ou peinture des joints sec n'a pas été respecté,
cependant cette réserve ne compromet pas la soilidité des ouvrages.

- Boucher toutes les réservations dans les parkings au sous-sof : reserve levée

- Créer des cuneties of faire un cuvelage au niveau de Iz ventilation, dans les

au sous-sol : ces réserves sont 3 Farigine de Pinondation des S0Us-30ls,
lever

parkings
elles sont a

— Poser un caniveau au niveau de Pescalier acces sous-sol bat A pour canaliser la
source : réserve levée

— Reprendre le mur coté framway : réserve levée

— Couper et metire des bouchons sur les regards accés aux drains périphérigues, &
l'extérieur : réserve levée partiellement, les bouchons mis en place ne sont pas
pérennes, ils sont & remplacer par des tampons en fonte

- Traiter les joinis secs sur les balcons qui en sont pourvu, voir par rapport au plan
{ouverture du joint + mastic polyuréthane au-dessus et pose couvre-joint en sous -
face) : le marquage dans Fenduit ou peinture des joints sec n'a pas été respecté,
¢ependant cette réserve ne compromet pas la solidité des ouvrages et ne les rendent
pas impropres a leur destination.

~ Faire reprise RPE face Sud de ia fagade (tiches blanchatres) et reprondre tout le
pignon : Les traces blanchatres constatées proviennent de la calcite provient du ciment
constituant le béton armé dont ce pignon est constitué. Son écoulement vers Textérieur

démonfre une mauvaise étanchéité de I'enduit de fagade (RPE) qu'il est nécessaire de
refaire en totalits.

9. Dire $'lls étaient apparents au moment de |a reception et s'ils ont fait 'objet de réserves ; dans
f'affirmative, préciser si celles-ci ont 616 levées ef & quslle date

Parmi les maftfagons, désordres, non-conformités, non-réalisations et avtres incidents de construction,
expressément invoqués dans I'assignation, les réserves suivantes ont &té inscrites en annexe au
procés-verbal de réception des travaux du 23 février 2016 :

— Dalles de plafonds suspendus & changer Batiment A au RdC, Batiment B au RdC

- Carrelages & changer dans parties communes Bétiment A au R+2 (JD) ot R+1

— Metire en place des galets & 'aplomb de la pissette du locai poubelle

— Enlever les protections sur portes ascenseur

Elles ont toutes été levées.

10.  Donner tous éiéments permettant de déterminer si fes dommages compromeftent la solidité de
fouvrage, ou, si laffectant dans I'un de ses elements constitulifs ou 'un de ses éléments
d'équipement, ifs sont de nature 3 le rendre impropre & sa destination
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Parmi les autres malfagons, désordres, non-conformités, non-réalisations et aufres incidents de

consiruction, expressément invoqués dans l'assignation, nous confirmons, pour ¢eux non encore
traités :

» Inondations constatées en sous-sol et sur les fosses ascenseurs par temps de piuie, générant
plusieurs infiltrations sur les murs : ce désordre est de nature a rendre le parking en sous-sol de
la résidence impropre A sa destination

= Dysfonctionnement de la production d'sau chaude sanitaire, des nuisances sonores
observées dans 'appartement de M. ot Mms Scheid, se traduisant pas des coups régufiers qui
resonnent dans le logement des fuites sur les panneaux solaires, des fuites en parties

communes sur les batiments A et B {couloirs} : ce désordre est de nature 3 rendre la résidence
impropre & sa destination

* Parmi les 13 désordres déclarés le 7 avril 2017 & 'assureur DO, i subsiste :

— Caroltages & réaliser dans le local vélo au bat A Pour créer 2 aérations : réserve levée
finition esthétique coté intérieur 4 faire

- Fissure sur le balcon de I'appartement A104 au-dessus de Yescalier d'accés au
parking : désordre esthétique qui ne compromet pas la solidité des ouvrages

— Créer des cunettes et faire un cuvelage au niveau de Ja ventilation, dans les parkings
au sous-sol : ces reserves sont a I'origine de linondation des sous-sols, elles sont

lever car elles rendent les parkings en sous-sol de Ia résidence impropres a leur
destination

— Couper et mefire des bouchons sur les regards accés aux drains périphériques, &
l'extérieur : réserve levée partiellement, les bouchons mis en place ne sont pas
perennes, ils sont & remplacer par des tampons en fonte

~ Traiter les joints secs sur les balcons qui en sont pourvu, voir par rapport au plan
(ouverture du joint + mastic polyursthane au-dessus et pose couvre-joint en sous -
face} : désordre esthétique qui ne compromet pas la solidit¢ des ouvrages

- Faire reprise RPE face Sud de Ja fagade (taches blanchatres) et reprendre tout le
pignon : désordre esthétique mais qui provient d'un défaut d'étanchéité de I'enduit de
facade.

11.  En rechercher les causes et les origines et préciser a qui ils sont imputables et dans quelles
circonstances et proportions

Pami les autres malfagons, désordres, non-conformités, non-réalisations el autres incidents de

construction, expressément invoqués dans l'assignation, nous confirmons, pour ceux non encore
traités :

* Inondations constatées en sous-sof et sur les fosses ascernseurs par ternps de pluie, générant
plusieurs infilirations sur les murs : ce désordre est imputable a I'entreprise de gros ceuvre {ncn
dans la cause), mais aussi au maitre d’'csuvre Cadmo. If n'est pas passible de soustraire de ses
responsabilités le maitre d'ouvrage NGP4 qui est le décisionnaire en matiére de choix de ses
prestataires en termes de prestation, qualité et prix. Nous retiendrons donc :
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- Entreprise de gros-cauvre - 40%
~ Maitre d’'eeuvre Cadmo - 30%

- Maitre d'ouvrage SARL NGP4 : 30%

La SARL NGP4, Maitre d’ouvrage, s'étant soustraite a sSes r

dans la cause ses différents prestataires, elle aura a la ch
Fentreprise de gros-ceuvre.

esponsabilités en n'appelant pas
arge la responsabilité imputée 3

* Dysfonctionnement de la production d'eau chaude Sanitaire, des nuisances sonores

observées dans I'appartement de M. ef Mme Scheid, se traduisant pas des coups réguiiers qui
résonnent dans le logement, des fuites sur les panneaux solaires, des fuites en parties
communes sur les bdtiments A sf B (couloirs} : ce désordre est imputable A Pentreprise
Thermie, mais aussi au maitre d'ceuvre Cadmo. Il n'est pas possible de soustraire de ses
responsabilites le maitre d'ouvrage NGP4 qui est le décisionnaire en matiére de choix de ses
prestataires en termes de prestation, qualité et prix. Nous retiendrons dong ;

- Enireprise de gros-cauvre : 40%

— Maitre d’ceuvre Cadmo : 30%

~ Maitre d'ouvrage SARL NGP4 : 30%

* Parmi les 13 désordres déclarés fe 7avril 2017 & Fassureur DO, if subsists

— Carottages & réalissr dans le local véio au bat A pour créer 2 aérations - réserve levée

finition esthétique coté intérieur  faire par l'entreprise SKB missionnée par la SARL
NGP4 pour réaliser ces ouvrages.

- Fissure sur le balcon de lappartement A104 au-dessus de lescalier d'accés ay

parking : ce désordre esthétique est imputable & I'entreprise qui a réalisé les enduits de
facades

~ Créer des cunettes et faire un cuvelage au niveau de ia ventilation, dans les parkings
au sous-sol : ce désordre est imputable a Fentreprise de gros oeuvre {non dans la cause},
mais aussi au maitre d'ceuvre Cadmo. Il n'est pas possible de soustraire de ses
responsabilités le maitre d'ouvrage NGP4 qui est le décisionnaire en matidre de choix de
ses prestataires en termes de prestation, qualité et prix. Nous retiendrons dong :

~ Entreprise de gros-ceuvre : 40%

- Maitre d'ceuvie Cadmo : 30%

- Maitre d'ouvrage SARL NGP4 : 30%

La SARL NGP4, Maitre d'ouvrage, s'étant soustraite a ses responsabilités en n'appelant
pas dans l2 cause ses différents prestataires, elle aura & la charge fa responsabilité
imputée a I'entreprise de gros-ceuvre.

— Couper et mettre des bouchons sur les regards accés aux drains périphériques, 3
extériour : réserve levée partiellement, les bouchons mis en place ne sont pas pérennes,

ils sont & remplacer par des tampons en fonte par l'entreprise SKB missionnée par la
SARL NGP4 pour réaliser ces ouvrages.

~ Traiter les joints secs sur fes balcons qui en sont pourvu, voir par rapport au plan
{ouverture du joint + mastic polyuréthane au-dessus ef pose couvre-joint en sous -face) :
ce desordre esthétique est imputable 3 F'entreprise qui a réalisé les enduits de facades
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— Faire reprise RPE face Sud de Ia facade (tdches blanchétres) et reprendre tout le
pignon : ce désordre esthétique est imputable 2 l'entreprise qui a réalisé les enduits de
fagades. Si elle n'est pas dans la cause, Ia responsabilité en incombe a la SARL NGP4,

12, Indiquer si ces désordres proviennent d’'une non-conformité aux documents contractuels ou
aux régles de l'art ou d'une exécution défectueuse

Chacun des malfagons, désordres, non-conformités, non-réalisations et aulres incidenls de
consiruction, expressément invoqués dans l'assignation, examinés contradictoirement proviennent
d'une non-conformité aux régles de I'art et/ou d'une exécution défectususe.

13.  Foumir tous éléments techniques et de fait de nature a permettre, le cas échéant, 2 la
juridiction compétente de déterminer les responsabilités et les parts de responsabilité encourues

Nous avons répondu exhaustivement a ce chef de mission par nos réponses au chef de mission
n*11, ci-avant.

14.  Décrire le principe des travaux nécessaires 8 la reprise des désordres et donner son avis sur

leur codt, si possible & f'aide de devis présentés par les parties, ainsi que leur durée normalement
prévisible

Parmi les autres malfagons, désordres, non-conformités, non-réalisations et autres incidents de
construction, expressément invoqués dans Fassignation, nous confirmons, pour ceux non encore
traités, et sans responsabilité de maitrise d’couvre :

» Inondations constatées en sous-sol et sur les fosses ascenseurs par temps de pluig, générant
plusieurs infiltrations sur les murs : il est nécessaire de créer une cunette en pied des murs
périphériques du sous-sol de type batardeau continu en béton, comprenant les carottages de

traversées des parois perpendiculaires, ainsi que plusieurs exutoires €quipés de pompes de
relevage.

Le cout de ces ouvrages s'éldve a 33 121,00 €HT selon devis présenté par l'entreprise
Vinassac le 20 septembre 2023,

= Dysfonctionnement de la production d'eau chaude sanitaire, des nuisances sonores
observées dans l'appariement de M. et Mme Scheid, se traduisant pas des coups réguliers qui
résonnent dans le logement des fuiles sur les panneaux solaires, des fuites en parties
communes sur les béatiments A et B (couloirs) : Iinstallation de production d'eau chaude
sanitaire solaire avec appoint au gaz naturel est & démonter et reconstruire en totalité sur la
base d'une étude compléte confiée & un bureau d'studes compétent. Ce BE assurera le suivi de
réalisation jusqu'a la mise en service

Le cout de cette remise en état s'éléve a
- Diagnostic : 1 534,00 €HT +6 136,00 €HT selon factures du BE Delta
- Maitrise d’'csuvre : 16 670,00 €HT selon proposition du BE Delta du 21/01/2022 +
532,85 € d'actualisation de la part suivi des travaux » au 11 septembre 2023

- Travaux : 129 780,00 €HT selon devis SARL Aqua Energie du 21
septembre 2023
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* Faire reprise RPE face Sud de Ia fagade (tichas blanchétres} et eprendre fout e pignon ; il

est nécessaire de décaper la fagade sinistrée sur sa totalité et de procéder a I'application d’'un
nouvel enduit apres ragréage et peinture d’'apprét du support.

France

Le cout de ces ouvrages s'éleve 3 11 198,00 + 528,00 €HT selo

: ( n devis présenté par
Fentreprise Midi Fagades le 20 saptembre 2023.

15.  analyser les préjudices invoquss, et rassembler las elements propres 3 en établir le montant,

Dans notre note de synthése nous écrivions : « /es parties ne nous invoquent pas d'autre préjudice, &
t'exception des travaux faits en frais avances par le Syndicat de copropristaire

sur l'éclairage des parties communes pour lagqueila nous demandons la copie da la facture payée en
frals avancés pour le compte de qui il appartiendra. »

Le Syndicat des Copropriétaires neus fait état des factures, payées pour le compte de qui il
appartiendra, suivantes :

» Facture des mesures conservatoires {sécurité production ECS suite réunion du 4 septembre
2018), réalisées par SARL Vitaeco: 5 550,00 €HT
* Remise en état de I'éclairage : ?

* Honoraires de Syndic pour la gestion de cette expertise

16.  Rédiger une conclusion qui reprendra poste par poste le résultat de ses investigations

Notre conclusion fait I'objet du chapitre 4 ci-apres.

Elle tient compte des ultimes dires produits par les parties.

17, Plus largement, fournir toute précision technigue et de fait utile a la solution du flitige

Nous n'avons pas d'autres précisions techniques et de fait, autres que celles évoquées ci-avant 3
apporter a la juridiction dans le cadre du présent rapport.

18.  s'expliquer techniquement dans le cadre de ces chefs de missions sur les dires et
observations des parties quril aura recueillis apres feur avoir fait part au moins un mois auparavant de
sa note de synthése qui devra comporter son chiffrage des travaux de reprise et de réfection,

Nous avons diffusé notre note de synthése n°2, 3 chacune des Parties et a leurs conseils le 31 juillet

2023, en les invitant a nous remettre laurs éventuels dires conclusifs pour le 29 septembre 2023, au
plus tard.

Nous avons regu des parties les dires conclusifs suivants que nous commentons paragraphe 3.3 ci-
aprés :
- dire regu par courriel le 18 septembre 2023, de Maitre C Pons (Verbateam) conseil de Ia
compagnie L'Auxiliaire, assureur de SARL Cadmo
- dire regu par courriel le 25 septembre 2023, de Maltre S Rachigneux, conseil du Syndicat des
Copropriétaires

- dire regu par courriel le 26 septembre 2023, de Maitre D Rieur (MBA} conseil de fa compagnie
AXA, Assureur de Thermie
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- dire regu par courriel le 13 décembre 2023, de Maitre JM Maillot {Ergaomnes), conseil de Ia
SARL NGP4

- dire regu par courriel le 3 janvier 2024, de Maitre S Rochigneux, conseil du Syndicat des
Copropriétaires

33. REPONSES AUX OBSERVATIONS ET DIRES RECAPITULATIFS DES PARTIES

Nous avons regu des parties les dires conclusifs suivants que nous commentons :

- dire regu par courriel le 18 septembre 2023, de Maitre C Pons {Verbateam) conseil de la
compagnie L'Auxiliaire, assureur de SARL Cadmo

Par ce courriel Maitre C Pons nous confirme intervenir dans les intéréts de la Compagnie
FAuxiliaire, assureur de Cadmo. Nous confirmons qu'en labsence de versemenl de
consignation ordonnée par Mme le Juge Ie 13 septembre 2023, mise 2 la charge de la SARL

NGP4, selon notre lettre du 4 aout 2023 par laquelle nous diffusons notre nole de synthése n°2,
nous ne convoquerons pas de réunion.

- dire regu par courriel le 25 septembre 2023, de Maitre S Rochigneux, conseil du Syndicat des
Copropriétaires

Par ce courriel, Maitre S Rochigneux nous informe que le Syndicat des Copropriétaires a
procédé au versement de la consignation mise 4 Ia charge de la SARL NGP4. Il s’agit du
versement de la consignation demandée le 2 septembre 2022, avec la diffusion de notre note
n°3. Avec la diffusion de nofre note de synthése n*2, du 28 jufilet 2023, nous demandons le 4
aout 2023, une nouvelle consignation de 6 000,00 €, que Mme le Juge a mis a la charge de ia
SARL NGP4 par ordonnance du 13 septembre 2023, Cetle consignation n’a toujours pas été
versée.

Mailre S Rochigneux nous transmet également les devis actualisés des lravaux nécessaires &
la reprise des désordres examinés contradicloirement :

* Davis de reprise de I'enduit RPE de la fagads Sud, établi par Midi Etanchéité le 20
septembre 2023 : 11 198,00 €

» Devis de reprise de l'enduit RPE du mur porlilion, établi par Midi Etanchséilé le 20
seplembre 2023 : 528,00 €

* Devis de divers travaux de magonnerie {cunettes, réhausses, murets, tampons fonte,
elc.) présenté par la SARL Vinassac le 17 juin 2021 : 33 121,00 €HT

* Reévision de la part d'honoraires dévolue au suivi des travaux (soit 6 800,00}, issue de
la proposition de mission de maitrise d’ceuvre pour la réfection de linstallation ECS établi
le BET Delta le 21 fanvier 2022 : 532,85 €HT selon coumiel du 11 septembre 2023

» Devis de fentreprise SARL Acqua Energie pour e remplacement de [installation
d'ECS du 21 septembre 2023 :126 780,00 €HT (avec présentation technique du matérie!
prévu : gamre Solerio Large de Atlantic)

- dire regu par courriel le 26 septembre 2023, de Maitre D Rieur (MBA)} conseil de la compagnie
AXA, Assureur de Thermie

Par ce dire Maitre D Rieu nous informe que le contrat souscrit par la société Thermie auprés de
fa compagnie Axa a pris fin le 1% janvier 2016. Nous rappelons que dans cette affaire nous
avorns redigé 3 noles et 2 noles de synthése. listant chacun des malfagons, désordres, non-
conformités, non-réalisations et autres incidents de construction, exprassément invoqués dans
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Fassignation, le délai de nos op

ddes I & L

Franca

érations expertales étant impufable & ja SARL NGP4, le

Syndicat des copropriétaires, demandeur, palliant ses carences. La SARL NGP4 n’a pas versé
la consignation mise & sa charge par ordonnance de Mme le Juge du 13 septembre 2023,

- dire regu par courriel le 13 décembre 2023, de Maitre JM Maillot (Ergaomnes), conseil de 1a

SARL NGP4

Par ce courriel Maitre JM Maillet, sollicite I'i

Yy répondons en ces termes, par courriel le 14 décembre 2023 :
vous adresse ci-joint ma note de synthése n*2 du 28 Juitlet 2023, que §

ntegralité des piéces que nous avons établies. Nous

« Comrme suife & volre message je
"ai diffusée a chacune des partigs,

Jai communiqué cefte note de synthése n*2 au tribunal Judiciaire de Montpellier selon ma lettre du 31

juillet 2023, également jointe,

A la suile de ceffe lsttre Mms le Juge a pris Fordonnance de taxe du 13 septembre 2023 fixant une

consignation complémentaire de 6 000 € mise 4 fa charge de voire cliente,
Cette consignation n'a pas été versée a ce Jjour (sauf erreur de notre parf).

Voire mandante a eu communication de chacune de nos notes au fif du déroulement de notre mission en

letire RAR : elle aurait pu vous en faire communication.

Aussi je déposeraj avant le 31 décembre 2023, mon rapport en F'état auy greffe du Tribunal Judiciaire de

Montpeliier,

Jadresse copie de cet échange & Mme Je Juge en charge du contréle des Expertise,

de vos confréres, conseils des parties atiraites dans la cause »,

ainsi qu'a chacun

- dire regu par courriel le 3 janvier 2024, de Maitre S Rochigneux, conseil du Syndicat des

Copropriétaires

Sans commentaire
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4, CONCLUSION

La société NGP4, Maitre d'ouvrage, a fait construire la résidence Amour, sise 1336 avenue

Villeneuve d'Angouléme a Montpellier en 2015 et a commercialisé ies logements construits dans le
cadre de la VEFA.

Divers intervenants ont concouru & cette réalisation dont un architecte (?), le Maitre d’ceuvre
d'exécution Cadmo, des bureaux d'études techniques (?), un bureau de contréle (?), des entreprises
(Pro Construction, ACA 34, Amar Etanchéité, Luque, SFP, Blachére, Roxan Fournier, Thermie,

AEGV, CMB, Schindler, Doitrand, DI Projection UPEE 7, Mobi Design France) chacune titulaire de
lots de travaux.

Les travaux ont été réceptionnés le 23 février 2016 avec reserves, les réserves n'ont pas toutes &té
levées,

D'autres désordres sont apparus depuis cette réception, déclarés par le Syndic de copropriété Mab
Planchon tant au Maitre d'ouvrage, qu'a ceraines entreprises (notamment ceux affectant le
fonctionnement des équipements) qu'a 'assureur Dommage Ouvrage Alpha Insurance.

Le sinistre affectant le fonctionnement de I'éclairage des parties communes (incompatibilité entre les

détecteurs de présence et les luminaires LED, a été résolu en frajs avanceés par le Syndicat des
Copropriétaires.

Les désordres affectant installation collective de production d’eau chaude sanitaire solaire ont fait
Pobjet d'un diagnostic de la part de la société Vitaeco, prestataire mandaté par le Syndicat pour
conduire et entretenir cete installation. Le rapport établj par Vitaeco le 12 juillet 2017 liste de

nombreuses maifagons et non-conformités qui interdisent la production d’eau chaude solaire avec
appoint au gaz naturel.

les autres malfagons, désordres, non-conformités, non-réalisations et autres incidents de
construction expressément invoqués dans I'assignation, n'ont fait I'objet d'aucune intervention.

Dans ce contexte Le Syndicat des Copropriétaires de la résidence Amour, représenté par son Syndic
le Cabinet MAB Planchon, assignent le 29 mars 2018, par la voix de leur conseil Maitre Stéphane
Rochigneux, la SARL NGP4 (Maitre d'ouvrage), et la compagnie Alpha Insurance (Assureur
Demmage Ouvrage), devant Mme [a Présidente du Tribunal Judiciaire de Montpaliier.

Nous visitons les lieux litigieux lors de notre premigre réunion contradictoire le 4 septembre 2018. A

cette date seuls le Maitre d'Quvrage NGP4 et son assureur Dommage Ouvrage, la compagnie Alpha
Insurance, étaient appelés en cause.

A lissue de cefte premiére réunion le Maitre d'ouvrage devait appeler en cause chacun des
constructeurs présumeés responsables malfagons, désordres, non-conformités, non-réalisations et

autres incidents de construction expressément invoqués dans rassignation ¢f. conclusion de notre
note n*1 du 18 octobre 2018, jointe en annexe 5-1 ).

En dépit de multiples rappels de cet engagement par Maitre 8 Rochigneux, conseil du Syndicat des
Copropriétaires, la SARL NGP4 n'a entamé aucune démarche concréte dans ce sens.
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Ainsi, par assignation des 29-31 octobre et 5-6 novembre 20

Syndicat des copropriétaires appelle en cause les constructeu
Rochigneux, :

- EURL UPEE7 (Espaces verts)

- EURL CadMo (maitre d'osuvre d'exécution)

= EURL Roxan Foumnier Carrelage (Carrelages Faiences)

— SA Schindler (Ascenseur)

- SARL Lugue (Peintures - entreprise en liquidation judiciaire)

— EURL Société Frontignanaise de Platrerie (Cloisons Doublages Plafonds)

— SARL AEGV Electricité (Installations ¢lectrique - entreprise en liquidation judiciaire)
- SASUECA34(7)

~ SARL Chambard Menuiseries Batiment (Menuiseries)
— SAS Thermie (Installations de plomberie chautfage et ventilation)

19, devant la carence da NGP4, ie
TS suivants, par |a voix de Maitre S

Par assignation des 18 et 25 janvier 2021, la SARL NGP4 assigne la SARL ETECC, son assureur

Euromaf, la compagnie AXA France (Assureur de Thermie) et la compagnie I'Auxiliaire (assureur de
la SARL Cadmo).

Les parties sont ddment convoquees par lettre recommandée avec avis de réception du 30 juillet
2018, pour une premigre réunion contradictoire sur les lieux litigieux, 3 savoir 1336, rue Villeneuve
d'Angouléme & Montpellier le 4 septembre 2018,

Par cette convocation nous les invitons & nous remettre copie, ainsi qu'a chacune des parties dans |a

cause, de toutes les pices rédigées en langue frangaise, numérotées et répertoriées exhaustivement
sous bordereau daté et signé.

Par ordonnance du 27 décembre 2018, notre mission étant étendue a d'autres parties, nous
convoquons chacune des parties (anciennes et nouvelies) & une seconde réunion sur les lieux
litigieux le 31 juillet 2020 (letire RAR du 6 juillet 2020).

Par cette seconde convocation nous invitons chacune des parties & nous remettre copie, ainsi qu'a
chacune des parties dans la cause, de toutes les piéces rédigées en langue frangaise, numérotées et
repertoriées exhaustivement sous bordereau daté et signé,

Par ordonnance du 18 mars 2021, notre mission a ét¢ étendue a d'autres parties, et ce 4 la demande
de la SARL NGP4,

Nous avons recu des parties les pidces listées et commentées ci avant, chapitre 2 « partie

descriptive », paragraphes 2.4 « Quéte documentaire : bordereau des pieces remises par les parties
et analyse »,

Nous n'avons entendu aucune autre personne, autre que les parties.
La chronologie des étapes de la construction est la suivante :

—En 2015, construction de Ia résidence AMOUR par divers constructeurs pour le compte de la
SARL NGP4 Maitre d'ouvrage, qui assure également la commercialisation en VEFA des
appartements

- Le 23 février 2018, réception des fravaux, avec réserves ces réserves n'étant pas toutes
levées
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— Certaines réserves compromettant l'usage des locaux, comme léclairage des parties
communes, sont levées par le Syndicat des Copropriétaires pour le compte de qui il
appartiendra

— Depuis cette réception d’autres désordres apparaissent

—Parmi ces désordres, le dysfonctionnement de la production solaire d’eau chaude sanitaire fait
Fobjet d'un diagnostic par la société Vitaeco qui en dresse une synthése exhaustive dans un
rapport du 12 juillet 2017.

— Le 28 mars 2018, le Syndicat des Copropriétaires assigne la SARL NGP4 Maitre d'cuvrage et
la Compagnie Alpha Insurance Assureur Dommage Quvrage

— Les 29-31 octobre et 5-8 novembre 2019, le Syndicat des Copropriétaires assigne plusieurs
constructeurs, la SARL NGP4 qui s'était engagée a e faire ne Fayant pas fait

Les maifagons, désordres, non-conformités, non-réalisations et autres incidents de construction
expressément invoqués dans I'assignation, sont les suivantg

* Réserves formulées dans le procés-verbal de réception des travaux du 23 février 2016 non
levees :

~ Dalles de plafonds suspendus & changer Batiment A au RdC, Batiment B au RdC

- Carrelages & changer dans parties communes Batiment A au R+2 (JD) et R+1

— Mettre en place des galets a l'aplomb de la pissette du local poubelle

- Enlever les protections sur portes ascenseur
* Inondations constatées en sous-sol et sur les fosses ascenseurs par temps de pluie, générant
plusieurs infiltrations sur les murs
= Obstruction de la canalisation de la plaque d'évacuation située au niveau des parkings 43 & 39
par du ciment et des gravats laissés par les intervenants a la construction
* Dysfonctionnement de l'éclairage de certains niveaux de paliers, lesquels restent allumés de
nombreuses heures sans le moindre mouvement, ce qui a pour conséquence d'entrainer une
surconsommation et une détérioration précoce des installations
* Dysfonctionnement de la production d'eau chaude sanitaire
= Dysfonctionnement de [a VMC
* 13 désordres déclarés le 7 avril 2017 & I'assureur DO

1/ absence de reprise de la fagade autour des 3 platines d'Interphones extérieures.
2/ réservation non bouchée et RPE 3 réaliser au-dessus de fa porte des celfiers.

3/ carottage 3 réaliser dans le local véio au Bat. A pour créer 2 aérations.

4/ traiter tous les joints de dilatation au sous-saf,

5/ équiper !ms parkings d'un bas 3 sable + patle.

6/ fissure sur le balcon de P'Appt. A104 au-tessus de Pescalier secas parking.

7/ boucher toutes les réservations dans les parkings au saus-sol

B/ créer des cunettes et faire un cuvalage au nweau de ka ventilation, dans les parkings au
sous-sol.
9/ poser un caniveau au niveayu de I'escalier acchs sous-sol bit. A pour canallser fa source.
20/ reprentre le mur cOté tramway

11/ couper et mattre des bouchons sur les regards accés aux drains périphériques, A
I'extérizur.

12/ taiter les Joints secs sur les baleons fui en sont pourvu, voir par rapport au plan
(ouverture du joint + mastique polyurdthane au-dessus st pose couvreJoint en sous-face).
13/ faire reprise RPE face sud de Ja facade [tiches blanchatres) et regrendre tout le pignon.

* Des nuisances sonores observées dans lappartement de M. et Mme Scheid, se traduisant
pas des coups réguliers qui résonnent dans le logement
* Des dysfonctionnements de la production d'ECS solaire

AFFAIRE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENGE AMOUR ¢/ SARL NGP 4 + 54 ALPHA [NSURANCGE + CONSTRUCTEURS
TRIBUNAL JUDICIAIRE DE MONTPELUER — DOSSIER N® 18/00000258
RAPPORT D' EXPERTISE DX 23 FEVRIER 2024

Page 48



Gitltles AMBLARD o EXxXpert d e Justice

Prés Ia cour d'appel de Montpellier

- ) I'mpassa des Colaaux 34730 Prades l = Lez Francae

= Des fuites sur les panneaux solaires
* Des infiltrations situées dans Ia gaine technique du local vélo batiment A
* Des fuites en parties communes sur les batiments A et B (couloirs)

Nous avons examiné contradictoirement chacun de ces maffagons, désordres, non

réalisations et autres incidents de construction, lors de nos réunions des 4 sep
juillet 2020,

-conformités, non-
tembre 2018 et 31

Nous précisons pour chacun d’eux -

* Réserves formulées dans e proces-verbal de réception des travaux du 23 février 2016 non
levées :
~ Dalles de plafonds suspendus 3 changer Batiment A au RdC, Batiment B ay RdC : les
3 dalles 3 remplacer sont foumnies par 'entreprise SFP le 16 septembre 2020
— Carrelages a changer dans parties communes Bétiment A gu R+2 (JD} ef R+1:
réserve levée
— Mettre en place des galets & faplomb de la pissefte du Jocal poubelle : les galets
demandés sont mis en place le 6 aout 2020 par I'entreprise UPEE7
— Enlever les protections sur pories ascenseur : réserve levée

= Inondations constatées en sous-sof et sur fes fosses asceriseurs par temps de pluie, générant
plusieurs infiltrations sur les murs : cette inondation des sous-sols provient de I'absence de
cunette en pied des murs périphériques du sous-sal, de I'absence d'ouvrage de collecte des
eaux météoritiques tombant dans la gaine de ventilation et du dysfonctionnement du réseau de
coliecte des eaux de surface contre les murs du batiment A

* Obstruction de fa canalisation ds fa plaque d'évacuation située au niveau des parkings 43 4 39
par du ciment et des gravats laissés par les intervenants 4 la construction ' réserve levée

= Dysfonctionnement de Féclairage de certains niveaux de paliers, lesquels restent allumés de
nombreuses heures sans le moindre mouveiment, ce qui a pour conséquence d'entrainer une
Surconsommation et une détérioration précoce des installations : réserve levée par le Syndicat
des copropriétaires pour le compte de qui il appartiendra

= Dysfonctionnement de Ja production d'eau chaude sanitaire, des nuisances sonores
observées dans l'appartement de M. et Mme Scheid, se traduisant pas des coups réguliers qui
résonnent dans le logement, des fuites sur les panneaux solaires, des fuifes en parties
communes sur les bétimenis A ef B (couloirs} : Texamen de linstallation collective de
production d'eau chaude sanitaire solaire avec appoint au gaz naturel révéle de nombreuses
malfagons, qui rendent celle-ci impropre a sa destination. La société Vitaéco, titulaire d’un
contrat d'entretien, a procédé 3 diverses interventions de fagon a la rendre opérationnelle, sans
succes. il y a lieu d'envisager la réfection totale de cefte installation

* Dysfonctionnement de fa VMC : réserve levée

» 13 désordres déclarés le 7avrif 2017 & Fassureur DO

~ Absence de reprise de la fagade autour des 3 platines d'interphones extérieures :
réserve levée

- Réservation non bouchée et RPE & réaliser au-dessus de /a porte des celliers : réserve
levée

- Carottages 4 réaliser dans le Jocal vélo au bt A pour créer 2 aérations * réserve levée,
finition coté intérieur A faire
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~ Traiter tous les joints de dilatation au sous-sol : téserve levée

~ Equiper les parkings d’'un bac & sable + pelle ; réserve levée

— Fissure sur le balcon de I'appartement A104 au-dessus de P'escalier d'accés au
parking : le marquage dans I'enduit cu peinture des joints sec n'a pas été respecté,
cependant cette réserve ne compromet pas la solidité des ouvrages.

~ Boucher loutes les réservations dans les parkings au sous-sol : réserve levée

~ Crger des cunettes et faire un cuvelage au niveau de la ventilation, dans les parkings
au sous-sol : ces réserves sont & lorigine de linondation des sous-sols, elles sont 4
lever

~ Poser un caniveau au niveau de fescalier acces sous-sol bét A pour canaliser Ja
source . réserve levée

~ Reprendre le mur coté tramway : réserve levée

— Couper et meltre des bouchans sur fes regards acces aux drains périphériques, a
extérieur : réserve levée partiellement, les bouchons mis en place ne sont pas
pérennes, ils sont & remplacer par des tampons en fonte

— Traiter les joints secs sur fes baicons qui en sont pourvu, voir par rapport au plan
(ouverture du joint + mastic polyuréthane au-dessus et pose couvre-foint en sous -
face) ; le marquage dans I'enduit ou peinture des joints sec n'a pas été respects,
cependant cette réserve ne compromet pas la solidité des ouvrages et ne les rendent
pas impropres a leur destination.

— Faire reprise RPE face Sud de la fagade (taches blanchéires) et reprendre tout lo
pignon : Les traces blanchatres constatées proviennent de la calcite provient du ciment
constituant le béton armé dont ce pignon est constitué. Son écoulement vers |'extérieur

démontre une mauvaise étanchéité de I'enduit de fagade (RPE) qu'il est nécessaire de
refaire en totalité.

Parmi les malfagons, désordrss, non-conformités, non-réalisations et autres incidents de construction,
expressément invoqués dans I'assignation, les réserves sulvantes ont été insctites en annexe au
proces-verbal de réception des travaux du 23 février 2016 -

- Dalles de piafonds suspendus § changer Batiment A au RdC, Batiment B au RdC

- Carrelages & changer dans parties communes Batiment A ay R+2 {JD) et R+1

- Metlre en place des galets & I'aplomb de la pissefte du local poubelle

— Enlever les protections sur portes ascenseur

Elles ont toutes &t levées.

Parmi les autres malfagons, désordres, non-conformités, non-réalisations et autres incidents de
construction, expressémoent invoqués dans l'assignation, nous confirmons, pour ceux non encore
traités :
* Inondations constatées en sous-sol et sur fes fosses ascenseurs par temps de pluie, générant
plusieurs infiltrations sur les murs : ce désordre est de nature & rendre le parking en sous-sol de
la résidence impropre & sa destination
» Dysfonctionnement de la production d'eau chaude sanitaire, des nuisances sonores
observées dans Fappartement de M. ef Mme Scheid, se traduisant pas des coups réguliers qui
résonnent dans le logement, des fuites sur les panneaux solaires, des fuites en parties
communes sur lgs baliments A et B (couloirs) : ce désordre est de nature & rendre la résidence
impropre & sa destination
* Parmi les 13 désordres déclarés le 7 avril 2017 & Fassureur DO, il subsiste :

~ Caroltages & réaliser dans le local vélo au bat A pour créer 2 aérations : réserve levée
finition esthétique coté intérieur a faire
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— Fissure sur le balcon de lappartement A104 au-dessus de l'escalier d'accés au
parking : désordre esthétique qui ne compromet pas la solidité des ouvrages

— Créer des cunettes et faire un cuvelage au niveau de Ja ventilation, dans les parkings
au sous-sul: ces réserves sont a l'origine de linondation de

S sous-sols, elles sont a
lever car elies rendent les parkings en sous-sol de la résidence impropres & Ieur
destination

~ Couper et metire des bouchons sur les regards accés aux drains periphériques, &
fextérieur; réserve levée partielement, les bouchons mis en place ne sont pas
pérennes, ils sont & remplacer par des tampons en fonte

— Traiter les joints secs sur les balcons qui en sont pourvy, voir par rapport au pian
{ouverture du joint + mastic polyuréthane au-dessus et pose couvre-joint en sous -
face} : désordre esthétique qui ne compromet pas la solidité des ouvrages

~ Faire reprise RPE face Sud de Ja fagads (tiches blenchétres) et reprendre tout Je

pignon : désordre esthétique mais qui provient d'un défaut d'étanchéité de lenduit de
facade.

Parmi les autres malfagons, désordres, non-conformités, non-réafisations et autres fncidents de
construction, expressérment invogués dans l'assignation, nous confirmons, pour ceux non encore
traités :
* Inondations constalées en sous-sol et sur les fosses ascenseurs par temps de pluie, générant
plusieurs infiftrations sur les murs : ce désordre est imputable Fentreprise de gros ceuvre {non
dans la cause}, mais aussi au maitre d'ceuvre Cadmo., Ii west pas possible de soustraire de ses
responsabilités le maitre d'ouvrage NGP4 qui est le décisionnaire en matiére de choix de ses
prestataires en termes de prestation, qualité et prix. Nous retiendrons donc :
- Entreprise de gros-ceuvre : 40%
- Maitre d'ceuvre Cadmo : 30%
— Maitre d'ouvrage SARL NGP4 : 30%
La SARL NGP4, Maitre d'ocuvrage, s'étant soustraite & ses responsabilités en n'appelant pas
dans la cause ses différents prestataires, elle aura a la charge la responsabilité imputée 3
Fentreprise de gros-ceuvre.
* Dysfonctionnement de la production d'eau chaude sanitajre, des nuisances sonores
observées dans 'appartement de M. ef Mme Scheid, se traduisant pas des coups reguliers qui
résonnent dans le logement, des fuites sur les panneaux sclaires, des fuites en parties
communes sur les béliments A ef B {couloirs) : ce désordre est imputable & I'entreprise
Thermie, mals aussi au maitre d'ceuvre Cadmo, Il n'est pas possible de soustraire de ses
responsabilités le maitre d'ouvrage NGP4 qui est fe décisionnaire en matiere de cheix de ses
prestataires en termes de prestation, qualite et prix. Nous retiendrons donc ;
- Enireprise de gros-ceuvre : 40%
- Maitre d'ceuvre Cadmo : 30%
— Maitre d'ouvrage SARL NGP4 : 30%
* Parmi les 13 désordres déclarés le 7avril 2017 & Passureur DO, it subsiste :
~ Caroftages a réaliser dans le local véio au bét A pour créer 2 aérations : réserve levée
finition esthétique coté intérieur a faire par l'entreprise SKB missionnée par fa SARL
NGP4 pour réaliser ces ouvrages.
— Fissure sur le balcon de I'appariement A7104 au-dessus de l'escalier d’accés au
parking : ce désordre esthétique est imputable a 'entreprise qui a réalisé les enduits de
fagades
— Cieer des cuneties et faire un cuvelage au niveau de Ia ventilation, dans les parkings
au sous-sol : ce desordre est imputable & I'entreprise de gros csuvre (noh dans la cause),
mais aussi au maftre d'ceuvre Cadmo. Il n'est pas possible de soustraire de ses
responsabilités fe maltre d'ouvrage NGP4 qui est le décisionnaire en matiére de choix de
ses prestataires en termes de prestation, qualité et prix. Nous retiendrons donc :
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- Entreprise de gros-osuvre : 40%
- Maitre d'euvre Cadmo - 30%

— Maitre d'ouvrage SARL NGP4:  30%
La SARL NGP4, Maitre d'ouvrage, s'étant soustraite 3 ses responsabilités en n'appelant
pas dans la cause ses différents prestataires, elle aura 4 la charge la responsabilité
imputée 2 P'entreprise de gros-cauvre,
~ Couper et meltre des bouchons sur les regards accés aux drains périphériques, &
I'extérieur : réserve levée partiellement, les bouchons mis en place ne sont pas pérennes,
ils sont & remplacer par des tampons en fonte par lentreprise SKB missionnée par la
SARL NGP4 pour réaliser ces ouvrages.
— Traiter les joints secs sur les balcons qui en sont pourvu, voir par rapport au plan
(cuverture du joint + mastic polyuréthane au-dessus et pose couvre-joint en sous -face) :
ce désordre esthétique est imputable a Pentreprise qui a réalisé les enduits de facades
- Faire reprise RPE face Sud de ia fagade (t&ches blanchétres) et reprendre fout le
pignon : ce désordre esthétique est imputable & lentreprise qui a réalisé les enduits de
fagades. Si elle n'est pas dans la cause, la responsabilité en incombe 4 la SARL NGP4.

Chacun des rmalfagons, désordres, non-conformités, non-réafisations ef autres incidents des
construction, expressément invoqués dans fassignation, examinés contradictoirement proviennent
d'une non-conformité aux régles de fart et/ou d'une exécution défectueuse,

Parmi les autres malfagons, désordres, non-conformités, non-réalisations et autres incidents de
construction, expressément invogués dans f'assignation, nous confirmons, pour ceux non encore
traités, et sans responsabilité de maitrise d'ceuvre °
* Inondations constatées en sous-sof ef sur les fosses ascenseurs par temps de pluie, générant
plusieurs infiltrations sur les murs : il est nécessaire de créer une cunette en pied des murs
periphériques du sous-sol de type batardeau continu en béton, comprenant les carottages de
traversées des parois perpendiculaires, ainsi que plusieurs exutoires équipés de pompes de
relevage.

Le cout de ces ouvrages s'éléve & 33 121,00 €HT selon devis présenté par l'entreprise
Vinassac le 20 septembre 2023.

* Dysfonctionnement de la production d'eay chaude sanitaire, des nuisances sonores
observées dans l'appartement de M. et Mme Scheid, se traduisant pas des coups réguliers qui
rasonnent dans le logement, des fuites sur les panneaux solaires, des fuites en parties
communes sur les batimenis A et B (couloirs} : l'installation de production d'sau chaude
sanitaire solaire avec appoint au gaz nature! est 3 démonter et reconstruire en totalité sur la

base d'une étude compléte confiée a un bureau d'études compétent. Ce BE assurera le suivi de
realisation jusqu'a la mise en service.

Le cout de cette remise en état s'éleve a :
- Diagnostic : 13534,00 €HT +6 136,00 €HT selon factures du BE Delta
- Maitrise d’ceuvre : 16 670,00 €HT selon proposition du BE Delta du 21/01/2022 +
532,85 € d'actualisation de la part suivi des travaux » au 11 septembre 2023
- Travaux : 129 780,00 €HT selon devis SARL Aqua Energie du 21
septembre 2023
* Faire reprise RPE face Sud de la fagade (t§ches blanchétres) et reprendre fout le pignon : il
est necessaire de décaper la fagade sinistrée sur sa totalité et de procéder & l'application d'un
nouvel enduit aprés ragréage et peinture d'apprét du support.

Le cout de ces ouvrages s'éléve a 11 198,00 + 528,00 €HT selon devis présenté par
I'entreprise Midi Facades le 20 septembre 2023

Dans notre note de synthése nous écriviens : « les parties ne nous invoquent pas d'autre préjudice, &
l'exception des travatix faits en frais avancés par le Syndicat de copropriétaires, comme {'infervention
AFFAIRE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE AMOURC/ SARL NGP 4 + SA ALPHA INSURANCE -+ CONSTRUCTEURS
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sur ['éclairage des parties communes pour laquelle nous demandons fa copie de Ia facture payse en
frais avancés pour le compte de qui il appartiendra. »

Le Syndicat des Copropriétaires nous fait état des factures, payées pour |g compte de qui il
appartiendra, suivantes :

* Facture des mesures conservatoires (sécurité production ECS suite réunion du 4 septembre
2018), réalisées par SARL Vitaeco : 5 550,00 €HT

* Remise en état de léclairage : 7
* Honoraires de Syndic pour la gestion de cette expertise

Nous n'avons pas d'autres précisions techniques et de fait, auires que celles évoquées ci-avant 3
apporter a la juridiction dans le cadre du present rapport.

Aprés avoir répondu aux chefs de missions que nous a fixés Mme la Présidente du Tribunal Judiciaire
de Montpellier dans ses ordonnances des 29 mars 2018, 27 décembre 2019 et 18 mars 2021, le

¥

présent rapport d’expertise, redigé en notre cabinet, a &té clos le 23 février 2024 a 18h00 {nonobstant
le versement de la consignation ordonnée le 13 septembre 2023),

- ﬁﬂ.l”
'd V(
L_ .
Gilles Amblard
Expert de Justice prés la Cour d’Appel de Montpellier
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5. LES PIECES ANNEXES

5.1. LES DILIGENCES DE L’EXPERT ET RAPPORTS DES SAPITEURS

- Feuille de présence & |a réunion du 4 septembre 2018

- Note n®1 du 18 octobre 2018

- Note n°2 du 10 juin 2019

- Feuille de présence 4 la réunion du 31 juillet 2020

- Note de synthése du 23 décembre 2020

= Courrigl du 21 février 2021 & Mme le juge en charge du contrble des expertises
- Courriels a Maitre S Rochigneux des 1" avril et 31 aont 2021

- Lettre 4 Mme le Juge en charge du contréle des expertises du 17 septembre 2021
- Note n°3 du 2 septembre 2022

- Note de synthése n°2 du 28 juillet 2023

- Courriel du 29 acut 2023 3 Mme le juge en charge du contrble des expertises
- Tableau détaillant Fensemble de nos diligences

5.2 LES COPIES DES PIECES COMMUNIQUEES

Pieces recues préalablement & notre premiére réunion du 4 septembre 2018 :

~Le 24 aout 2018, par courriel de Maitre S Rochigneux, conseil du Syndicat des
copropriétaires de la résidence Amour

~ Le 3 septembre 2018, par courriel de Maitre G Gomez, conseil de la compagnie SFS Alpha
Insurance (Assureur Dommage Ouvrage) ;

Piéces regues concomitamment a la diffusion de notre note n°1 dressant le compte-rendu de notre
réunion contradictoire du 4 septembre 2018 :

—Dire regu par courrier de Maitre S Rochigneux, conseil du Syndicat des copropriétaires,

~ Message regu par courriel ie 7 novembre 2018, de Ia société ACS,

Piéces regues & la suite de notre seconde réunion du 31 juillet 2020 ;
—Dire regu par courriel le 31 juillet 2020, de Maitre E Tronel-Peyroz conseil de la SARL NGP4
—Dire regu par courriel, le 3 acut 2020, de Maitre E Tronel-Peyroz conseil de la SARL NGP4
—Dire regu par courriel le 6 aout 2020, de M. E Marqués société UPEE 7
- Dire regu par courriel le 7 aout 2020, de Maitre E Tronel-Peyroz conseil de la SARL NGP4

—Dire regu par courrief le 16 septembre 2020, de Maltre S Rochigneux, conseil du Syndicat des
Copropriétaires,

Piéces regues 3 Ia suite de la diffusion de notre note de synthese du 23 décembre 2020 :
~Dire regu par courriel le 15 janvier 2021, de Maitre E Tronel-Peyroz (Cabinet SVA) conseil de
SARL NGP4

—Dire regu par courriel le 27 janvier 2021, de Maitre JP Dommeée (SCP Cascio) conseil de AXA
France Assureur de UPEE7?

~Dire regu par courriel le 5 février 2021, de Maitre M Delchambre (Theis Avocats) conseil de
SFP

~Dire regu par courriel le 2 mars 2021, de Maitre S Rochigneux, conseil du Syndicat des
Copropriétaires de fa résidence Amour

AFFAIRE SYNDICAT DES COPROPRIEYAIRES DE LA RESIDENCE AMOUR &/ SARL HGP 4 +5A AlpHa INSURANCE + CONSTRUCTEURS
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Pieces regues 4 la suite de la diffusion de notre note aux parties n°3 dy 2 septembre 2021 :

—Dire regu par courriel le 2 décembre 2022, de Maitre S Rochigneux, conseil du Syndicat des
Copropriétaires de la résidence Amour

5.3. LES DIRES CONCLUSIFS DES PARTIES

Nous avons regu des parties les dires conclusifs sujvants :
- dire regu par courriel le 18 septembre 2023, de Maitre C Pons (Verbateam) conseil de Ia
compagnie L’Auxiliaire, assureur de SARL Cadmo
- dire regu par courriel le 25 septembre 2023, de Maitre S Rochigneux, conseil du Syndicat des
Copropriétaires
- dire regu par courriel le 26 septembre 2023, de Maitre D Rieur (MBA]} conseil de la compagnie
AXA, Assureur de Thermie

- dire regu par courriel le 13 décembre 2023, de Maitre JM Maillot (Ergaomnes), consell de Ia
SARL NGP4

- dire re¢u par courriel le 3 janvier 2024, de Maitre S Rochigneux, conseil du Syndicat des
Copropriétaires

AFFARE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE AMOUR ¢f SARL NGP 4 + 8A ALPHA INSURANCE + CONSTRUCTEURS
TRIBUNAL JUDIGIAIRE DE MONTPELLER — DOSSIER §° 1R00000258
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FORMULAIRE DE VOTE PAR CORRESPONDANCE

Objet : 1
ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE AMOUR sise au 1 336, Avenue
VILLENEUVE D’ANGOULEME et au 177, Rue FERNANDEL 3 MONTPELLIER {34 070}

DATE : Lundi 1* juillet 2024

Ce formulaire doit étre adressé au syndic, MAB PLANCHON — CS 46003 — 17 rue Maguelone — 34060 Montpellier Cedex 2 /
nikolov@mab-planchon.fr ~ trois jours francs avant la date de 'assemblée, soit avant le vendredi 28/06/2024 (date limite de

réception),

Je soussigné {e) :

{indiquer les noms et prénom du copropriétaire, de la SCi, de Vassocié ou, en cas d’indivision ou de démembrement du droit de
propriété, les nom et prénom du mandataire commun),

DOMICITIE () BU Looeoeeo et e et s see e eee s e et e ee 2 oo e e oo eeee oo oo

fIndiguer V'adresse de son domicile)

Aprés avoir pris connaissance de "ordre du jour et des documents annexés 2 la convocation,

Souhaite émettre sur chacune des questions soumises a la délibération de Passemblée générale des copropriétaires convoqués
le tundi 01/07/2024, le vote exprimé dans ie tableau ci-joint,

{11 - ROV -

...................................................

{Signature du copropriétaire, de 'associé ou du mandataire commun)

SARL MONTPELLIERAINE D' ADMINISTRATION DE BIENS
17, rue de Maguelone - CS 46003 - 34060 Monitpelier Cedex 2 - T&l. : 04 67 66 04 33 - Fax: 04 67 66 26 05
SUCCURSALE
Agence Transaction : C.C. Le Boukdou - Boulevard des Saurces - 34980 Saint-Clerment-de-Riviare - Tél. : 04 67 02 92 70 - Fax: 04 67 84 84 B7

Service lacation : 04 67 41 46 41 sis 17, rue de Maguelone, 3#ms étage
www.mab-planchon.com gaston@mab-planchon.fr transacton@mab-planchon.fr syncic@mab-planchon fr
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Immeuble AMOUR -1 336, Avenue VILLENEUVE D'ANGOULEME et 177, Rue FERNANDEL 3 M
Nom du copropriétaire/associé/mandataire commun

Assembiée du : Lundi 1% juiliet 2624

ONTPELLIER {34 070)

LTI corninnan L T T P

Notes : *Cocher |a case correspondante ~ Si le document comporte plusieurs pages de vote, parapher les pages intermédiaires

et signer la derniére page.

IDENTIFICATION DE
L"OBJET

QUESTIONS

POUR*

CONTRE*

ABSTENTION*

Election du bureau

L'Assemblée Générale nomme en qualité de Président de la Séance M....

[ =]

L'Assemblée Générale nomme en qualité de Scrutateur(s} de la Séance M....

Aprés délibération, et en l‘absence d'opposant, Monsieur Valentin NIKOLOV,
représentant le Cabinet MAB PLANCHON est ¢lu au poste de Secrétaire de la Séance.

Approbation des
comptes 2023

L'Assemblée Générale des copropriétaires, aprés avoir pris cennaissance du compte,
des recettes et des dépenses de I'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023 et de la
situation financiére av 31/12/2023 adressés 3 chaque copropriétaire, approuve les
comptes en leur forme, teneur, imputation et répartition dudit exercice pouUr un
montant de 72 988,05 euros charges de fonctionnement et 2 044,80 euros travaux
votés.

Quitus au syndic pour
I'exercice 2023

L'Assembiée Générale des coprapriétaires donne quitus au Cabinet Mah Planchon pour
sa gestion au cours de l'exercice 01/01/2023 au 31/12/2023,

Budgets prévisionnels

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel joint & la convocation de la
présente réunion.

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic, assisté par le
Conseil Syndical, pour I'exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024 arrété 3 Ia somme de
77 000,00 euros et sera appelé suivant les modalités ci-aprés : quatre appels de fonds
trimestriels dans I'année civile éligibles au 1*" janvier, 1 avril, 1° juillet et 1°" octobre.

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel joint a la convacation de Ia
présente réunion.

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic, assisté par le
Conseil Syndical, pour I'exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025 arrété 3 [a somme de
77 000,00 euros et sera appeié suivant les modalités ci-aprés ; quatre appels de fonds
trimestriels dans Fannée civile éligibles au 1¢ janvier, 1% avril, 1#" juillet et 1° octobre.

Point d’information

Le syndic informe I'assemblée générale que Monsieur Gilles AMBLARD, expert

procédure SDC judiciaire mandaté par le Tribunal d'instance de MONTPELLIER a rendu son rapport
AMOUR ¢/ NGP4 et final le 23 février 2024,
autres Le syndic répond aux questions des copropriétaires sur le rapport de I'expert judiciaire
annexe a la convocation et sur les poursuites judiciaires 3 I'égard des constructeurs
fautifs,
SIGNATURE :

{du copropriétaire, de I'associé ou du mandataire commun}




Immeuble AMOUR ~ 1 336, Avenue VILLENEUVE D'
Nom du copropriétaire/associé/mandataire commun :

Assemblée du : Lundi 1 juillet 2024

ANGOULEME et 177, Rue FERNANDEL 3 MONTPELLIER (34 070)

Notes : *Cocher la case correspondante ~ $i le document comporte plusieurs
et signer la derniére page.

pages de vote, parapher les pages intermédiaires

IDENTIFICATION DE
L'OBJET

QUESTIONS

POUR*

CONTRE*

ABSTENTION*

Demande de
Monsieur et Madame
BEGUIGNE pour
autorisation de
travaux d'installation
d’une pompe &
chaleur individueile

Commentaire préalable au vote de Ia résolution :

Le syndic, dans le cadre de ses obligations d'information et conseil, rappelle aux
Investisseurs en défiscallsation que las travaux diinstallation individuelle d'une
climatlsation ou d'une pompe A chaleur modifient les caractéristiques thermiques des
immeubtes. A ce titre, || est rappelé aux investisseurs en defiscallsation, qu'en cas de
telies modifications, que les tnvestisseurs en solent bénéficlaires ou non, les services des
Impdts sont en droit d'exiger un remboursement rétroactif et Intégral des avantages
fiscaux obtenus par 'opération de défiscalisation (depuis |z date d'achat du blen).

Lle syndic rappelle donc que les transformations énergétiques de l'immeuble ne
devraient pas &tre autorisés dans I'Intérét des Investissaurs en déflscalisation.

Le syndic rappelle qu'en cas de pertes des avantages fiscaux par les investisseurs en
défiscallsation, ces derniers sont en droit d'exiger réparation financlére & hauteur de la
perte subie auprés des copropriétaires qul sont 4 I'origine des modifications thermiques
de I''mmeuble.

Vote de I'Assemblée Générale sur la demande de Mansieur ou Madame Christian
BEGUIGNE, propriétaires de I'appartement de type F4 portant le numéro de porte 204,
référencé sous le numéro de lot 25 sur le plan du réglement de copropriété du
bitiment A, vote du syndicat pour autoriser ces copropriétaires de procéder a
l'installation d'une pompe a chaleur,

Sile syndicat approuve [a demande, il est rappelé que l'installation devra correspondre
a minima aux normes suivantes :

- l'encrage dans le gros-ceuvre est prohibé ;

- 'unité centrale devra étre posée au sol au moyen de supports anti-vibratiles et iso
phonigues ;

- la récolte des condensats devra étre assurée, le déversement de condensats en fagade
est prohibé ;

- l'installation devra étre invisible de l'extérieur, tout comme ses divers raccords :

- les goulottes visibles depuis Pextérieur sont interdites.

A défaut, le syadicat des copropriétaires est en droit d'exiger non seulement le retrait
de linstallation sous astreinte financiére par jour de retard mais aussi le
dédommagement du préjudice causs,

Questions diverses

10

Cuverture des débats relatifs aux questions diverses des copropriétaires non soumises
3 un vote.

SIGNATURE :

{du copropriétaire, de 'essocié ou du mandataire commun)




RAPPEL DES DISPOSITIONS LEGALES ET REGLEMENTAIRES

Il s’agit du formulaire prévu par 'alinéa 2 de I'article 17-1 A de la loi n° 65-557 du 10 juillet 195 qui précise que :
« Les copropriétaires peuvent, par oilleurs, voter par correspondance aovant la tenue de Passemblée générale, au moyen d’un
formulaire établi conformément & un modéle fixé par arrété. Sila résolution objet du vote par correspondance est amendée en

cours d’assemblée générale, le votant par correspondance ayant voté favorablement est assimilé & un copropriétaire défaillant
pour cette résolution. »

Alinéa 2 de l'article 9 :
« Le formulaire de vote par correspondance mentionné au deuxiéme alinéa de Farticle 17-1 A est joint & fa convocation. »

Article 9 bis
« Pour étre pris en compte lors de I'assemblée générale, le formulaire de vote par correspondance est réceptionné par le syndic au
plus tard trois jours francs avant la date de la réunion.

Lorsque fe formulaire de vote est transmis par courrier électronique & 'adresse indiguée por le syndic, if est présumé réceptionné
@ la date de 'envoi, »

Alinéa 1% 3 4 de Iarticle 14 :

« Il est tenu une feuille de présence, pouvant comporter plusieurs feuillets, qui indique les nom et domicile de chaque copropriétaire
ou associé

s  Présent physiquement ou représenté ;

* Participant & Fassemblée générale par visioconférence, par audioconférence ou par un gutre moyen de
communication électronique ;

s Ayant voté par correspondance avec mention de lo date de réception du formulaire par le syndic. »

Article 14-1:

« Au moment du vote, le formulaire de vote par correspondance n’est pas pris en compte lorsque le copropriétaire, 'associé ou
leur mandataire est présent & 'ossemblée générale, quel que soit la date @ laquelle a été établi ou regu le formulaire de vote par
correspondance ou fe mandat avec délégation de vote, y compris en cas de délégation de vote sans désignation d’un mandataire. »

Alinéa 3 de I'article 17 :

« Le procés-verbal comporte, sous l'intitulé de chaque question inscrite & F'ordre du jour, le résultat du vote. If précise les noms et
nombre de voix des copropriétaires ou associés qui se sont opposés & la décision, qui se sont abstenus, ou qui sont assimilés & un
copropriétaire défailfant en application du deuxiéme alinéa de Particle 17-1 A de fa loi du 10 Juillet 1965, »

*En cas d’application de F'Article 25-1, et d’un second vote en 2¢™ lecture au cours de 'AG, le vote par correspondance sera repris
et confirmé.

*En cos d’élection des membres du conseil syndical & Fordre du jour, les candidats devront se faire connaitre au syndic par tous
moyens (lettre RAR ou mail) au moins 3 jours avant la date de VAG.




PLANCHON

ATEUR DE BIENS

Administration de biens « Syndic « Achat e Vente ¢ Locaticn

ASSEMBLEE GENERALE RESIDENCE
AMOUR

Le Lundi 1¢" Juillet 2024 3 10 heures 00

Cabinet MAB PLANCHON
(Salle du 3¢me étage)
17, Rue MAGUELONE 4 MONTPELLIER (34 000)

POUVOIR

Je soussigné(e)

détenteur(rice) des lots ................ , représentant ................ tantiémes sur ............. tantiémes de la
copropriété.
donne tous pouvoirs a M. (1)

.......................................................................................

qui accepte a I'effet de me représenter a I’assemblée générale Annuelle du

Lundi 1¢ Juillet 2024 3 10 heures 00

ou a toutes autres assemblées subséquentes ayant le méme ordre du jour, émettre tous avis en mes
lieu et place, substituer ou subdéléguer et généralement faire le nécessaire.

Ecrire la mention ci-dessous Le mandataire écrira
« BON POUR POUVOIR » « ACCEPTE »
Dater et signer Dater et signer

(1) a Pexclusion du Syndic
Schaque mandataire présent peut disposer de 3 pouvoirs ou de 10 % de la totalité des tantiémes

SARL MONTPELLIERAINE 0’ ADMINISTRATION DE BIEns
17, rue de Maguelone - CS 46003 - 34060 Montpelier Cedex 2 - Tél. : 04 67 66 04 33 - Fax: 04 67 66 26 05
SUCCURSALE
Agence Transaction . C.C. Le Boulidou - Boulevard des Sources - 34980 Saint-Clement-de-Rivigre - Tél. : 04 67 02 92 70 - Fax: 04 67 84 84 BY

Senvice location : 04 67 41 46 41 sis 17, rue de Maguelone, 3*™ étage

waww.miab-planchon.com gestion®mab-planchon. fr transactor@mab-planchon. fr syndic@mab-planchon fr
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