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PARDEVANT e Bernard PiARQUET, notaire souss irni,--
membre de la Société "Gaston GARRIAU, Bernard PARIWET & Jen
Gabriel LZROY, notaires associés", Soc1etn civile nrofeselo-
nelle tltulalre d un Office no»arlhl ayant siége social 3--
Beauvaig (Oise) 6 & 8 Rue Saint Pantzldéon.- ———e

A_COUPARU —- -
Maderoiselle Marie MANZOCCO, Clerc de notaive, de—-
meurant i Beauvais (Cise) & Rue Salnt Pantaléon.——=————=——ee .

Agissant a2u nom et comme mandataire de :

Mongweur Louis BERLTA, Directeur de 35--

ciété, demeurant & Paris, Tour Maine N04,pavnasse_
33 Avenue du laine,~-w ————————
&Zn vertu des pouvoirs gu'il lui a donneds
spécialemnent aux fins des présenues, aux termes 4
un acte sous signature privée en date & Paris du-—-
vingt-huit juillet mil neuf cent soizante quinze--
qui est demzuré ci-joint et annsxé apregs vention—-
usuelle d'annexe signée du notaire assonié souscig
Honsieur BERLIA ayant agi lui-né

me audit pouveoir en sa cualité de Gérant

de la SOCIETS CIVILE IMMOBILILSIE DLS RAY

S UAT oCic¢ts ¢ivile particulidre ag--
capldii de onge mills aept cents 1=‘:c':mm—

dont_le sitge social est & Paris, Tour--
Maine Montparnasse, 33 Avemie du Mailres=
Ponctions auxquechs il a été=—-

nommé aux termes mémes des statuts de 1r

. dite Socidété établis zux termes d'un act
regu par le notaire essocid soussirmd 1-
onze JUln mil neuf cent soixanve quinze,

(et qu'il a acceptées aux termes des mé

mes statuts), et ayant tous pouvvoirz aus
fins des présentes en vertu desdits sio-

: tuts.—— e

Laguelle, eS"U“"1lbﬂS, a, par ces presenJ,u, déro:
4 Me PARQUET, notaire associé soussigné, et 1'a requis de-
clesser au rang des minutes de la Société civile professic
nelle de notaires associés sus nommée, & la date de ce jou:
pour qu'il en soit délivré tous extraits, copies ou expédi-
tions quand et & qui il appartiendra (—————- ———— e

ient/ Un exemplaire, dlment paraphé par ionsicur--
BERLIA, sus nommé, gérant de la Société civile immobiliére-
des RAYZS QUATRE, de 1l'état descriptif de division et reg1c
nent de co-prOprlete de 1'immeuble dit "C18B" cages 5 & 7_,
réalisé 4 Beauvagu (Oise), da@ns 1a Zone & urbaniser par—---

{ERE PAGH
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priorté de 1l'Argentine, lieudit "Les Rayés", sur une parcel
le de terrain cadastrée section ¥, numéro 1257X pour une-—-
contenance de huit ares quatre vingits ceniiares, foizante--
lui-méme partie d'un ensemble immobilicr dénommé "RIZIDIICE
DES RAYES", ledit immeuble constitud par un seul corps de--
b&timent divisé en quatre vinzt Sept L0TS,—=mmemms—————ome-

2ent/ et les plans suivanis du bAtiment dont s'agi
ddment paraphés par lonsieur BIRLIA, sus nommé, gérant de 1
Société civile immobiligére des RAYES QUATRE f——————m—m———ee

- plan de situation (n°® 01)y—=—————— o

~ plan de masse {(n°® 02),~—————=—uc- e
-~ plan de fagade nord (n° 03), SO
- plan de fagade sud (n® 04).- — -
- plan du sous-sol (n° 05), —— -
- plan du rez-de-chayssée bas (n° 06) ,=—=——————uu-
- plan du rez-de-chaussée (n° 07). -
—~ plan d'étage courant (n® 08),—~—=———=—ce-w-- ——
~ plan du quatriéme étage (n°® 09),=m—————————- S
~ plan de coupe (N° 10)jmm—mmmeom e L

Lesquelles pigces sont demeurdes ci-join
tes et annexées aprés menticn usuelle d'amnsxze-
signée du notaire associé soussighd.-——-——————w-=

PUBLICITE TCICIERE

Une e xpédition du présent acte de dépbt et de son-
annexe (état descriptif de division) sera publide au Bureau

Tous les frais, droits et émoluments des présentes
et de leurs suites seront supporiés par la SOCIETE CIVIIE I
FIOBILIE"E DES RAYES QUATRE, - -

[IEHTTON - -
liention des présentes est consentie partout et sux

ORIGINE DY PROPRIETE~ ——=

La parcelle de terrain cadastrée section E, pumérc
1257, pour huit ares quatre vingts cenitiarcs, sur laquelle-
Ser® ¢difié l'immeuble faisant 1l'objet des présentes, 2upnx
tient & la SOCIEZTE CIVILE IMMOBILIERT DES RAYSS QUATRE au--

moyen_de ;'angort gui lui en a été fait par la SCCISZTE CIVI
LE IMIOBILIERS DES RAYSS DEUY, Specidté civile particuliere
au capisal de vingt sept mille deux cent soixante guatorce-

francs, ayant son sidze social 3 Paris, Tour laine rontpars




se, aux termes d'un acte recu par e PARQUZET, notaire acso
¢ié i Beauvais (0Oise) le onze juin mil neuf cent scixanie-
quinze, publié au Bureau des Hypotheéques de Beauvais le
mil neuf cent----
oixante quinze, volume , numéro , consencnt Scissiosr
e la Spciété civile immobiliére des Rayéds Deux et consiitu
tion de lz2 Spciété civile immobilidre des Rayeés Quatre.----
Ledit apport a été rdz2lisé i charge par lo Socidt:
civile immobiliere des Rgvés wuatre de payer, en ltacquit--
et libération de la Spcidté civile immobiliérc des uuyf”~—
Deux, apporteuse, la fraction des élémenis du passif mis 2
la charge des biens apportés; l'actif net acpporté c'est dono
élevé 2 la somme de onze mille sept cents francs,-—-=—=—=-

DOHT ACTE—-- S

Fait et passé & Beauvais, 8 rue Sy Pantaléon, au-
s1ége de la 3.C.P, de notaires aqv001fs SUS NOMNIEE ym—emmmemm——
LA LIL N AL, S0 JDE_QUINZE, le trepte-et--
un guiﬂet, —————— - —— ————— —_———
-Et, aprés lecture faite, la comparante gs—-gua_.litd
a signé avec le notaire associé. - e

EME PAGY
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LE SQUSSIGNE :

Monsieur Louis BERLIA, Directeur de Socidtd, demeu
rant 3 Paris,Tour Maine Montparnasse, 33 avenue du liaine,—-
Agissant en sa qualité de Gérant de lz-.
SOCIZTE CIVILE IIGOBILIZR® DES RAYSS QUATAZ, Socié
té civile particulidre au capital de onze pille—--
sept cents francs, dont le sidge social est & Pari:
Tour Maine Montparnasse, 33 Avenue du Haine.————--
Fonctions auzquelles il a été nomm:
et qu'il a acceptées aux termes des sia
tuts de ladite Socidté établis aux ter—
mes d'un acte regu par lMe PARQUET, notaire associé
a4 Beauvais, le onze juin mil neuf cent soixanie—-—-
qQuinze, et ayant tous pouvoirs aux fins des prisen
tes en vertu des mémes statuts.——————emameo
CONSTITUE, par ces présentes, pour sa mandataire—-
spéciale aux effets ci-aprés : _——
Mademoiselle Marie MANZOCCO, Clerc de notaire, de-
meurant 2 Beauvais (Oise) 8 rue Saint Pantzléon.—e—m—em—meeme
A 1'effet de-DEPOSER au rang des minutes de 1a So-
ciété civile professionnelle "Gaston GARRZAU, Bernard PAR—-—
QUET £ Jean-Gabriel LEROY, notaires associgs™, titulaire 4!
un office notarial ayant siége social & Beauvais (Ojse) 6 e
8 rue Saint Pantaldon i=- —————
Un exemplairs certifié conforme par le gérant de 1
Etat descriptif de division et réglement de co-proprisgtd-——
€'un immeuble dit Ci18b édifié & Beauvais (0Oise) dans la zo-
ne & urbaniser par priorité dite de 1l'Argentine, lieudit "L
Rayés", sur une parcelle de terrain cadastréde section K, nu
méro 1257, pour une contenance de huit ares quatre vingts-
centiares (faisant lui-méme partie d'un ensemble immobilier
dénonmé RESIDENCE DES RAYES), ledit immeuble constitué par-
un seul corps de bAtiment et divisé en87 lots.———————- :
Ainsi que tous les plans dudit bAtiment.———e——m=--
=ETABLIR l'origine de propriété de la parcelle de-

terrain sur laquelle est édifié l'immeuble.———————cvaw
~PROCEDER aux formalités de publicité foncitre.,-- -

Aux effets, ci-dessus,passer et signer tous actes e
pidces, €lire domicile, substiiuer et, généralement, faire-
tout ce qui sera utile et ndcessaire. ——

DONNE & Paris, le 1975.
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ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION / | -~

ET ﬂ_i},

REGLEMENT DE COPROPRIETE

- -

.PREAMBULE

- Le reglement de copropriété qui va suivre a été établi en vue de la division
fractions dénommées "lots" d'un immeuble situé A BEAUVAIS (Oise) lieudit

~8 Rayés" ZUP (zone 2 urbaniser par priorité) de 1'Argentine, immeuble que
!'1ise la "SOCIETE CIVILE IMMDBILIERE DES RAYES IV ® dont le Siege Social est
ARIS 15e - TOUR Maine-Montparnasse = 33 avenue du Maine -

- Aux termes de l'acte de vente des terrains englobant la parcelle sur laquelle
édifié 1'immeuble, objet des présentes, vente effectuée par la Société d'Equi-
xnt du Département de 1'Oise (S.E.D.O) au profit de la S.C.I DES RAYES suivant

2 conclu les vingt sept et vingt neuf décembre mil neuf cent soixante gix par-

znt Maftre LECLERCQ, Notaire 2 BEAUVAIS (Oise) ladite vente a 6té soumise 3 un

ier des charges établi par Monsieur le Maim de BEAUVAIS et Monsieur le Président

la Société d'Equipement du Département de 1'Oise (5.E.D.0.) le seize juillet

{ neuf cent soixante quatre, approuvé par Monsieur le Préfet du Département de

ige le vingt sept juillet mil neuf cent soixante quatre, ledit cahier des charges

:nt littéralement rapporté dans l'acte de vente susvisé.

En conséquence, les dispositions éventuelles du présent r2glement de copropri-
- qui se trouveront en contradiction avec les stipulations du cahler des charges
out réputées non écrites. :

Par acte passé pardevant Maltre PARQUET, Notaire 3 BEAUVAIS, 8, rue Saint
taléon en date-du Il Juin 1975, cette Société 2 fait apport 2 la SCI RAYES IV
terrain sur lequel est édifié 1'immeuble faisant l'objet du présent raglement.

- Celui-ci est établi en conformité de la loi du dix juillet mil neuf cent

xante cinqg et du décret du dix sept mars mil neuf cent soixante sept, afin de :
. 1° - Etablir 1'état descriptif de division de 1'immeuble, d'en détermi-
les parties qui seront communes et celles qui seront privées et d'en fixer les

ditions de leur jouilssance.

2° - Fixer les droits et cbligations des futurs propriétaires ou leurs
ntg-cause, désignés au cours du présent r2glement sous le nom de “"copropriétaires’

3° - Fixer les charges communes et les modalité&s de leur répartition
re les copropriétaires, ‘

4° - Orgauniser l'administration de la copropriété et le fonctionnement

syndicat des copropriétaires. C::{i/,. .



| - -2 -
L
- Tout ce qui n'est pas prévu par le présent riéglement restera régi par le

it commun, a défaut de décisions prises par l'assemblée générale des copro-
Btaires. :
T e,

I B

- .

- Ce r2glement et toutes modifications qui lui seraient r2gulizrement apportées
. 1'Assembliée Générale des copropriétaires seront obligatoires pour tous les
priétaires d'une partie quelconque de 1'immeuble, leurs ayants-cause (et, en cas
démembrement du droit de copropriété, tel que le prévoit le titre troisidme du
ce second du Code Civil, pour les nus-propriétaires et usufruitiers et tous

(ficlaires d'un droit d'usage ou d'habitation). Il fera la loi commune 3 laquelle
devront tous se conformer.

Le Syndicat sera dénommé "SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DES RAYES" - Batiment
8 B - Cages 5 & 7". 1l aura son si2ge dans 1'immeuble, objet du présent réglement,

Aucune modification ne pourra valablement étre apportée au présent réglement
elle n'a pas fait 1l'objet d'une décision r2guliérement prise par 1'Assemblée
~frale des copropriétaires aux conditions requises pour le cas particulier dont
2it,

, Le présent réglement, ainsi que les modifications qui pourraient lui &tre ap-
,ées par la suite seront, conformément 2 l'article 13 de la loi du dix juillet mil

- £

{ cent soixante cinq, publiés au Bureau des Hypoth2ques de BEAUVAIS.

|

: Il sera divisé en deux parties :

' ., La premiére comprenant la désignation générale de 1'immeuble
et 1'état descriptif de division des lots,

| . La seconde, comprenant le r2glement de copropriété proprement
' dit,

|- Le batiment C 18 B fait partie d'un ensemble de plusieurs immeubles bdtis o
i bitis, dénommés : C 18 A -C 18 C -C 19 - D 20 - D 21, étant ou devant &tre
lisés par la S.C.I. DES RAYES, la S.C.I. des RAYES II et la S.C.I. DES RAYES III

toute autre société qui en serait issue,

Une Association Syndicale a été constituée pour régir les ouvrages d'intérét
wn 3 ces différents bitiments.

- La haufferie, ainsi que 1l'appartement et la cave de la concierge qui sont ins-
1és dans le biAtiment C 18 A, de méme que le local 2 usage de transformation situé
z le sous-sol du batiment D 20, qui doivent profiter 2 la totalité des bitiments
l'ensemble immobilier sont frappés d'une servitude d'usage 3 perpétuelle demeure
wrofit des autres bétiments et notamment du bitiment C 18 B.

PREMIERE PARTIE

DESIGNATION DE L'ENSEMBLE IMMOHLIER
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
CHAPITRE I

Désignation générale

Le présent rdglement de copropriété s'applique 2 un immeuble qui
- établi sur un terrain sis 3 BEAUVAIS (OISE) lieudit "LES RAYES" - ZUP de
i-gentine, d'une superficie de 671 m2 , cadastré section K., 1.258.

. v —————— i —rp—
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L'immeuble se compose de 3 cages d'escalier numérotées de 5 2a 7
toutes élevées de 4 étages sur rez-de-chaussée, rez-de-chaussée bas et sous-s50l,
partiel sous la cage d'escalier n° 7,sans ascenseur,.

Il comporte 41 appartements répartis comme suit :

- 4 studios,
~ 4 appartements de 2 piaces,
- 33 appartements de 3 piéces

Les locaux communs situés au niveau sous-sol du bitiment comprennent:

- escalier 7 - 1 local poub=alle
1 local voitures d'enfants
2

locaux techniques
- Les locaux communs situés au niveau rez-de-chaussée bas comprennent:
local poubelle

1
1 local voitures d'enfants
1 local technique

- escalier 5 =~

escalier 6 - 1 local poubelle
local voitures d'enfants
local technique

.

1 local vide ordures

1 local voitures d'enfants
1 local technique

1 local commun

escalier 7 -

Au Rez-de-Chaussée er a chaque étage de l'escalier 7 existe
un local vide ordure.

R B




CHAPITRE I1 - ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

DESIGNATION DES LOTS

L'iumeuble est divisé en 87 lots, numérotés de 1 a 87
Chacun de ces lots ci-apri2s visés comprendra :

a) - des parties privatives faisant l'objet d'une propriété exclusive
et particuliére conformément 2 la désignation de chaque lot,

b) - une quote-part indivise des parties communes de 1'immeuble et
notamment du sol calculées en onze mille sept centiéme lesquelles
parties communes seront propriété conjointe des lots ci-aprés créés
dans les proportions indiquées dans la composition de ces lots.

Observation est ici faite que les numéros des appartements
et caves contenus dans la désignation qul va suivre se référent
exclusivement aux indications portées sur les plans qui seront
annexés au présent état descriptif, a 1l'exclusion de tout numéro-
tage pouvant 8tre apposé sur les portes de ces locaux.

Y B
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5 lots de 1'immeuble, objet du présent réglement, comprennent

7 NUMERO 1
/

au niveau sous-sol du bitiment, escalier 7, une cave numéro 26

et les sept/onze mille sept centidmes des parties communes
de 1'immeuble, Ci....ocieiiinninnnsacnaananans e eaeateeeaan e

“t NUMERQ 2
f,,gA__/ -
au niveau sous-sol du bitiment, escalier 7. une cave numéro 27

et les sept/onze mille sept centiemes des parties communes
de 1'immeuble, ci..... e reamer e  ieasees Ceemaaaaeens vereen

7T NUMERO 3 .
au niveau sous-sol du bitiment, escalier 7, une cave numéro 28

et les sept/onze nille sept centiémes des parties communes
de 1'immeuble, ci....... Crtamescaraaaaes e setenecaeraeaan e

T NUMERQ 4
au pniveau sous-sol du bitiment, escalier 7, une cave numéro 29

et les sept/onze mille sept centi2mes des parties communes
de 1'immeuble, Cil...cveivieenierananaacsnsasasssassaracmronnennns

INT NUMERO Sf/
au piveau sous-sol du bitiment, escalier 7, une cave numéro 30

et les sept/onze mille sept centitmes des parties communes
de 1'immeuble, ci...iieiiinnnnnnnnnn eeeaae et tcaiocesser sy

NT NUMERO 6 ~
 au niveau sous-sol du bitiment, escalier 7, une cave numéro 31

et les sept/onze mille sept centidmes des parties communes
de 1'immeuble, ci........... e tarmecretacr et e ces

Oor_NUMERO 7

7

au niveau sous-sol du bitiment, escalier 7, une cave numéro 32

\
et les sept/onze mille sept centi2mes des parties communes
de 1'immeuble,ci .....

P A R A RN R N B [ T R R I B B R I B
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REPORT.....

LOT NUMERO 8 /

~ au niveau sous-sol du bitiment, escalier 7, une cave numéro 33

- et les sept/onze mille sept centidmes des parties communes
de 1'immeuble, ci........vvirtinriiiinvinnennnns St tecereaeanan

/

- au niveau sous-sol du biatiment, escalier 7, une cave numéroc 34

LOT NUMERO 9

- et les sept/onze mille sept centi2mes des varties communes
de 1'immeuble, ci............ ...t et e

0T NUMERO 107
- au niveau sous-sol du bitiment, escalier 7, une cave numéro 35

et les sept/onze mille sept centiémes des parties communes
de 1'immeuble, ci....... e e reeeeeas

OT NUMERO 11 _~»
au niveau sous-sol du bitiment, escalier 7, une cave numéro 36
et les sept/onze mille sept centiémes des parties communes

de 1'immeuble, Ci.....us.vcecereniieanenrnsonsenessaavicananans

OT NUMERO 12

au niveau sous-sol du bitiment, escalier 7, une cave numéro 37

et les septfonze mille sept centiemes des parties communes
de 1'immeuble, ci...... RPN e C i ereesesr et

au niveau sous-sol du batiment, escalier 7, une cave numéro 38

et les sept/onze mille sept centitmes des parties communes
de 1'immeuble, ci............... et e e eaeee e PR

JT_NUMERO 14 &
au niveau sous-sol du batiment, escalier 7, une cave numéro 39

et les sept/onze mille sept centilmes des parties communes
de 1l'immeuble, ci............... fe e eer et ceraanes

: A REPORTER..
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REPORT...... 98
' NUMERD 135
u univeau sous-sol du bitiment, escalier 7, une cave numéro 40
t les sept/onze mille sept centitmes des parties communes
le 1'immpeuble, ci....... et csneceseasesanan fevesaveronavanoeras 7
 NUMERO 16
u niveau sous-sol du bdtiment, escalier 7, une cave numéro 41
t les sept/onze mille sept centiZmes des parties communes
e 1'immeuble, ci...... errmerirartaaaea feearistaesrirsuannn y
- NUMERO 17 -~
u niveau Rez-de-chaussée bas du bdiiment, escalier 5, une cave
uméro 1
t les sept/onze mille sept centiémes des parties communes
s 1'immeuble, ci... ... cvvevnnnns rerasanas Gt eereseserinsaeea e 7
" NUMERO 18
n niveau Rez-de-chaussée bas du bitiment, escalier 5, une cave
uméro 2, :
t les sept/onze mille sept centiémes des parties communes
1'immeuble, Cl...veinieicnimeesrrnnonnssncsnan ann frviasaceas 7
NUMEROQ_19
- ya
niveau rez-de-chaussée bas du biriment, escalier 5, une cave
wEro 3
les sept/onze mille sept centiZmes des parties communes
I'dmmeuble, Cl....cuiieieiioercinreeuneisasasacocasasacnsnnnasss 7
UMERQ 20 7
iveau rez-de-chaussée bas du bitiment, escalier 5, une cave
To 4
es sept/onze mille sept centitmes des parties communes
Ymmeuble, Cl......iieeinciniesierarinonsssnsrersnasvaencsnanse 7
“ERO_21
veau rez-de-chaussée bas du bStiment, escalier 5, une cave
o5
s sept/onze mille sept centidmes des parties communes
fmmeuble, cl.. ..ttt icsa e f ot eeereans 7
A REPORTER 147
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REPORT 147

LOT NUMERQ 22

~

- au niveau rez-de-chaussée bas du bitiment escalier 5, une cave
numéra 6

- et les sept/onze mille sept centimes des parties communes de
1M immeuble, Co it ieins it e enssrresnrsaanossensnsasanaanns . 7

LOT NUMERO 23
~

- au niveau rez-de-chaussée bas du bitiment, escalier '5, une cave
numéro 7

- et les sept/onze mille sept centi?mes des parties communes de
1 immeuble, Cl...ueene eeneoeresnnnssosesanonannniasnoonanannns 7

- au niveau rez-de-chaussée bas du batiment, escalier 6, une cave
| numéro 8

et les sept/onze mille sept centidmes des parties communes de
1'{mmeuble,ci ....... tesreeneraens Cheieraaees teeenan tereenssiann _ 7

OT NUMERO 25 ,

au niveau rez-de-chaussée bas du bitiment, escalier 6, une cave
numéroc 9

et les sept/onze mille sept centiémes des parties communes de
1'immeuble, Cl.....ocvieeivnenseeeanconoanannsnososennsinsnncsanesa 7

OT NUMERO 26

au niveau rez-de-chaussée bas du bitiment, escalier 6, une cave
numéreo 10

et les sept/onze mille sept centidmes des parties communes de
1T immeuble, Co....u. it eeteneesrueeassoasaanseineesnasasscsnsensas 7

AT _NUMERO 27 »

au niveau rez-de-chaussée bas du bitiment, escalier 6, une cave
puméro 1l

et les sept/onze mille sept centiimes des parties communes de
1'immeuble, eci....... e 7

ft NUMERO 28 7

auv niveau rez-de-chaussée bas du bitiment, escalier 6, une cave
numéro 12 ’

et les sept/onze mille sept centiémes des parties communes de
1 immeuble, Cl...v.ioiennonearerasranroacssrnasrsnsnnsennraness 7

A ——————————

A REPORTER....196
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REPORT

LOT NUMERO 29
e
- au niveau rez-de-chaussée bas du bitiment, escalier 6, une cave
numéro 13

- et les sept/onze mille sept centi2mes des parties communes de
1'immeuble, ci....ucvivirernnenenennnn fereaaaa et ieeteitnenenan

LOT NUMERO 30
B e

- au niveau rez-de-chaussée bas du bitiment, escalier 6, une cave
numéro 14

- et les sept/onze mille sept centi2mes des parties communes de
1'immeuble, ci............ e sesaceetereeraeean Ceseereer e ciae
LOT NUMERO 31 g

- gu niveau rez-de~chaussée bas du bitiment, escalier 6, une cave
numéro 15

- et les sept/onze mille sept centiémes des parties communes de
1'immeuble, ci.......... C et eteecaiicesesiaaeaannans e taaana

LOT NUMERO 32_.

au niveau rez-de-chaussée bas du badtiment, escalier 7, une cave
numéro 16

- et les sept/onze mille sept centiimes des parties communes de
I'immeuble, ci... ... iuiennneerocennnseacannnas e

OT NUMERO 33 .~

- au niveau rez-de-chaussée bas du bidtiment, escalier 7, une cave
numéro 17

- et les sept/onze mille sept centiémes des parties communes de
1'immeuble, ci............ Ceaeaaens Cr e eeaerseesras o

0T NUMERO 34 _,

-.au niveau rez-de-chaussée bas du bitiment, escalier 7, une cave
numéro 18

et les sept/onze mille sept centiémes des parties communes de
1'immeuble, ci..... s eiatrasresacaantansnn eineasanas ciararaceas

1.OT NUMERO 35
T

- au niveau rez-de-chaussée bas du bitiment, escalier 7, une cave
numéro 19

- et les sept/onze mille sept centidmes des parties communes de
1'imseuble, ci.... .. .00 iiiiiniiiiinnnan e teeeaas fe s

‘ﬁ{”/’ A REPORTER..

196

245
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T NUMERO 36

1 NTMERD 36

au niveau rez-de-chaussée bas du bitiment, escalier 7, une cave
numéro 20

et les sept/onze mille sept centiemes des parties communes de
1'immeuble, ci

R T T LR BRI BN IR BN R R Ry

IIT NUMERO 37 -

au niveau rez-de-chaussée bas du bitiment, escalier 7, une cave
numéro 21

et les sept/onze mille sept centidmes des parties communes de
1'immeuble, ei....

.o---.---an---.-oc.-.o----.-c--.-.-c--.o------

I NUMERQ 38~

au niveau rez-de-chaussée bas du bitiment escalier 7, une cave
numéro 22

>t les sept/onze mille sept centilmes des parties communes de
1'immeuble, ci.

'.0'0I!ql'..ln-noc--uloll.-I...lt!uoicl...uiil.on

o NUMERO 39 -~

4 niveau rez-de-chaussée bas du bitiment escalier 7, une cave
uméro 23

¢ les sept/onze mille sept centi2mes des parties communes de
1 '{mmeuble, ci.......

|
]
t

A e i T

!u niveau rez-de-chaussée bas du bitiment, escalier 7, une cave
|uméro 24

b les sept/onze mille sept centi2mes des parties communes de
i'immeuble, ci...

L R L T T T T O S, L L I R T .

n niveau rez-de-chaussée bas du b4timent, escalier 7, une cave
mérg 25

Y les sept/onze mille sept centiZmes des parties communes de
'immeuble ci

------------------------------------- L I L N R R N R R,

245

287
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REPORT
"rr NUMERO 42

dans 1l'escalier 5 au rez-de-chaussée bas l2re porte en partant

de la gauche de 1l'escalier, un appartement de 2 pi2ces comprenant ]

Entrée - Rangement - Séjour - Cuisine - 1 Chambre -
Salle de bains - W.C.

et les deux cent trente/onze mille sept centi2mes des
parties communes de 1l'immeuble._ .. .......... S reereseeasenaan cenn

T_NUMERQ 43

dans l'escalier 5 au rez-de-chaussée liére porte en partant

de la gauche de 1'entrée, un appartement de 2 piaces comprenant :

Entrée - Rangement - Séjour - Cusine - 1 Chambre -
Salle de bains - W.C.

et les deux cent trente deux/onze mille sept centi’mes des
parties communes de 1'immeuble....... eerdreneiestraanea A .

T NUMERO 44

dans l'escalier 5 au rez-de-chaussée 22me porte en partant de
la gauche de 1l'entrée, un appartement de 3 piidces comprenant :

Entrée - Rangement -~ Séjour - Cuisine - 2 chambres -

Salle de Bains - W.C,

et les deux cent quatre vingt dis huit/onze mille sept centiimes
des parties communes de 1'immeuble....... eieseas Crsersiaeseanea
1 NUMERO 45

dans 1l'escalier 5 au ler étage, l2re porte en partant de la
gauche de l'entrée, un appartement de 3 pidces comprenant

Entrée - Rangement - Séjour - Cuisine - 2 chambres -

Salle de bains - W.C.

‘et les trois cent un/onze mille sept centi2mes des parties
:communes de 1l'immeuble.....,........ feieecaesacicancnctanansaans

A Teporter....

287

230

232

298

301

1,348
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L NUMERO 46
Z

dans l'escalier 5 au ler étage, 2&me porte en partant de
la gauche de l'escalier, un appartement de 3 piéces comprenant :

Entrée - Rangement - Séjour - Cuisine - 2 Chambres -
Salle de Bains - W.C.

et les trois cent un/onze mille sept centi2mes des parties

communes de l'immeuble, Cl. ... ... ittt ittt e ennsnnsns

v NUMERO 47
=
dans l'escalier 5 au 22me étage, lére porte en partant de
la gauche de l'escalier, un appartement de 3 pi2ces comprenant :
Entrée - Rangement - Séjour - Cylsine - 2 chambres -
Salle de bains - W.C,

et les trois cent quatre/onze mille sept centiémes des parties

T NUMERO 48 .~

dans l'eécalier S au 22me étage, 22me porte en partant de
la gauche de 1l'escalier, un appartement de 3 pi&ces comprenant :

Entrée - Rangement - Séjour - Cuisine - 2 chambres -
Salle de bains - W.C.

et les trols cent quatre/onze mille sept centiémes des parties
communes de l'immeuble, Ci,........cciiiriiiirriiiiecnnrsnasnncen

dans 1'escalier 5 au 32me étage, lédre porte en partant de la
gauche de 1'escalier, un appartement de 3 pi2ces comprenant

Entrée - Rangement - Séjour - Cuisine - 2 chambres -
Salle de Balns - W.C.

|
et les trois cent quatre/onze mille sept centiémes des

 parties communes de 1'immeuble.
!

! ¢

A reporter

communes de l'immeuble, Cl........covevreruininennnosnnnnnnanennnass

1.348

301

304

304

304

2.561
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REPORT 2.561
T NUMERO 30
- &
dans 1'escslier 5 au 32me étage, 22me porte en partant de la
gauche de 1'escalier, un appartement de 3 pidces comprenant :
Entrée - Rangement - Séjour - Cuisine - 2 chambres - Salle de
Bains - W.C,
et les troils cent quatre/onze mille sept centiimes des parties
communes de 1'immeuble, ci,..,.......... et Ceseraanaree 304
T NUMERO 51
dans l'escalier 5 au 4eme étage, lere porte en partant de la
gauche de 1'escalier, un appartement de 3 pi&ces comprenant :
Entrée - Rangement - Séjour - Cuisine -~ 2 Chambres -
Salle de bains - W.C.
-t les trois cent un/onze mille sept centiZmes des parties
communes de 1'immeuble, ci..... e eareaneaaa eareaiaaatiretanenas 301
- NUMERO 52 .~
ans 1’escalier 5 au 42me étage, 2eme porte en parthnt de la
..auche de l'escalier, un appartement de 3 pidces comprenant :
iirée - Rangement - Séjour - Cuisine - 2 chambres -
:11e de bains -~ W.C,
les trois cent un/onze mille sept centimes des parties
inpunes de 1'immeuble, ci.............. e eeaerrecaeaaeaa Ceaan 3ol
&
s 1'escalier 6 au rez-de-chaussée bas, lire porte en
tant de la gauche de 1l'escalier, un appartement de 2 piéces
" prenant :
rée - Rangement - Séjour - Cuisine - 1 Chambre -
l1e de bains- W.C,
les deux cent trente/onze mille sept centi2mes des parties
unes de 1'immeuble, ei........... et tie e e 230
/ A reporter .. 3.697

A ——— T —

..4-‘"—'":"7.'.'""‘ “WPW’.""‘L‘;,{VWWM“ Rh A s i R B S et
C ) ‘.'. :



- 14 -

REPORT.... 3.697

0T NUMERO 54
o
dans 1'escalier 6 au rez-de-chaussée, lare porte en
partant de la gauche de 1' entrée , un appartement de 2 pi2ces
comprenant :

Entrée - Rangement - Séjour - Cuisine - 1 Chambre -
Salle de bains - W.C.

" et les deux cent trente deux/onze mille sept centizmes
des parties communes de 1'immeuble, ci........... e tearseciananas 232
9T NUMERO 55 _»
dans l'escalier 6 au rez-de-chaussée , 2&me porte en

partant de la gauche de 1'entrée , un appartement de 3 pizces
comprenant : :

Entrée - Rangement - Séjour - Cuisine - 2 chambres -
Salle de bains - W.C.

et les deux cent quatre vingt dix huit/onze mille sept centi2mes
des parties communes de 1'immeuble, cl, ... ... ... .. nnenanns 298

OT NUMERO 56 .~
dans l'escalier 6 au ler étage, l&re porte en partant de la

gauche de l'escalier, un appartement de 3 pi2ces comprenant :

Entrée - Rangement - S5éjour - Cuisine - 2 chambres - Salle
de bains - W.C. - ' *

et les trois cent un/onze mille sept centiémes des parties
communes de 1'immeuble, eci,............ Ut 301
OT NUMERO 57

dans 1l'escalier 6 au ler étage, 2&2me porte en partant de la
gauche de 1l'escalier, un appartement de 3 pidces comprenant :

Entrée - Rangement - Séjour - Cuisine - 2 chambres -
Salle de bains - W.C.

et les trois cent un/onze mille sept centiémes des parties
communes de 1'immeuble, ci........... et eecec et beia e . 301

A rTeporter 4,829
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OT NUMERO 58
dans 1'escalier 6 au 22me étage, -ltre porte en partant
de la gauche de 1l'escalier, un appartement de 3 pi2ces
comprenant :
Entrée - Rangement - Sé€jour - Cuisine - 2 chambres
Salle de bains - W.C. -~

et les trois cent quatre/onze'mille sept centidmes des

parties communes de 1'fmmeuble, ci..........c.cciiviiiiianinnnnns

OT NUMERO 59

e

dang l'escalier 6 au 2&me &tage, 22me porte en partant
de la gauche de 1l'escalier, un appartement de 3 piéces
comprenant :

Entrée - Rangement - S&jour - Cuisine - 2 chambres -
Salle de bains - W.C. -

et les Trois cent quatre/onze mille sept centiémes des

ot NUMERO 60
|

dans l'escalier 6 au 32me é&tage, lére porte en partant
de la gauche de 1l'escalier, un appartement de 3 piigces
| comprenant :

Entrée - Rangement - Sé&jour - Culsine -~ 2 chambres -
Salle de balins - W.C. -

et les trois cent quatre/onze mille sept centiémes des

parties communes de l'immeuble, ci......... ... .iiiieiiiaiaa,

T NUMERQ 61

dans l'escalier 6 au 3éme étage, 2&éme porte en partant
de la gauche de 1l'escalier, un appartement de 3 pidces
comprenant :

[

Entrée - Rangement - S&jour - Cuilsine - 2 chambres -
_salle de bains - W.C. -

et les trols cent quatre/onze mille sept centiémes des

parties communes de l'immeuble , ci...... ... .. 0. eiiiiiiiinnnn

o . A reporter..

REPORT

parties communes de 1'immeuble, ci.........ccvuiiiieriiornnnansns .

4.829

304

304

304

304

6.045
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LOT NUMERO 62

o
- dans 1'escalier 6 au 42me étage, lire porte en partant
de la gauche de l'escalier, un appartement de 3 piéces
comprenant

Entrée - Rangement - Séjour - Cuisine - 2 Chambres -
Salle de bains - W.C, -

- et les trois cent un/onze mille sept centimes
des parties communes de 1'immeuble , cl...........ooeouunnn..

LOT NUMERO 63
e

- dans 1'escalier 6 au 4éme étage, 2&me porte en partant
de la gauche de 1l'escalier, un appartement de 3 pidces
comprenant :

Entrée - Rangement - Séjour - Cuisine - 2 chambres -
Salle de bains - W.C.

-

- et les trois cent un/onze mille sept centi2mes des
parties comrunes de 1'immeuble, ei...........................

LOT NUMERO 64 ~

- dans l'escalier 7 au rez-de-chaussée bas, lére porte en partant

de la gauche de l'escalier, un appartement de 3 piaces
comprenant :

Entrée - Rangement - S&jour - Cuisine - 2 chambres - S&choir
Salle de bains - W.C. '

- et les deux cent quatre vingt quinze/onze mille sept centi2mes

des parties communes de 1'immeuble, cl........co0evrnncunnn.

10T NUMERQ 65 <

~ dans 1'escalier 7 au rez-de-chaussée bas, 22me porte en partant

de la gauche de 1'escalier, un appartement de 3 pidces
comprenant :

Entrée - Rangement - Séjour - Cuisine - 2 chambres - S$échoir
. Salle de bains - W.C, -

-~ et les deux cent quatre vingt quinze/onze mille sept centi2mes

des parties communes de l'immeuble, ci.......... ... .. ... ... ......

A Teporter..

6.045

301

301

295

295

7.237

R e o et e i i o e s b e o D i Lt
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dans l'escalier 7 , au rez-de-chaussée trosidme porte
en partant de la gauche de 1' entrée , un séchoir

et les quatre/onze mille sept centiémes des parties

- 17 -
REPORT
0T NUMERO 66 '
l commune de 1'immeuble, ci, ... ... it eneitinncarrrnnncansnanean
|

OT NUMERO 67 .~

dans 1'escalier 7, au ler étage, premidre porte en
partant de la gauche de l'escalier, un séchoir

et les quatre/onze mille sept centilmes des parties
communes de 1'immeuble, ci..... ... ... . iiiiiiiiiiiaiiiiian, e

- OT NUMERO 68 -

dans 1'escalier ‘7, au 22me étage, premidre porte en
" partant de la gauche de 1l'escalier, un séchoir

et les quatre/onze mille sept centidmes des parties
communes de 1'immeuble,cl. ... ... ..ot eceeriiasraannaens

iL.0T NUMERO 69

- dans 1'escalier 7, au 3dme étage, premidre porte en
partant de la gauche de 1l'escalier, un séchoir

- et les quatre/onze mille sept centilmes des parties
communes de l'immeuble, cl.. .. ... .. iiveernirncierennnsncencnanns

LOT NUMERO 70_
| -

- dans 1'escalier 7, au 42me étage, premiére porte en
partant de la gauche de l'escalier, un séchoir

- et les quatre/onze wille sept centi2mes des parties
communes «e l'immeuble, cl.. ... .. it

A reporter..

7.237

e
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ITT NUMERO 71
N

i

"dans l'escalier 7 au rez-de-chaussée quatrizme porte en
ipartant de la gauche de 1'escalier, un appartement de 3 pizces
‘comprenant

Entrée - Rangement - Séjour - Cuisine - 2 chambres -
Salle de bains - W.C, -

et les deux cent quarante neuf/onze mille sept centidmes
1des parties communes de l'immeuble, Ci.......uue'veseernannonnan

T NUMERO 72

dans 1'escalier 7 au rez-de-chaussée lére porte en
partant de la gauche de 1'escalier, un appartement de 3 pi2ces
comprenant :

Entrée - Rangement - Séjour - Cuisine - 2 chambres - Séchoir -
Salle de bains - W.C. -

et les trois cent/onze mille sept centizmes des
parties communes de 1'immeuble, ci.......c..riieriiineannaneens

T NUMERO 73 -

. dans l'escalier 7, au rez-de-chaussée deuxizme porte en
partant de la gauche de l'escalier, un appartement de 3 pi2ces

comprenant :

Entrée - Rangement - Séjour - Cuilsine - 2 chambres - séchoir
Salle de bains - W.C.

et les trois cent/onze mille sept centi2mes des
parties communes de l'immeuble, ci...... ... ... .t uiiriiriarannn

T NUMERQ 74

dans l'escalier 7 au ler étage, 2&me porte en
partant de la gauche de l'escalier, un appartement de 3 ffeces

comprenant :

Entrée - Rangement - Séjour - Cuisine - 2 chambres -
Salle de bains - W.C.

et les deux cent cinquante et un/onze mille sept centidmes
des parties communes de 1'immeuble, ci............ .. ooy .

A rTeporter..

71.257

249

300

300

251
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. OT NUMERO 75

dans 1'escalier 7 au ler étage, 32me porte en
partant de la gauche de l'escalier, un appartement
comprenant :

Entrée - Rangement - Cuisine - Studio -

Salle de bains aveec W.C. -

et les cent quatre vingt huit/onze mille sept centiémes des

parties communes de 1l'immeuble, ci.............ovviiviiinn vunnns

OT NUMERO 76 ~
dans l'escalier 7 au ler étage, 42me porte en
partant de la gauche de l'escalier, un appartement de 3 pizces
comprenant :
Entrée - Rangement - Séjour - Cuisine - 2 chambres - Séchoir
Salle de bains - W.C.

et les trois cent quatre/onze mille sept centidmes des

parties communes de l'immeuble, ci........ciiiiiniiniiiiinninas

OT NUMERO 77
dans l'escalier 7 au ler étage, S2me porte en
partant de la gauche de 1'escalier, un appartement de 3 pi2ces
comprenant :

Entrée - Rangement - Séjour - Cuisine - 2 Chambres - Sécholr
Salle de balns - W.C, -

et les trois cent quatre/onze mille sept centiimes des
parties communes de 1'immeuble

T NUMERO 78
dans 1'escalier 7 au 22me &tage, 22me porte en
partant de la gauche de l'escalier, un appartement de 3 pl2ces
comprenant :
Entrée - Rangement - Séjour - Cuisine - 2 chambres -
Salle de bains - W.C. -

et les deux cent cinquante trois/onze mille sept centilmes

des parties communes de l'immeuble, el....... ... .. .ot

A reporter..

8.357

188

304

304

253

9,406
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REPORT 9.406

| OT NUMERO 79
S —
! dans 1'escalier 7 au 2eme étage, 3eme porte en

partant de la gauche de 1l'escalier, un appartement

comprenant :

Entrée - Rangement - Cuisine - 1 gtudio -~

Salle de bains avec W.C.
'1 et les cent quatre vingt dix/onze mille sept centizmes

des parties communes de l'immeuble, ¢d.............ccoiuuinnonn. : 190

0T NUMERO 80 <

- dans 1'escalier 7, au 22me étage, 4&me porte en
partant de la gauche de l'escalier, un appartement de 3 piices
comprenant :

Entrée - Rangement - Séjour - Cuisine - 2 chambres - séchoir -
| Salle de bains - W.C. -

- et les trols cent cinq/onze mille sept centiémes des
parties communes de 1'immeuble., ¢i................... e 305

.OT NUMERO 81
- dans 1 'escalier 7 au 22me étage, Séme-porte en

partant de la gauche de l’escalier, un appartement de 3 pi2ces
comprenant

Entrée - Rangement - Séjour - Cuisine - 2 chambres - séchoir
Salle de bains - W.C.

- et les troils cent cing/onze mille sept centiimes des
parties communes de l'immeuble,” ci.........ccicivininn, e 305

LOT NUMERO 82

- dans lfescalier 7 au 32me étage, 2ame porte en
partant de la gauche de l'escalier, un appartement de 3 piéces

. comprenant :

Entrée - Rangement - Séjour - Cuisine - 2 chambres -
Salle de bains - W.C, -

- et les deux cent cinquante trois/onze mille sept centizmes
des parties communes de I'immeuble, cf........c.vvcuviuinnnnann.s . 233

- .
e ——————— -

A reporter.. 10.459

Cr e v w———— . f— et PR
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LOT NUMERO 83

/.
- dans l'escalier 7 au 32me é&tage, 32me porte en

partant de la gauche de l'escalier, un appartement
comprenant :

Entrée - Rangement - Culsine - 1 studio -
Salle de bains avec W.C.

- et les cent quatre vingt dix/onze mille sept centidmes
des parties communes de l'immeuble, ci.

Z

--------------------------

LOT NUMERO 84

- dans 1'escalier 7 au 3eme &tage, 42me porte en
partant de la gauche de 1'escalier, un appartement de 3 pidces
comprenant :

Entrée - Rangement - S&€jour - Culsine - 2 chambres - séchoir -
Salle de bains - W.C. -

- et les trols cent six/onze mille sept centidmes
des parties communes de 1'immeuble, ci,............. Cereease P

1.0T NUMERO 85 7

dans 1l'escalier 7 au 32me é&tage, Séme porte en
" partant de la gauche de 1'escalier, un appartement de 3 pi2ces
comprenant :

Entrée - Rangement - Séjour - Cuisine - 2 chambres - Séchoir -
Salle de bains - W.C.

| et les trois cent six/onze mille sept centizmes des
parties communes de l'immeuble., ci.........c.iviiiniiaiinints,

: o
10T NUMERO 86

dans l'escaller 7 au 4eéme étage, 2&me porte en
partant de la gauche de 1'escalier, un appartement de 3 pidces
comprenant :

Entrée - Rangement - Séjour - Cuisine - 2 chambres
Salle de bains - W.C. -

et les deux cent cinquante et un/onze mille sept centimes .
-des parties communes de l'immeuble, ei............... Cererienean.

|0T NUMERO 87

dans 1'escalier 7 au 42me étage, 3&me porte en
partant de la gauche de 1'escalier, un appartement
¢comprenant :

Entrée - Rangement - Cuisine - 1 Studio - Salle de bains avec
W.C,

’

| et les cent quatre vingt huit/onze mille sept centidmes

TOTAL L L N Y )

10.459

190

306

306

251
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TABLEAU RECAPITULATIF

bli le tableau récapitulatif ci-aprés de la désignation des lots qul précade,
. aux lols, décrets et ordonnances en vigueur sur la publicité foncidre.

Quote-part dans la

‘Etiment Escalier Etage ‘ Nature du lot propriété du sol en
11,700 &me,

cC18 B : 7 : Sous-sol : Cave n° 26 7
- : - : - : Cave n° 27 7
- : - : - : Cave n° 28 7
- : - : - : Cave n® 29 7
- : ~ : - : Cave n° 30 7
- : - : - : Cave n° 31 7
- : - : - : Cave n° 32 7
- : - : - : Cave n° 33 7
- : - : - : Cave n° 34 7
- : - : - : Cave n° 35 7
- : - : - : Cave n° 36 7
- : - : - : Cave n° 37 7
- : - : - : Cave n° 38 7
- : - : - : Cave n° 39 7
- : - : - : Cave n° 40 7
- : - : - : Cave n° 4l 7
- : 5 : Rez-de-Chaussée: Cave n° 1 7
- . - : Bas - : Cave n°® 2 7
- : - : - : Cave n° 3 7
- : - : - : Cave n® 4 7
- : - : - : Cave n° 5 7
- : - : - : Cave n° 6 7
- HENN : - : Cave n° 7 7
- : 6 s - : Cave n® 8 7
- : - : . - : Cave n° 9 7
- : - : - : Cave n° 10 7
- : - :. - : Cave n° 11 7
- : - : - : Cave n° 12 7
- : - : - : Cave n°® 13 7
- : - : - : Cave n° 14 7
- : - : - : Cave n® 15 7
- : 7 : - : Cave n° 16 7
- : - : - : Cave n° 17 7
- : - : - : Cave n° 18 7
- : - : - : Cave n° 19 7
- : - : - : Cave n° 20 7
- : - : - : Cave n° 21 7
- : - : - : Cave n° 22 7
- : - : - : Cave n° 23 7
- : - : - : Cave n° 24 7
- : - : - : Cave n° 25 : 7
- : 5 : - : Appartement : 230
- : - : Rez-de-Chaussée : Appartement : 132
‘- : - : Rez-de-Chaussée : Appartement : 298
- : - : Premier étage : Appartement : 301
- : - : Premier étage : Appartement : 301
- : - : Deuxizdme f;age : Appartement : 304

o A REPORTER...... 1.953
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41 Qubte-part dans la

Escalier Etage Nature du Lot . propriété du sol en
" 11.700 eme
5 : Deuxidme étage : Appartement 304
- : Troisiéme étage: Appartement 304 .
- ! Troisiéme étage:  Appartement 304
- ! Quatrieme étage: Appartement 301
- : Quatrieme étage: Appartement 301
6 : R.C., Bas ! Appartement 230
- : R.C. Appartement 232
- : R.C. : Appartement 298
- : Premier é&tage :  Appartement 301
- : Premier étage :  Appartement 3ol
- : Deuxidéme étage : Appartement 304
- : Deuxiéme étage : Appartement 304
- : Troisiéme étage:  Appartement 304
- : Troisiéme étage: Appartement 304
< : Quatrieme étage:  Appartement ol
- : Quatrieme étage:  Appartement 301
7 : R.C. Bas Appartement 295
- : R.C. Bas Appartement 295
7 : R.C. Séchoir 4
- : Premier étage Séchoir 4
- : Deuxiéme étage : Séchoir 4
- : Troiskme étage : Séchoir 4
- : Quatrieme étage: Séchoir 4
7 R.C. Appartement 249
- R.C. Appartement 300
- R.C, Appartement 300
- : Premier é&tage :  Appartement 251
7 : Premier étage : Appartement 188
- : Premier étage : Appartement 304
- : Premier étage : Appartement 304
- : Deuxiéme étage : Appartement 253
- : Deuxiéme étage :  Appartement 190
- : Deuxiéme étage : Appartement 305
- : Deuxi2me étage :  Appartement 305
- : Troisdme étage : Appartement 253
- : Troiséme étage : Appartement 190
- : Troiskme étage : Appartement 306
- : Troisidme étage:  Appartement 306
- : Quatridme étage:  Appartement 251
- : Appartement 188

Quatriéme étage:

11.700 / 11.700 éme
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DEUXIEME PARTIE

o e et S . . T

REGLEMENT DE COPROPRIETE

TITRE I

DISTINCTION DES CHOSES ET PARTIES COMMUNES

ET DES PARTIES PRIVEES

CHAPITRE I

DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives sont les parties de 1'immeuble, propriété
exclusive d'un copropriétaire déterminé, qui en a l'usage exclusif et
particulier.

Elles comprennent notamment, sans que cette énumération, purement
énonciative, soit limitative :

- les portes d'entrée des appartements, locaux, caves, €tC.....

- les enduits des murs, les divisions intérieures (cloisons,
menuiseries) et les enduits des plafonds, .

- revétements de sols, y compris aires, fourrures et lambourdes,

- les fen@tres et portes-fen€tres avec leurs appuis, Wwlets et
persiennes et leurs garde-corps et les balustrades des balcons,
loggias et balconnets.

- les portes de communication, )

~ toutes les canalisations d'eau, gaz, électricité, 3 1'intérieur
des appartements et locaux & partir des chutes ou colonnes de
distribution communes,

- les installations sanitaires dans les appartements et locaux, y
compris les water-closets,toilettes, salles de bains, et les
conduits d'évacuation des eaux usées depuis les appareils jusqu'i
la chute commune.

-~ les coffres et les faux-coffres,

- les chissis, lucarnes ou tabatidres éclairant une partie privée,
8'il en existe,

- les placards, étagéres et penderies,

- les installations de cuisine,

- les compteurs d'eau, s'il en existe,

- et en général, tout ce qui est inclus & l'intérieur des appartements
ou locaux et affecté 3 leur usage exclusif,

- les cloisons ou murs séparant des parties privatives (appartements
ou caves} et non compris dans le gros-oeuvre, seront mitoyennes
entre les copropriétaires des lots qu'ils séparent.

R
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CHAPITRE 1I1I

DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

arties et choses communes de 1l'immeuble sont celles affectées & l'usage ou
tilité de tous les copropriétaires ou de plusieurs d'entre eux.

Elles sont la propriété, avec indivision forcée desdits propriétaires et
considérées comme grevées de servitude perpétuelle au profit des parties
:tives leur appartenant individuellement, cette servitude consistant dans
‘ectation obligatoire et perpétuelle desdites parties communes 3 leurs

g respectifs. Elles ne peuvent faire l'objet, séparément des parties
‘atives, d'une action en partage ou d'une licitation forcée.

Les choses et parties communes sont réparties différemment entre les copro-
aires, suivant qu'elles appartiennent 3 la totalité d'entre-—eux ou 3 des

es de copropridtaires seulement 3 raison de l'usage de ces choses et parties
hasg,

-~

A/ - Parties communes 3 tous les copropriétaires sans exception.

Elles leur appartiennent indivisément, dans la proportion des fractions
juSes dans 1'état descriptif de division et dans le tableau récapitulatif
X8,

Elles comprennent !

~ la totalité du sol biEti,

~ les cldtures éventuelles sur rue et sur voisins, y compris les grilles et
les portes charretiéres,

-~ les branchements d'eau, d'électricité et d'égotts,

~ les compteurs collectifs, canalisations et postes d'eau communs,

~ les fondations et basses fondations,

—~ les gros murs de fagade, de pignon et de refend,

=~ le gros—oeuvre des planchers (abstraction faite des revétements de sols,
avec leurs aires, fourrures et lambourdes et les enduits des plafends).

—~ la charpente et la couverture 3 1l'exception des parties vitrées mobiles
éclairant une partie privée.

~ les murs et cloisons séparant les parties communes des parties privées
(abstraction faite des portes donnant accés aux parties privées) ; les
murs et les cloisens dépendant du gra-oeuvre, séparant les lots et
supportant les planchers (abstraction faite des enduits et revétements
sur ces murs et cloisons),

~ les gaines d'eau, de gaz, d'&lectricité, du téléphone, d'antennes de
télévision,

-~ les coffres, conduits de fumée, gaines et ventilations, les souches et tEtes

. de cheminées, ainsi que leurs accessoires,

— le vide-ordures dans la partie ext@rieure au logement et locaux 2 poubelles

=~ les locaux affectés 3 1la remise des voitures d'enfants,

— les locaux affectés 3 l'usage de remise ou locaux divers,

— les ornements extérieurs de la fagade, les balcons et leurs revétements
(abstraction faite des appuis de fen€tres et portes—fenétres, gardes—corps

et balustrades}, .

—~ les gouttidres et ch@neaux, les tuyaux de descente et d'&coulement des

eaux pluviales, ménagéres et usées,

N P
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: canalisations d'eau, de gaz, d'électricitéd et, en général, les appareils et
alisations de toute nature d'utilité commune, ainsi que leurs emplacements

:is non pas les appareils et canalisations, conduits ou tuyaux affectés 3
intérieur de chaque local, & 1l'usage exclusif et particulier de chaque apparte-
't, non plus que les compteurs particuliers, s'il en existe),

: portes d'entrée de 1'immeuble, les vestibules, halls et galeries d'entrée;
: escaliers et leurs cages, les paliers (mais non pas les paillassons qui se
:cent habituellement 3 la porte de chaque appartement), les postes d'eau
mung, leg water-cleosets communs.

> énonciation étant purement &nonciative et non limitative, font partie des
s communes toutes les parties de l'immeuble et tous les appareils ou objets
par leur caractére, destination ou usage, n'étant pas le bénéfice exclusif
:tticulier d'un copropriétaire, sont & 1'usage de tous les copropriétaires
'immeuble,

En outre, sont réputés droits et accessoires aux parties communes !

~ le droit de surélever tout ou partie d'un b3timent affecté i 1'usage
commun ou comportant plusieurs locaux qui constituent des parties priva-
tives différentes, ou d'en affouiller le sol,

= le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

B/ - CHOSES ET PARTIES COMMUNES A RAISON DE LEUR USAGE :

Les &léments d'équipement tels que chauffage central, distzibution d'eau
ie, appartiendront en commun aux copropriétaires qui en ont 1'usage dans la
rtion ol les charges en sont supportées en vertu des répartitions propres
s qu'elles seront exposées plus loin.

Il est précisé que le chauffage rentral sera assuré par une chaufferie
11ée dans le batiment voisin dit C.18A et frappé d'une servitude d'usage &
‘tuelle demeure au profit des bafiments woisins et notamment du b3timenc C.18R.

Une association syndicale groupant les différents bitiments détermine la

-part des frais communs afférents 3 chacun d'eux.

En ce qui concerne les appareils et canalisations de 1'installation de

-

fage central qui seront & l'intérieur d'une partie privée et i l'usage
sif d'un copropriétaire, ils seront néanmoins parties communes de 1'immeuble.

TITRE 1L

DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

CHAPITRE 1

DISPOSITIONS GENERALES

Chaque copropriétaire sera responsable 3 1'égard de tout autre copropriétaire
iomeuble, des troubles de jouissance, des fautes, des négligences et infrac-

aux dispositions du présent titre, dcnt lui-méme, ses préposés, ses visiteurs,
ournisseurs, ses locataires odu occupants quelconques de ses locaux s'y trouvant
ou sans autorisation, seraient directement ou indirectement les auteurs. )
copropriétaire devra donc imposer le respect de ces prescriptions aux locataires
cupants quelconques de ses locaux, sans pour autant que scit dégagée sa propre

nsabilité., //
l--/-ra

e
«
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Aucune tolérance ne pourza devenir un droit acquis, qu’elle qu'’en puisse
la raison ou la durée.

La responsabilit& du syndicat des copropriétaires ne pourra &tre mise en
2 en cas de vol ou d'actions délictueuses commiees dans 1'immeuble.

Les conventions stipulées sous le préspnt titre constituent des servitudes
subsisteront & perpétuité, sauf application des articles 703 & 710 du Code Civil.

En conséquence, et conformément 3 1'article 6 de la loi du dix juillet mil

cent soixante cinq, aucun copropriétaire ne pourra demander la licitation des
£3 communes,

CHAPITRE 1I

USAGE DES PARTIES COMMUNES

l.- L'aspect des choses et parties communes devra 8tre respecté. Il ne pourra
modifi& que par décision de 1'Assemblée Générale des copropriétaires statuant
ant les régles fix&es au Chapitre III du Titre IV ci-aprés.

Tous Ecritaux, plaques, enseignes sont interdits sauf obligations légales ou

zions de 1'Assembl&e Générale prises comme prévu au précédent alinéa.

Cependant les Ecriteaux annongant la mise en vente ou en location d'un lot,
me que les plaques professionnelles seront autorisées 3 condition que les
"4 locaux soient respectés.

2,- L'alienation des parties communes dont la conservation est nécessaire au
"ot de la destination de 1’immeuble, ne pourra &tre décidBe que par l'unanimité
"us les copropriétaires.

3.- Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties ccmmunes ni y
_er quoi que ce soit, ni les utiliser pour son usage personnel en dehors de
destination normale.

Les livraisons de matidres sales et encombrantes devront &tre effectudes le
1, avant dix heures, et jamais le dimanche et les jours fériés.

Les stipulations du paragraphe 3 du Chapitre III "Usage des PARTIES PRIVATIVES"

-

également applicables & 1l'usage des parties communes.

4.- L'installation d'antennes extérieures devra 8tre autorisée par Assemblée
‘ale des copropriétaires statuant 3 la majorité simple.

5.- Aucun copropriétaire ne pourra augmenter ses branchements particuliers
, de gaz ou d'@lectricitd, sans l'autorisation préalable de 1'Assemblée
ale des copropriétaires statuart 3 la majorité simple,

6.- L'Assemblée Générale des copropriétaires pcurra édicter toutes autres
riptions concernant 1'usage des parties communes aprés en avoir délibéré
rmément au Chapitre III, Titre IV ci-aprés.

CHAPITRE 1III

Usage des parties privatives

Chacun des copropriétaires aura, en ce qui concerne les locaux qui seront
opriété exclusive et particulidre, le droit d'en jouir et disposer comme de
s lui appartenant en pleine propriété, 3 la condition de ne jamais porter
nte aux droits des autres copropriétaires ni i la destination de 1'immeuble

conformer aux stipulations ci-aprés :

e R i R I L R e e i - - -
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] 3 .
1. Travaux modificatifs :

Chacun des copropriétairea pourra modifier, & ses frais, comme bon lui semble
la distribution intérieure de ses locaux, mais en prenant 3 sa charge les
congéquences entrainées par ces modifications et notamment la suppression
&€ventuelle des primes 2 la construction,

Il devra en outre, en cas de travaux pouvant affecter la solidité
de 1'immeuble ou pouvant affecter toute chose ou partie commune ou i'aspect
extérieur de 1l'immeuble obtenir au préalable l'agrément de 1'Assemblée des
copropriétaires statuant a4 la majorité des voix de tous les copropriétaires
présents ou représentés.

Y
Ces travaux et tous ceux qui en découleraient devront &tre exécutds, tou-
jous 3 ses fraie, sous la surveillance de l'architecte de 1'immeuble dont les
honoraires seront &galement 3 sa charge.

Il restera, en tout cas, responsable des conséquences de tous travaux
qu'il fera exdcuter.

2, Division et réunion des lots

Chaque lot ne pourra &tre aliéné, dévolu ou attribud, de quelque
manidre que ce soit, qu'en totalité, sans pouvoir &tre subdivisé & moins
toutefois que ce soit pour agrandir un autre lot contigu. La quote-part des
: charges de toute nature afférente aux locaux en question pourra &tre modifiée,
mais & lacondtbn que le total reste inchangé.

Toutefoxs, la nouvelle répartition des charges résultant des modifica-
~tions aingi effectudes sera, par appllcatlon de l'article 11 de la Loi du dix
juillet mil neuf cent soixante cinq, soumise 4 l'approbation de l'Assemblée
Ggnérale statuant @ la majorité des voix des copropriétaires présents ou repré-
gentés, Toute modification des lots devra faire 1'objet d'un acte modificatif
de 1'état descriptif de division.

3. =~ Occupation des locaux

Les locaux ne pourront €tre occupés que bourgeoisement ou pour l'exercice
d'une profession, par des personnes de bonne vie et moeurs, & l'exclusion de
toute utilisation industrielle, commerciale ou artisanale et notamment de tout
commerce de locations meublées ; les professions libé&rales sont autorisées, i
1'exclusion des professions relatives i la danse, au chant et 3 la musique,

- .ainsi que la profession de vétérinaire.

Aucun des copropridtaires ou occupants ne devra causer le moindre
trouble de jouissance, diurne ou nocturne, par le bruit, les trépidations,
les odeurs, la chaleur, les radiations ou toutes autres causes.

En ce qui concerne les é&criteaux, plaques et enseignes visibles de
l’extérieur, ainsi que les décorations extérieures, s'il y en a, les prescrip-
tions &dictées au paragraphe 1) du chapitre II ci~dessus sont &galement appli-
cables 4 1'usage des parties privatives. En tout cas,il ne devra jamais &tre
porté atteinte 3 l'harmonie générale de 1'immeuble.

Tous les copropriéftaires pourront louer, sauf en meubl&, et sous
réserve de mettre en conformité avec la législation sur les primes, les locaux
dont ils sont propridtaires, mais ils devront donner connaissance aux locataires
des prescriptions du présent réglement quant 3 l'umge des parties privatives et
communes. .

Le copropriétaire bailleur restera solidairement responsable du fait
ou de la faute de ses locataires ou sous-locataires. Il demeurera redevable de
la quote-part afférente & son lot dans led’ charges définies au présent réglement
comme 8'il occupait personnellement les lieux loués.
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L'ordre et la propreté, la salubrité et la sécurité de l'immeuble devront
zre intégralement respect&s et conservés.

Les tapis et hahits ne pourront &tre battus qu'avant neuf heures du matin,

Il ne devra 8tre cassé ni bois, ni charbon dans les locaux, si ce n'est dans
Il ne devra pas &tre &tendu de linge ni exposé aucun objet aux fenétres ni
lcons, loggias et terrasses. :

Il ne pourra &tre constitué dans les caves, aucun dépdt de matidres inflam-
wlosives ou malodorantes.

Les instruments de musique et appareils de radio, de télévision et de repro-
nore ne seront tolédrés que dans la mesure ol ils n'apportent aucune géne aux
aires voisins.

Les antennes de radio et de télévision seront obligatoirement collectives.

Elles seront installées par les soins du syndic, aprés décision de 1l'Assemblée
rise 3 la majorité simple.

Il sera interdit d'utiliser les tuyaux d'évacuation exposés 3 la gelée lorsque
isquera de se produire.

"1 sera interdit de posséder des animaux qui puissent occasionner, par leur
ieurs cris ou leurs odeurs, une géne quelconque aux autres copropriétaires

s. A cet égard, il est spécifid que si une tolérance venait i s'établir &
‘1le-ci ne puurrait, en aucun cas &tre invoquée par le bénéficiaire.

.a nature du rev@tement des sols ne pourza 2tre changde, qu'aprés l'autori-
.yndic et sous réserve que le mat@riau & utiliser présente les caractéristi-
ation phonique au moins égales & celles du matériau d'eorigine.

i

-

.es machines 3 laver, les machines 3 coudre et tous les appareils suscepti-
mner naissance 3 des vibrations devront obligatoirement reposer sur des
isseurs de bruit pour éviter la transmission des bruits aux locaux voisins.

'‘our les mémes raisons, les chaises, les tables, les tabourets, etc...
e munis d'amortisseurs de bruit, dans les pi&ces dont le sol est carrelé.

* - Entretien des locaux

es conduits de fumée devront €tre ramonés par le fumiste désigné par le
i souvent que 1'usage qui en sera fait et les réglements rendent les
Ecessaires ou obligatoires. Il est interdit expressément d'employer des

combustion lente ou produisant des gaz nocifs, ou des combustibles
Zriorer les conduits de fumée,

23 portes donnant acc&s aux parties privatives, les fen@tres, persiennes,

res, jalousies, devront &tre entretenues en bon &tat par leurs proprié-
ectifs. Toutefois, afin de respecter l'aspect et l'harmonie de 1'immeuble,

n de leurs peintures fera l'objet d'une opération d'ensemble décidée par
Générale statuant i la majorité de tous les copropriétaires.

es paillassons placés devant les portes domnant accés aux parties privatives
2 maintenus en bon &tat et Etre conformes au mod&le que pourra adopter
Générale des Copropriétaires statuant 3 la majorité simple. *

. = Travaux & supporter

es copropriétaires devront souffrir, sans indemnité, 1'ex&cution des répara~
" avaux qui deviendraient nécessaires aux choses et parties communes ou aux

vatives appartenant aux autres copropriétaires et, si besoin est, livrer

rchitectes, entrepreneurs, ouvriers, chargés de surveiller, conduire ou

s réparations ou travaux.

.

Y
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TITRE III

ENTRETIEN ET SERVICE DE L'IMMEUBLE - CHARGES COMMUNES

RISQUES CIVILS - ASSURANCES - AMELIQRATION -~ ADDITION

SURELEVATION

CHAPITRE I

ENTRETIEN GENERAL ET SURVEILLANCE TECHNIQUE DE L'IMMEUBLE

L'immeuble devra toujours &tre entretenu en parfait &tat. Pour
atteindre ce but, il sera obligatoirement désigné “comme Conseiller Technique
du Syndicat, un Architecte, dont le rdle sera de conseiller le Syndicat pour
assurer la conservation des parties communes et le bon fonctionnement des
choses communes et de prévoir et proposer toutes les améliorations sugceptibles
d'accroitre 1'agrément de 1'immeuble.

L'Architecte désigné par 1'Assemblée Générale, sur proposition du
Syndic, sera révoqué dans les mémes conditionms.

L'Architecte sera tenu d'établir annuellement, pour &tre présenté &
l'assemblée Générale, un rapport qui devra obligatoirement préciser :

a) la nature 8t l'objet des travaux d'entretien ex@cutés au cours de
1l'aennée écoulée,

b) la nature, 1'importance, l'évaluation et les modalités d'exécution
des travaux qu'il serait nécessaire de réaliser pour maintenir le parfait état
de 1l'immeuble ou en accroitre 1'agrément.

Aprés lecture du rapport de l'Architecte et discussion entre les hembres
de 1'Assemblée Générale, une résolution précisant les travaux que l'assemblée
Générale aura décidé de prendre en considération et leurs modalités d'exécution
et de financement, sera soumise au vote de 1'Assemblée Générale.

CHAPITRE II

SERVICE DE L'IMMEUBLE

Le service de 1'immeuble sera assuré par un concierge dont le nomination
l'affectation de son logement (appartement-loge et cave situés dans le b3timent
€ 18A et frappés d'une servitude d'usage 3 perpétuelle demeure au profit notam-
ment du b&timent C.I8B), les fonctions et la rétribution ainsi que le congédie-
ment seront décidés au sein d'une Association syndicale &tablie avec les immeu-
bles voising, par l'intermédiaire du syndic de 1'immeuble et suivant accord ou
ratification de 1'Assemblée Géndrale des Copropriétaires de 1'.immeuble.

CHAPITRE III

CHARGES COMMUNES

1, = Charges communes 3 l'ensemble des copropriétaires :
g P

Les charges communes 3 1'ensemble des copropriétaires, dites "CHARGES
GENERALES", comprendront toutes les dépenses occasionnées pour les choses
communes ou faites dans 1'int&rét commun et notamment celles qui vont Etre
ci-aprés indiquées. :

el one
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Elles seront réparties entre les coprepriétaires dans la proportion des

milliémes de copropriété affectés & chaque lot dans 1'état descriptif de
division,

a) Impdts :

Les impOts, contributions et taxes de toute nature auxquels seront
assujetties toutes les parties communes de 1'immeuble et méme tant que le
Service des Contributions ne les aura pas répartis entre les propriétaires,
les impdts, contributions et taxes de toute nature, auxquels seront assujet—
ties les parties de propriété particuliére, chaque propriétaire conservant 3
se charge divise les impSts et taxes incombant aux locataires ou occupants et
dont les propriétaires sont seulement les collecteurs.

b) Entretien :

Las dépenses afférentes au sol, aux cldtures, aux branchements généraux
d'eau, d'électricité et d'égofits, aux locaux communs, en un not, & toutes les
dépenses d'entretien et de réparation relatives aux parties et choses communes

& tous les copropridtaires et &numérés au titre 1 -~ Chapitre II, A.
¢) Eau froide :

La consommation d'eau froide, non comprise celle destinée & la fourni-
ture d'eau chaude sanitaire.

d) Honoraires et salaires

Les honoraires du Syndic, et ses frais de bureau, les honoraires de
1'Architecte, les salaires et charges y afférentes du concierge et du personnel
d'entretien, et toutes les dépenses afférentes au fonctionnement du Syndicat ou
répercutées par l'Association Syndicale.

e) Assurances

Les primes, cotisations et frais occasionnés par les assurances de
toute nature contractées en commun.

2. = Charges communes de chauffage central et d'eau chaude

A) Les charges communes de chauffage central et d'eau chaude dénommées
"CHARGES DE CHAUFFAGE" comprendront :

Les dépenses relatives i la fourniture du combustible, de l'eau et de
1'électricité, consommés pour les besoins du fonctionnement des chaudiéres,
et de leurs accessoires, au salaire du chauffeur et aux charges sociales

-

afférentes 3 sa rémundration.

Les frais d'entretien, de réparaticn, grosses ou menues, de transformation

et 8ventuellement de remplacement des parties et choses communes relatives

au chauffage central et au service de l'eau chaude, y compris les canalisations
et appareils se trouvant 3 l'intérieur des parties privées.

B) Les "charges de chauffage" dont la quote-part afférente & 1'immeuble
sera mise 3 sa charge par 1l'Association Syndicale dont 1l est parlé ci-dessus
geront réparties entre les copropriétaires bénéficiant du chauffage central
et du service de l'eau chaude, dans la proportion des millidmes g&néraux de

-

copropriété affectés A chaque lot.

veid oo
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Il est cependant spécifié que si des compteurs individuels d'eau chaude
sont installés dans chaque local, ou si 1'Assemblée Générale décide, statuant
2 la majorité simple, d'en installer, les consommations d'eau chaude individuel-
les seront réglées par les intéressés sur la base d'un pPrix au m2tre cube fixé
chaque année par l'Association Syndicale. Le produit de cette répartition viendra
en diminution des charges de chauffage.

3. - Apgravation des charges communes

Les aggravations anormales des charges communes, dues au falt ou 2 la
négligence d'un copropriétaire déterminé ou d'une personne dont il serait respon-
sable, resteront entirement 3 sa charge et devront &tre payées exclusivement par

lui. TI1 en sera ainsi par exemple notamment en cas de dégradations causés 3 1'im-
meuble,

CHAPITRE IV

PATEMENT ET RECOUVREMENT DES CHARGES

1. - Avance de trésorerie

Lors de la mise 2 disposition des locaux leur appartement, les copro-
priétaires verseront au Syndic, une avance de trésorerie égale au quart du bud-
get prévisionnel annuel.

Cette avance sera réajustée proportionnellement en plus ou en moins
lorsque le budget prévisionnel de 1'exercice en cours présentera, par rapport 3
celui ayant servi de base au calcul de l'avance effectivement versée, une varia-
tion de plus de dix pour cent.

A titre exceptionnel, et en méme temps que cette avance, le Syndic
pourra, au début de la premidre gestion de 1'ensemble immobilier, appeler une
provision spéciale pour couvrir la totalité des frais de premier établissement
et les dépenses qu'il aurait pu exposer pendant la période de construction.

2. - Provisions

Pour lui permettre de couvrir 1'ensemble des charges et des dépenses
correspondantes, les copropriétaires verseront au Syndic, une provision qui, sous
Téserve des décisions de l'Assemblée Générale, ne pourra excéder le quart du bud-
get prévisionnel voté pour 1'exercice considéré.

51 a quelque moment que ce soit d'un trimestre, cette provision s'avérait
comme devant &tre insuffisante, le Syndic sera, sur avis conforme du Conseil
Syndical, autorisé 3 exiger des copropriétaires les versements complémentaires
nécessaires pour parfaire le paiement des dépenses engagées ou envisagées.

Les provisions seront versées par chacun des copropriétaires en pro-
Iportion de ses droits de copropriété tels qu'il figurent dans les parties com-

. anag,

3. - Provision Spéclales -

Les copropriétaires verseront au Syndic des provisions spéciales des-
~infes 3 permettre l'exécution des décisions de 1'Assemblée Générale nécessitant
‘es dépenses exceptionnelles comme celle de procéder 2 la réalisation de travaux
wrévus aux chapitres III et IV de la loi du dix julllet mil neuf cent soixante
-inq.

Ces provisions seront appelées dﬁﬁs les conditions déterminées par 1'As-
zmblée Générale qui pourra, le cas échéant, décider du placement des fonds ainsi

recueillis, &

e
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4, - Provisions pour travaux urgents

Lorsque de sa propre initiative et en cas d'urgence le syndic fera exé-
cuter des travaux nécessaires a la sauvegarde des bitiments, ouvrages ou instal-
lations, il pourra, en vue de l'ouverture du chantier et de son premier approvi-
sionnement, apres avoir pris l'avis du conseil syndical, demander une provision
qul ne pourra excéder le tiers du montant du devis estimatif des travaux.

Les provisions complémentaires seront appelées et versées dans les
conditions déterminées par l'Assemblée Générale.

5. - Reddition des comptes

Le Syndic rendra ses comptes chaque année 2 1'Assemblée Générale des
copropriétaires,

Apres approbation, il procédera 2 l'ajustement des comptes individuels
de chaque copropriétaire 2 qui sera remis un relevé détaillé par catégorie et
poste des dépenses,

6. - Recouvrement des charges

-

1°) - Les sommes dues au syndicat porteront intér&t 3 son profit,

Cet intér8t fixé au taux légal en matidre civile, sera d0 3 compter de la
mise en demeure adressée par le syudic aux copropriétaires défaillants.

2°) - Les dispositions des articles 819, 821, 824 et 825 du Code de Procédure
Civile, seront applicables au recouvrement des créances de toute nature
du syndicat 2 1l'encotre du copropriétaire et ce, qu'il s'apisse de provi-
sions ou de palements définitifs,

Nul ne pourras se décharger de sa contribution aux charpges communes par
1'abandon aux autres en totalité ou en partie de son droit de propriété,
sur les parties communes ou certaines d'entre elles,

(Y}
o
Nt
i

Les créances de toute nature du syndicat & l'encontre d'un copropriétaire
seront garanties par un hypothise légale sur son lot.

L'inscription et la main levée de cette hypoth2que seront réalisées confor-
mément aux dispositions prévues par l'article 19 de la loi du dix juillet
mil neuf cent soixante cing.

Ces créances bénéficieront en outre du privilége prévu par l'article 2102,
alinéa ler du Code Civil, en faveur du bailleur.

Ce privilge portera sur tout ce qui garnit les lleux, sauf si ces derniers
font 1l'objet d'une location. ’

Dans ce cas, il portera sur les loyers dus par le locataire.
°) - Les obligations de chaque copropriétaire seront indivisibles.
{ En conséquence, le Syndic pourra exiger de n'importe lequel des héritiers
ou représentants d'un copropriétaire, l'enti2re exécution des obligations

2 la charge de leur auteur.

Dans le cas ol un ou plusieurs lots viendraient 2 appartenir indivisément
2 plusieurs copropriétaires, ceux-ci seront tenus solidajirement des charges.

En conséquence, le Syndic pourra exiger de n'importe lequel d'entre eux,
1'entier paiement de ce qui est d au titre du ou des lots indivis.
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De nfme, les nus-propriétaires, les usufruitiers et les titulaires d'un
droit d'usage ou d'habitation seront tenus solidairement vis-a-vis du.
syndicat,

En conséquence, le Syndic pourra exiger de n'importe laquelle des personnes
ci-dessus visées, l'entier paiement de ce qui sera dd au titre du ou des
lots dont la propriété sera démembrée.

En cas de mutation entre vifs 3 titre onéreux ou gratuit, le nouveau copro-
priétaire est tenu, vis-2-vis du syndicat, du.. paiement des sommes mises
en recouvrement postérieurement 4 la mutation, alors méme qu'elles sont
destinées au réglement des charges ou des travaux engagés ou effectués an-
térieurement 3 la mutation ; l'ancien copropriétaire reste tenu vis-a-vis

du syndicat, du versement de toutes les sommes mises en recouvremen* an-
térieurement 3 la date de la mutation., Il ne peut exiger, la restitution
des sommes par lui versées a quelque titre que ce soit, avant l'approbation
des comptes de l'exercice en cours.

Lors de la mutation entre vifs d'un lot, ou fraction de lot, de la consti-
tution, ou du traasfert, d'un droit d'usufruit, de nue propriété, d'usage
ou d'habitation, notification doit &tre faite 2 la diligence de 1l'acquéreur,
au syndic, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, pré-
cisant les nom, prénoms, profession, domicile, lieu et date de naissance

du nouveau copropriétaire, éventuellement ceux de son conjoint, la date

de la mutatfon, celle de l'entrée en jouissance, le domicile €lu, et en

cas de démembrement, ou d'indivision, les nom prénoms et domicile du
mandataire commun,

Y
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Dans ce cas, si le vendeur n'a pas présenté au Notaire un certificat du
*ic ayant moins d'un mois de date, qui ne pourra lui tre délivré que contre
iignation entre les mains du syndic d'une somme Egale aux chargerc arriérées
"srée d'une provision &gale i trois mois des mémes charges pour 1'année &cou-
, attestant qu'il est libre de toute obligation i 1'égard du syndicat et
it 1'expiration d'un délai de huit jours 3 compter de la réception de l'avis,
iutation, le syndic formera domicile &lu, par acte éxtrajudicialre, opposi
i au versement des fonds pour obtenir le paiement des sommes liquides et
gibles restant dues par l'ancien propriétaire. Cette opposition, a peine de
lité, énoncera le montant et les causes de la rriance et comtiendra Election

domipile dans le ressort du Tribunal de Crande Instance de la situation-de
mrneuvlic. &-un paiement ou transfert amiable ou judiciaire de tout ou partie
crix ne sera opposuble au syndic ayant fait 1l'opposition dans ledit délai.

6.~ En cas de mutation par décés, les héritiers et ayants~droits doivent,

s les deux mois du décés, justifier au syndic de leurs qualités héréditaires

la production d'une attestation du Notaire chargé de régler la succession.
1'indivision vient 3 cesser par suite d'un acte de partage, cession ou licita-
n entre héritiers, le syndic doit en €tre informé dans le mois de cet’ événement
une attestation du Notaire rédacteur de 1l'acte, précisant les necms, prénoms,
fession et domicile, lieu et date de naissance, du nouveau propriétaire et
ntuellement ceux de son conjoint, la date de la mutation et celle de l'entrée

jouissance.

Ces dispositions sont également applicables en cas de mutation résultant d'un
s particulier.

CHAPITRE V

RISQUES CIVILS - ASSURANCES .

1)~ La responsabilité de l'immeuble 3 1'égard de l'un des copropriétaires,
. voisins ou des tiers quelconques, incombera, au point de vue des risques
’vlls et au cas de poursuite en dommages-int8r8ts 3 tous les copropriétaires
iportionnellement 3 leur part de propriété dans les cheses communes, telle
'elle a été déterminée plus haut,

Toutefois, la responsabilité de ces risques restera 3 la charge de celui
s occupants qui aurait commis un fait personnel qui lui sera imputable.

2)- Chaque copropriétaire devra faire assurer contre l'incendie et 1'explo~
i a une compagnie solvable, tout le mobilier lui appartenant,dans 1'immeuble
81 que le recours des voising, acquitter exactement les primes et justifier du
ut au syndic 3 toute réquisition de ce dernier.

.

~

Il pourra en outre contracter i son profit et i ses frais, toutes assurances
aplémentaires que bon lui semblera.

I1 devra imposer & ses locataires d'assurer convenablement leurs risques
catifs et leur responsab11;te vis-3-vis des autres copropriétaires de 1'immeuble

des voisins,

9,7 't o~em _cuvees 3 V'aggurance de 1'immeuble (parties communes et parties
ivatives) par les soins du sj.3i-. rette polize sera du type "Combinée risques
vers', sans regle proportionnelle, & i:div. vz-iable, type valeur & “cuf, du
déle généralisé par les compagnies d'Assurances pour les fmmacbles en copropri-

& .
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Ces assurances seront faites tant pour les parties de 1'immeuble communes
our celles appartenant exclusivement 3 chaque copropriétaire, pour une somme
_ninée par le syndicat des copropriétaires statuant 3 la majorité simple,

1Les frais et primes de ces assurances constituent des charges communes.

Chaque copropriétaire aura le droit de se faire délivrer i ses frais, une
des polices d'assurances.

4) - En cas de sinistre, les indemnitds alloufes seront encalssées par le
c. Toutefois, si ces indemnités sont supérieures 3 cent mille francs, le
¢ devra, au préalable, réunir une Assemblée Générale en vue d'accepter
omnit& et d'en préciser l'emploi.

I a) Si le sinistre est partiel, l'indemnité accordée sera utilisée
la remise en état des lieux - la dépense supplémentaire sera répartie
les copropriétaires dans la proportion de leurs droits sur les parties
nes de 1'immeuble telle qu'elle est déterminée plus haut.

b) Si le sinistre est total, ou s'il est détruit une proportion de
2uble représentant la moitié de la valeur de la construction, l'indemnité
employée & la reconstruction de 1'immeuble et affectde par privilége 3

reconstruction, conformément 3 1'article 40 de la lel du dix juillet mil
cent soixante cing, 3 moins qu-une assembl&e générale des copropriétaires
quée et votant dans les formes prévues ci-aprés, n'en décide autrement.

Toutefois, si le sinistre affecte moins de la moitié d'un batiment, la
.2 en &tat est obligatoire si la majorité des copropriétaires sinistrés
‘mande .

En cas d'insuffisance de 1'indemnité pour 1'acquit des travaux de recons-
ion, le supplément déterming par le syndic sera & la. charge des copropri-
‘es dans la proportion de leurs droits dans les parties communes, tels qu'ils
déterminés ci-dessus.

mplément du par chaque copropriétaire devra &tre versé dans les trois mois
: demande formulde par le Syndic avant tout commencement de travaux. L'ordre
:rvice de commencer les travaux pourra €tre donné par le Syndic que pour

it que la totalité des copropriétaires se sera acquittée des sommes dues,
autorisation donnée par une Assemblée Générale.

I1 sera loisible & chaque coproprletalre, mais ce, agissant individuellement
r son comnte, et sans opposition possible du Syndic cu des autres copropri-
tes, de s"affranchir._de,l'obligation.dé la réconstruction, en cé&dant 3 un autre
»priétaire, ou méme 3 un tiers, ses droits d'immeuble, mais 3 la charge bien
idu pour cet acquéreur, de se conformer a4 toutes les clauses du présent

ment et de verser au Syndic, la part incombant audit acquéreur dans le supplé-
des frais de reconstruction, avant de pouvclir verser entre les mains de son

:ur qoui que ce soit de son prix d'acquisition.

Toutes études préparatoires, le choix de 1'Architecte, les plans, les devis,
sonditions de financement et les conditions de paiement de la construction
21le seront arrétés par 1'Assemblée Générale statuant dans les conditions

des au titre IV ci-aprés,

-

En cas d'amélioration ou d'addition par rapport i l'état antérieur au sinistre,

£
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“ispositions prévues au chapitre : "AMELIORATIONS - ADDITIONS - SURELEVATION"
ssous sont applicables.,

.Au cas ol 1'Assmmblée Générale déciderait la non reconstruction de 1'immeuble
"ndemnités d'assurances, le prix du terrain et de 1'immeuble sinistré seront
. 3és entre les propriétaires, déduction faite de tout passif, dans le propor-
de leurs droits dans la copropriété. Au cas oli les copropriétaires ne se
ient pas d'accord sur le prix de vente du terrain et de 1'immeuble sinistré,

-

ta procédé i la vente aux enchéres publiques.

5)- Le copropriétaire qui voudrait emprunter hypothécairement sur ses lots,
donner connaissance i son .créancier des dispositions contenues aux présentes
appliquant aux Assurances , et l'obliger & s'y soumettre. Il devra notamment
ir de lui son consentement 3 ce qu'en cas de sinistre, les indemnités repré-
tives de tout ou partie de l'immeuble soient versées directement, sans son

ours et,hors sa présence, entre les mains du Syndic et par suite, sa renoncia-
au bénéfice des dispositions de l'article 37 de la loi du treize juillet mil
cent trente.

Il ne sera dérogé 3 cette régle qu'en cas d'emprunt au CREDIT FONCIER DE

‘E. Dans ce cas, la légisiation spéciale de cet Etablissement devra &tre res-
2, mais le copropriétaire interessé sera tenu de rapporter sans délai, entre
ains du Syndic, une somme &gale 3 celle appréhendée par le CREDIT FONCIER DE
K.

CHAPITRE IV

' AMELTORATIONS — ADDITIONS ~ SURELEVATION

Les améliorations, additions de locaux privatifs que 1'exercice du droit
rélévation seront effectués, le cas &chéant, dans les conditions prévues
rticles 30 & 37 de la loi du dix juillet mil neuf cent soixante cinq, lesquels
ainsi congus :

" ARTICLE 30 :— L'Assemblée Générale des copropriétaires, statuant i la double

-~

majorité prévue 3 l'article 26, peut, 3 condition qu'elle soit conforme i
la destination .de 1'immeuble, décider .toute amélioration, telle que la

”
”n
n

" tion d'éléments nouveaux, l'aménagement de locaux affectés 3 1l'usage commun

" ou la création de tels locaux.

™ Elle fixe alors, & la méme majorité, la répartition du coiliut des travaux

et de la charpe des indemnitgs prévues & l'article 36 ci-aprés, en propor-
tion des avantages qui résulteront des travaux envisagés pour chacun des
copropriétaires, sauf 3 tenir compte de l'accord de certains d'entre—eux

d supporter une part de dépenses plus &levée.

"

L1}
”
™"

" Elle fixe, 3 la méme majorité, la répartition des dépenses de fonctionnement
"d'entretien et de remplacement des parties communes ou des &léments transfor-
"'més ou créés.

" Lorsque 1'Assemblée Générale refuse 1'autorisation prévue a l'article 25 b
" tout copropriétaire ou groupe de copropriétaires peut &tre autorisé par le

""Tribunal de Grande Instance # exécuter aux conditions fixées par le Tribunal
"

=

tous travaux d'amélipration visés 3 1'alinéa premier ci-dessus ; le Tribunal
"'fixe, en outre, les conditions dans lesquelles les autres copropriétaires
" pourront utiliser les installations ainsi r&alisées. Lorsqu/il est possible

" d'en réserver l'usage 3 ceux des copropriétaires qui les ont exécutées, les

" leur quote-part du cotiut de ces installations, &valud 3 la date ol cette

" faculté est exercée.

R

transformation d'un ou de plusieurs &léments d'équipement existants, 1'adjonc—

autres copropriétaires ne pourront 8tre autoris@s 3 les utiliser qu'en versant
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IREICLE 31 - Aucun des copropriétaires ou de leurs ayants-droits ne peut
:ire obstable & 1'éxécution méme & l'intérieur de ses parties privatives
‘28 travaux réguliérement et expréssément décidés par 1'Assemblée Générale

i vertu de l'article 30 ci-dessus.

UWICLE 32 - Sous réserve des dispositions de l'article 34, la décision prise
lige les copropriétaires & participer, dans les proportions fixdes par
'Assemblée - au paiement des travaux - & la charge des indemnités prévues a
'article 36, ainsi qu'aux dépenses de fonctionnement, d'administration, d'en-

retien et de remplacement des parties communes ou des &léments transformés ou
r88s,

TICLE 33 - La part du colt des travaux, des charges financiéres y afférentes

des indemnit&s incombant aux copropriétaires, qul n'ont pas donné leur accord
la décision prise, peut n'@tre payée que par annuités égales au dixidme de
‘tte part. Lorsque le Syndicat n'a pas contracté d'emprunt en vue de réaliser
'8 travaux, les charges financiéres dues par les copropriétaires payant par
nuités sont égales au taux légal d'int&ré@t en matidre civile.

wutefois, les sommes visdes au précédent alinéa deviennent immédiatement
.dgibles lors de la premidre mutation entre vifs du lot de 1l'intéressé, méme
cette mutation est réalis@e par voie d'apport en société.

s dispositions qui précédent ne sont pas applicables lorsqu'il s'agit de
avaux imposés pa: le respect des obligations 1légales ou réglementaires.
I
ICLE 34 - La décision prévue 3 1'article 30 n'est pas opposable au copro-
iétaire opposant qui a, dans le délai prévu 3 l'article 42, alinéa 2, saisi
tribunal de Grande Instance en vue de faire reconnaitre que 1'amélioration
cidée présente un caractdre somptuaire eu égard & 1'é@tat,. aux caractéristiques
i la destination de 1'immeuble.

TICLE 35 - La surélévation ou la construction de bitiments aux fins de créer
wuveaux locaux & usage privatif ne peut &tre réalisée par les soins du Syn-
:at que si la décision en est prise & 1'unanimité de ses membres.

décision d'aliéner aux mémes fins le droit de suBlever un batiment existant
ige, outre la majorité@ prévue & l'article 26, 1l'accord des copropriétaires
1'étage supérieur du batiment 3 surélever et, si 1'immeuble comprend plusieurs
:iments, la confirmation par une Assemblée Générale spéciale des copropriétaires

: lots composant le biatiment & surélever, statuant 3 la majorité indiquée
dessus.

le réglement de copropriété stipule une majorité supérieure pour prendre
décision prévue 3 1'alinés précédent, cette clause ne peut &tre modifige

~

i cette méme majorité.

'ICLE 36 - Les copropriétaires qui subissent un préjudice par suite de
Bcution des travaux, en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur
leur lot, soit d'un trouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire,

-

t de dégradations, ont droit & une indemnité.

Y




te indemnité, qui est 3 la charge de l'ensemble des copropriétaires est
artie, s'il s'agit de travaux décidés dans les conditions prévues 3 l'article
en proportion de la participation de chacun au colit des travaux et, s'il
-git de travaux de surélévation prévus & l'article 35, selon la proportion
itiale des droits de chacun dans les parties communes.

rICLE 37 - Toute convention par laquelle un propriétaire ou un tiers se
serve l'exercice de.l'un des droits accessoires visés 3 l'article 3, autre
* le droit de mitoyenneté devient caduque si ce droit n'a pas été exercé
i5 'les dix années qui suivent ladite convention.

la convention est antérieure & la promulgation de la présente loi, le délai
dix ans court de ladite promulgation.

ant 1l'expiration de ce délai, le Syndicat peut, statuant 3 la majorité prévue
1'article 25, s'opposer & l'exercice de ce droit, sauf 3 en indemniser le
tulaire dans le cas ol ce dernier justifie cue la réserve du droit comportait
e contre-partie 3 sa charge.

ute convention postérieure & la promulgation de la présente loi comportant
Zgerve de 1'un des droits visés ci-dessus, doit indiquer, 3 peine de nullité,

'importance et la consistance des locaux i contruire et les modifications que
cur exécution entralnerait dans les droits et charges des copropriétaires.”

TITRE IV

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

La collectivité des copropriétaires est constituée conformément & 1l'article
de la loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing, en un Syndicat qui a
personnalité civile.

Ce Syndicat a pour objet la conservation de 1'immeuble et l'administration
: parties communes. Il est responsable des dommages causés aux copropriétaires
aux tiers par le vige de construction ou le dé&iaut d'entrefien des parties
wmunes, sans préjudice de toutes actions récurssires. Il a qualité pour agir
justice, tant en demandant qu'en défendant, mPme contre certains des copro-
iétaires, il peut notamment agir, conjointement cu non, avec un ou plusieurs
ces derniers en vue de la sauvegarde des droits afférents & 1'immeuble.

T
opri

out copropriétaire peut, néanmoins exercer seul les actions concernant la
8té ou la joulssance de son lot, i charge d'en informer le Syndic.

Tous actes d'acquisition ou d'aliénation des parties communes ou de consti-
tion de droits réels immobiliers au profit ou & la charge de ces derniéres,
sidBes conformément 3 1la loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing, sont
-lablement passés par le Syndicat lui méme et de son chef.

Le Syndicat peut acquérir, lui-méme, 3 titre onéreux ou gratuit, des parties
rivatives sans que celles-ci perdent leur caractére privatif, et les aliéner
ang les conditions prévues & 1'alinéa précédent.

Le Syndicat peut modifier le présent réglement de copropriété. Il prendra
aissance dés qu'il existera au moins deux copropriétaires différents et durera
ant que l'immeuble restera divisé en fractions appartenant & des propriétaires
ifférents.
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I1 sera dénommé "SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DES RAYES" - Bitiment C.18B,
5a7 :

Son si&ge social est fixé & BEAUVAIS, lieudit 'LES RAYES", Z.U.P. de
RGENTINE, en la loge du concierge. Il pourra €tre transféréd en tout autre
roit par dec151on de 1'Assemblée Géndrale.

Les décisions du Syndicat sont prises en Assemblée Générale des c0pr0pr1L
ves ; leur exécution est confiée 3 un syndic placé sous le contrdle d'un
zeil Syndical.

CHAPITRE 1
SYNDIC

1. - ROLE ET POUVOIRS

syndic est 1'agent officiel du syndicat des copropriétaires. A ce titre :

A) - Il pourvoit i l'administration générale de l'immeuble. Il en assure
surveillance. I1 a 1l'initiative et la direction de tous travaux qu1 devien-
nt nécessaires aux choses communes. Il fera exdcuter toutes les reparatlons
enu entretien sans avoir besoin d'en référer aux copropriétaires tant qu'elles
i&passeront pas un chiffre qui est fixé provisoirement 3 deux mille francs
travail indépendant, mais ne pourra &tre augmenté ou diminué par décision

L'Assemblée Générale statuant i la majorité simple.

Ces travaux seront ex@cutés sans que les copropriétaires puissent s'y
sser nd contester la répartition du cdut de la réparation.

Entre deux mille et cing mille francs, pour une m@me réparation, la décision
orisant le syndic 3 réaliser les travaux sera prise par le Conseil Syndical,
i 11 sera parlé ci-aprés.

Au delid de cing mille francs, 1'autorisation de l'Assemblée Générale sera
~gsaire.

Le syndic pourra, en cas d'urgence, faire exécuter tous travaux autres que v
= de menu entretien, mais a charge d'en donner aussitdt avis aux copropriétaires
‘e convoquer irmédiatement une assemblde générale ; dans ce cas, aprés avis du
iell Syndical, il peut mettre en recouveement une provision n'ecédant pas le
‘s du devis estimatif, laquelle devient exigible dans les huit jours de la
:nde de versement. $'il n'y a pas urgence, il devra au préalable convoquer 1'Ass-
Iée Générale des copropriétaires qui décidera.

Le Syndic engage, s'il y a lieu, et 3 condition qu'il ne soit pas fait de
'le emploi avec des décisions prises & ce sujet par 1'Association Syndicale, le
:onnel nécessaire au gardiennage et 3 l'entretimn de 1'immeuble, fixe les
iitions de leur travail suivant les usages locaux et les dispositions réglemen-
‘es ; il leur donne tous ordres nécessaires, il les congédie.

L'Assemblée Générale a seule qualit& pour fixer le nombre et la catégorie des
10is.

B - Il assure 1'éxécution des dispositions du réglement de copropriété et des
bérations de 1'Assemblée Générale.

voidons
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- I1 procéde 3 tous encaissements et réglements, en tient la comptabilitéd et

ses comptes & 1'Assemblée Générale.

- Il &tablit et tient & jour la liste de tous les copropriétaires et de tous
.aires de droits d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou d'habitation, liste

yrtant l'indication des lots, l'état civil des interessés, leur domicile réel
la,

- I1 détient les aerchives du Syndicat, notamment les titres de propriété
rctifs, le réglement de copropriété, l'état descriptif de division et leurs
‘tcatifs, ainsi que tous les contrats, conventions et pidces comptables
“ifs 3 1'immeuble.

- 11 tient le registre des Proc@s-verbaux des Assemblées Générales : il en
ice et certifie le cas &chéant, tous extraits ou copies.

= Il convoque 1'Assemblée Générale des Copropriétaires comme il est dit
) TES.

- Il tient 3 la disposition du Conseil Syndical et de tous les copropriétaires
»iéces comptables et le registre des proc&s-verbaux sans avoir 3 s'en dessaisir

— Il assure la publication fogciére du réglement de copropriété et de ses
‘icatifs.

C - I1 représente le Syndicat des copropriétaires tant vis ad vis des tiers
wment de toutes les administrations quelconques, qu'i 1l'égard des copropridtaires
‘mes et de leurs ayants-droits.

-~ Il exerce, le cas &chéant, toutes poursuites, contraintes et diligence
:saires, pour le recouvrement des parts contributives des copropriétaires
‘narges oommunes provisionnelles ou définitives.

- Il représente le Syndicat des copropriétaires en défensg devant toutes
iictions compétentes, ordinaires ou extraordinaires, et dans tous les actes
(5.

- Il ne peut intenter d'action en justice sans y avoir été autorisé par
:emblée Générale, sauf s'il s'agit d'une action de recouvrement de créance,
: procédure engagée conformément 3 l'article 54 du décret du trente mars mil
cent huit et en cas d'urgence, notamment par voie de référé.

- Il rend compte i la plus proche assemblée de toutes les actions intro-
s par lui.

D - Il désiste le Syndicat des copropriétaires de tous droits et priviléges
héques ou autres empéchements quelconques, avec ou sans constatation de
wnt.

E - Seul responsable de sa gestion, il ne peut se faire subsister. 1'Assem-
Générale peut seule autoriser 3 la majorité des voix de tous les coproprié-
-5, une délégation de pouvoir & une fin déterminée.

R
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2, — NOMINATION - REVOCATION - DEMISSION - DECES

Le Syndic est nommé pour une durée ne pouvant =xcéder trois années
par 1l'Assemblée Générale des copropriétaires gatuant 3 la majorité des
vo1xX de tous les copropriétaires. Ses foncticns sont rensuvelables indéfi-

niment pour semblable durée. Il peut Etre révequé A tout mcment dans les
mémes conditions.

Au cas de révocation, ccmme au cas de démissicn ou de décés du
Syndic, 1'Assemblée pourvoiera & son remplacement dans les plus brefs
délais. En cas d'emp@chement du Syndic pour quelque cause que ce soit,
ou en.cas de carence de sa part 3 exercer les droits et actions du Syndicat
un mandataire proviscire peut &tre désigné par dézision de justice,

Jusqu'a la premiére Assemblée Générale du Syndicat qui désignera le
Syndic définitif, le syndic "provizoire" est nommé par le Gérant de la
Société de Construction.

3. - REMUNERATION

La rémunération du Syndic sera fixée par 1'Assemblée Générale en
tenant compte notamment des arzétés et tarifs en vigueur.

CHAPITRE II

CONSEIL SYNDICAL

1. - ROLES ET POUVOIRS

Pour faciliter l'administzation de l'immeuble, il sera constitud un
Conseil Syndical qui aura pour mission.

- de vérifier et centrSler la gestion et les ccmptes du Syndic, la
répartition des dépenses, les conditions dans lesquelles sont passés et
exécutés les marchés et tous autres contyats, et d'en faire rapport i
1'Assemblée Générale.

- de donner scn avis au Syndic ou # 1'Assemblée GEnérale sur les
questions pour lesquelles il est consulté ou dont il se saisit lul-méme.

- de délibérer sur toutes les dépenses comprises entre DEUX MILLE
et CINQ MILLE FRANCS et donner toutes autocrisations corrélatives au
Syandic.

- de donner son avis au Syndic en wvue de la mise en recouvrement
de provision pour travaux représentant un caractéze d'urgence.

- de rechercher les amdliorations qui pcurraient €tre apportées
3 1'immeuble en accord avec le Syndic et 1'Architecte

= de faciliter les rapports entre le syndic et les propriétaires.

- de faire prendre, par un ou plusieurs de ses membres habilités
& cet effet, connaissance et copie au Bureau du Syndic, aprés avis i ce

dernier, de tous documents et piéces se <rapportant i la gestion et
1l'administration de 1'immeuble.

-~ de demandex au Syndic la convocation de 1'Assemblée.

R
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2. - Composition du Conseil Syndical

Le conseil syndical est composé de quffre 3 douze membres choisis
pvarmi les copropriétaires ou asscciés, leurs ccnjoints ou leurs repré-
zentants légaux. Le syndic, son ccnjoint, ses préposés, méme coproprié-
Laires ou associés ne peuvent &tre membres du conseil syndical.

3. ~ Nomination - Révocation - Démission - Ddcés

Les conseillers syndicaux sont nommés,et révoqués par 1'Assemblée
Générale statuant 3 la majorité des voix de tcus les copropriétaires.

Si plus d'un quart des siéges devient wacant, le syndic est tenu
de convoquer l'assemblée générale pour la nomination de nouveaux membres,
afin de compléter le Conseil Syndical.

Les conseillers syndicaux sont nommés pour une durée qui s'écoule-
ra jusqu'a 1'assemblée générale suivante. Ils sont toujours réédligibles.

Les fonctions de Ccnseiller Syndical sont gratuites.
4. - Réunions

Le Conseil Syndical se réunira au moins une fois par semestre sur
convocation de son Président. Il pourra &gelement €tre réuni 3 la demande
de deux de ses membres ou du syndic,

Ses décisions sont prises d la majorité simple, 3 condition que la
moiti€ au moins de ses membres solent présents ou représentés,

5. - Président

Le conseil syndical, &lit parmi ses membres un Président dont les
fonctions sont gratuites.

Le Président assure l'emécution des décisions du Conseil.

Il convoque l'assemblée en cas de carence du Syndic et aprés mise en
demeure de celui-ci restée infructueuse pendant huit jours au moins lorque
cette convocation est demandée soit par le Conseil Syndical, soit par un
ou des copropriétaires, représentant au moins un quart des voix.

6. ~ Frais
Les frais de fonctionnement du Conseil Syndical, ainsinque les
honoraires de tout technicien qu'il jugerait bon de s'adjoindre, constituent

des dépenses d'administration., Ils sont ré&glés par le Syndic et portés au
compte de charges générales.

CHAPITRE III

ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES

Les décisions du Syndicat sont prises par les copropridtaires rédunis
n assemblde générale. Cetre assemblée contrdle 1'administration et la
cestion de 1'immeuble. Elle prend toutes décisicns utiles et peut méme
modifier le présent réglement de copropriété dans les conditions qui sont
déterminées ci-aprés : ’

Y
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Ses décisions obligent 1'universalité des copropriétaires.

Cette assemble se tient, chaque fols que les circonstances l'exigant et au
minimum une fois par an. En outre, le syndic doit convoquer i'assemblée générale
chaque fois que la demande 1lui en sera faite, soit par le Conseil Syndical, soit
par un ou des copropriétaires représentant ensemble au moins le quart des guotes-
.parts de copropriété ; faute de le faire dans un délai de huit jours aprés mise
en demeure, les convocations seront valablement envoyées par le Président du
Conseil Syndical, et au cas de carence de ce dernier, par un copropriétaire ou un
mandataire de justice, h&ilité par Ordomnane du Président du Tribunal de Grande
Instance statuant en référé.

Dans tous les cas ol la convocation n'émane pas du syndic, elle doit lui
8tre notifiée.

1. - Convocations

1°) Les convocations sont adressées par la personne ayant qualité 3 cet
effet, par lettre reccmmandde, avec demande d'avis de réception, ou remises contre
récépiseé ou contre émargement au moins vingt jours francs avant la date prévue.
Les avis de convocation doivent indiquer la date, l'heure et le lieu de 1'assemblée
fixés par le convoquant, ainsi qu'un ordre du jour précisant chacune des questions
soumises i délibé&ration. Un pouvoir est obligatoirement joint A cette convocation.

A cette convocation doivent &tre €galement joints :

- le compte des recettes et dépenses de l'exercice &couléd, un &tat des dettes
et créances et la situation de la trésorerie lorsque l'assemblée est appelée 3 ap-
prouver les comptes.

- le budget prévisionnel lorsque 1'assemblée doit voter les crédits du
prochain exercice.

~ le projet du réglement de copropriété, de 1'état descriptif de 1'érat des
charges ou des modificatifs lorsque l'ordre du jour comprend l'&tablissement ou ia
modification de ces actes.

~ les conditions essentielles du contrat, lorsque l'assemblée est appelée 3
approuver ou autoriser une transaction, un devis ou un marché, ou un contrat com-
portant disposition de parties communes ou de droits accessoires & ces parties
communes, acquisition ou disposition de biens ou droits immobiliers, ou encdore de
fixer les conditions d'exécution et de rémunération du syndic, ou une convention
avec le syndic, ses préposés, parents ou alli8s ceux de son conjoint ou avec une
entreprise dont ces personnes sont propriétaires ou dans laquelle elles exercent
une fonction.

‘- le projet de résolution lorsque l'assemblée est appelée 3 statuer sur :

- une délégation de pouvoir.

- l'autorisation donnée & certains copropridtaires d'effectuer des travaux
affectant les parties communes ou l'aspect extérieur de 1'immeuble.
; - 1'amélioration, la transformation, l'adjonction d'équipement, 1'aménagement
ou la création de locaux communs. :

- la surélévation ou la construction de batiments pour créer de nouveaux
locaux privatifs.

~ la décision d'aliéner le droic de surélever.

- l'opposition i l'exercice des droits accessoires ayant pu @€tre réservés
par un ancien propriécaire ou un tiers,
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~ l'autorisation & donner au syndic en vue de l'introduction d'une
demande en justice.

2°) Toutefois, en cas d'urgence, ce délai pourra &tre réduit & quatre jours
francs si les circonstances 1'exigent.

Il est &galement ré&duit 2 huit jours si une nouvelle assemblée doit @tre
réunie faute de majorité suffisante sur le méme ordre du jour et la nouvelle
convocation n'a pas & &tre accompagnée des piéces déjd notifiées.

3°)En cas de mutation, les convocations sont valablement adressées 3
l'ancien copropriétaire jusqu'a ce qu'il ait ét& justifié& de la mutation au
Syndic.

En cas d'indivision ou de démembrement par usufmit d'un lot entre plu-
sieurs personnes, celles~ci devront déléguer 1'une d'entre elles pour les repré-
senter. Faute par elles de se mettre d'accord sur le choix d'un mandatajre commun,
il sera désignd par le Président du Tribunal de Grande Instance, & la requéte d'une
d'entre elles ou du Syndic.

Lorsque plusieurs lots sont attribuds 2 une Société constitude & cet effet
chacun des associés de ladite Société doit &tre convoqué et participe 3 liassem-
blée du syndicat ; il y dispose d'un nombre de voix égal & la quote-part dans
les parties communes correspondant aux lots dont il a la jouissance, le tout tel
que cela résulte d'une attestation contenant ses noms et domicile, réel cu &lu,
délivrée au syndic par le réglement légal de ladite Société, lequel est &galement
convoqué 4 1l'assemblée A laquelle il peut participer avec voix consultative.

2. = Représentation

Chaque copropriétaire peut se faire représenter par un mandataire de son
choix, porteur d'un mandat permanent ou spécial pour 1'assemblée convoquée.
Toutefois, le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent recevoir mandat
Pour représenter un copropriédtaire. En outre, aucun mandataire ne peut représen-—
ter plus de trois copropridtaires.

3. Ordre du jour

Ainei qu'il est dit ci-dessus, l'ordre du jour est fixd par la personne
convoquant 1l'assemblée,

 Toutefeis, dans les six jours de cette convocation un ou plusieurs copro-
priétaires ou le conseil syndcal peut notifier au convoguant les questions dont

il demande 1'inscription & 1'ordre du jour.
Cette adjonction 3 l'ordre du jour est notifide aux membres de 1'assemblée

générale par le convoquant, et éventuellement au syndic si la convocation n'émane
pas de celui~ci, cing jours au moins avant la date de la réunion.

4. Tenue des Assemblées

11 sera dressé pour chaque assemblée une fauille de présence signée par tous
les copropriétaires ou associés ou leurs mandataires et arrétée par le syndic ;
tous les pouvoirs y seront annexés. Cette feuille de présence indiquera les nom,
prénoms et domicile de chaque copropriétaire ou associd et, le cas échéant, de son
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|

andataire et le nombre de voix dont il dispose. Elle sera émargée par chaque

spropriétaire ou associé présent ou son mandataire et certifiée exacre par le
résident de 1'Assemblée,.

‘ Au début de chaque réunion, 1'Assemblée Génédrale désigne son Président,

’ Le Syndic assure le secrétariat de l'Assemblée, sauf décision contraire de
clle-ci. Lorsque le nombre des copropriétaires présents l'exigera, l'assemblée
ésignera deux scrutateurs.

.Le Syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider 1'assemblée.

Le Président, le secrétaire et, &ventuellement, les scrurateurs, constitue-
=nt le bureau de 1'assemblée.

Les déliLérations ne pourront porter que sur les questions figurant régulié-
~ment 3 1l'ordre du jour.

Tout copropriétaire aura le droit de prendre communication de ces procés-
crbaux et d'en réclamer copie ou extraits certifiés conformes, au Syndic.

5. = Quorum - Majorités

A./ Chaque copropriétaire dispose d'autant de voix qu'il posséde de quotes-
‘=fts de copropriété, avec limitation, pour le copropriétaire de plus de la moitié

- ces quotes—parts, & un nombre de voix égal & celui de tous les autres coproprié-
=ires rédunis.

Toutefois, chaque fois que la question mise en discussion dans une msemblée
-ncernera des parties communes 3 un certain nombre de copropriétaires seukment
concernera des &léments d'équipement dont seuls certains copropriétaires ont
'usage, seuls, les int&ressés, prendront part & la discussion et aux votes et dis-
~seront d'un nombre de voix 8quivalent 3 leur quote-part de propriété ou de char~

Ps concernant la chose mise en discussion.

| De méme, lorsque le syndicat est lui-méme propriétaire de parties privatives

-ng 1'immeuble, il ne participe pas & l'assemblée et n'y dispose pas de voix 3
titre.

B./ Les décisions sont prises dans les conditions de majorité suivantes :

-~ l'assemblée générale, ne peut, 3 quelque majorité que ce soit, imposer 4 un
apropriétaire une modification 3 la destination de ses parties privatives ou aux

%dalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du réglement de copropriété.

- Elle ne peut, sauf 4 1'unanimité des voix de tous les copropriétaires, dé-
der 1'alidnation des parties communes dont la conservation est nécessaire au

LSpect de la destination de l'immeuble.

- Sont prises 3 la majorité des membres du syndicat représentant au moins
-8 trois quarts des voix les décisions suivantes :

‘ a) Les actes d'acquisition immobiliére et les actes de disposition autres
Le ceux résultant d'obligations légales ou réglementaires.

b) la modification,ou &ventuellement, l'établissement du réglement de copro-
iété dans la mesure ol il concerne la jouissance l'usage et l'administration des
tties communes,

‘ : ’
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c) les travaux comportant transformation, addition ou amélioration 3 1'excep-
.fon de ceux rendus obligatoires par des dispositions législatives ou réglementai-
‘a8,

—~ Ne sont adoptées qu'3d la majorité des voix de tous les copropriétaires,
les décisions concernant

a) toute délégation du pouvoir de prendre l'une des décisions relevant de
la capacité de 1l'assemblée.

b) 1'autorisation donnée 3 certains copropriétaires d'effectuer & leurs
'vals des travaux affectant les parties communes ou 1'aspect extérieur de

| 'immeuble, et conformes 3 la destination de celui-ci.

c) la désignation ou la révocation du ou des syndics et des membres du
-onseil syndical, .

d) les conditions auxquelles sont r&alisés les actes de disposition sur
les parties communes ou sur les droits accessoires 3 ces parties communes, lorsque
26 actes mSultent d'obligations légales ou réglementaires, telles que celles
‘elatives & l'établissement de cours communes, d'autres servitudes ou 4 la ces-

:ion de droits de mitoyenneté.

e) les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obliga-
oires en vertu de dispositions législatives ou réglementaires.

f) la modification de la répartition des charges, rendue nécessaire par un

Toutes les autres décisions sont prises 3 la majorité des voix des coproprié-
‘aires présents ou représentés, ayant, en vertu du présent réglement, le droit de
rendre part au vote sur la résolution présentée.

6. - Procés—-verbaux

" Les délibérations des assemblées sont constatées par des procés-verbaux
nscrits, & la suite les uns des autres, sur un registre spécial et signés par
'es membres du bureau.

Le procés-verbal de la délibération comporte le texte de chaque résolution,
ndique le résultat de chaque vote en précisant les noms des copropridtaires ou
:agocids qul

-~ ge sont opposés & la décision,
~ n'ont pas pris part au vote,
~ se sont abstenus,

-t mentionne, sur demande d'un ou des opposants, les réserves &ventuelles formulées
4r eux sur la régularitg des délibérations.

7. - Notifications

Notification est faite par le syndic, au moyen d'une lettre recommandée avec

lemande d'avis de réception & chacun des copropriétaires opposants ou défaillants.
‘1le est également faite au représentant légal de la Société, pour les associés

-

£faillants ou opposants ou si ce représentant n'a pas assisté & la réunion.
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La notification doit mentionner les résultats du vote.

Elle fait courir le délai de contestation prévu par 1l'alinéa 2 de l'article

de 1la loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing, et doit reproduire le
xte de cet alinéa,

8. - Pouvoirs Généraux de 1'Assemblée

L'Assemblée générale régulidrement constituée représente 1'universalité
{s copropriétaires. En conséquence, les délibérations réguliérement prises
‘ligent tous les copropridtaires, méme les absents, dissidents ou incapables.

CHAPITRE IV

l.-Inexécution

En cas d'inex@cution par un des copropriétaires des clauses et conditions
posées par le présent réglement de copropriété, une action tendant au paiement
| tous dommages-intérdts ou astreintes pourra 8tre intentée au nom du syndicat
s copropriétaires par le syndic, pour ce préalablement et spécialement autorisé.

Il sera passé i l'exécution de 1l'action intentée si le trouble causé n'a
s cessé ou si les conventions stipulBes aux présentes n'ont pas &té exécutées
Lns la huitaine du jour ol le copropriétaire fautif aura été mis en demeure de
:ire cesser le trouble ou'de s'exécuter.

Cette mise en demeure résultera d'une signification par acte extrajudiciaire.

Au cas ol le fauteur de trouble serait un locataire, celui-c¢i ne pourrait
re personnellement mis en cause par le Syndicat des copropriétaires, l'action
:vant étre dirigée contre le copropriétaire méme (qui pourrait d'ailleurs exercer
. recours contre son locataire, s'il y-a lieu).

Le syndic touchera seul, sur sa simple quittance, le montant des dommages-
.t8réts ou astreintes auxquels l'un des copropriétaires aurait &té& condamné.

Ce montant, au cas oii la condamnation serait prononcée, & titre pénal,
est—-a-dire, sans qu'il y ait eu de préjudice matériel & réparer pour lequel
.s fonds seraient employds, sera réparti entre les copropriétaires, a 1'exception

- celui qui aurait été condamné, dans la proportion des droits de propriété de
1acun,

2. - Domicile

Domicile est élu de plein droit dans 1'immeuble, objet des présentes, pour
.acun des copropriétaires, 3 défaut de notification faite par lui au Symndic
'une élection de domicile dans lL'arrondissement judiciaire ol est situé 1'im-
-uble.
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Le annasiend Me ... PARQUET = not ire assocoid certifie
La présente copie établie sur .GINQUANTRE..TRQIS....ccceee DBZOHE
cde o9 - raiustion xérographique (type 3800 - aédoret J, O,
-9-1962 conforme & la minute et * 1'expédition deatinéo/bd‘
r 1la men on de publicatien.

Que 1'i3en*1{té compléte dos parties, telle qu’elle ost in
5 audit acte luti a été régulidrement justifiéde.

Notamment en ce gqui concerne la Société civile Immo-
bilidre des Rayés trois sur le vu de ses stgiuls. :




